Olszowka 25.08.2023r.

GP.6733.2.2023

WOIT GMINY OLSZOWKA
Olszéwka 15
62-641 Olszoéwka

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie:

art. 4 ust.2 pkt. 1, art. 50 ust.1 1 4, art. 51 ust.1 pkt. 2, art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 poz. 977)
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 poz. 775)

po rozpatrzeniu wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego i po stosownych
uzgodnieniach:
ustalam

na rzecz firmy P4 Sp. z o0.0., ul. Wynalazek 1, 02-677 Warszawa
reprezentowanej przez pana Piotra Marczaka zam. ul Piastowska 18A/2, 62-070 Dabrowka
adres do korespondencji: ul. Przemystowa 3, 61-579 Poznan
lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego
dla czgsci dz.nr: 49/3, obreb Pongtow Gorny, gmina Olszowka
dla inwestycji obejmujgcej

budowe stacji bazowej telefonii komorkowej sieci Play nr KLLS3161A

Ustalenia zagospodarowania terenu i jego zabudowy:

l.

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)
b)

8)

9)

10)

ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy — infrastruktura telekomunikacyjna;

ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu - budowa wiezy
telekomunikacyjnej - stacja bazowa telefonii komadrkowej;

ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego —

wysokos$¢ wiezy (wraz z odgromnikiem i fundamentem)— do 55,95 m;

konstrukcja wiezy kratownicowa - stalowa;

powierzchnia fragmentu dziatki do potrzeb inwestycji (teren objety przeksztatceniem) - 144,0m?;
powierzchnia zabudowy wiezy: do 144,0 m?;

lokalizacja 7 anten radioliniowych MW dla potrzeb transmisji zawieszonych na wysokosci od 48,0
do 52,0 metrow n.p.t.;

lokalizacja zestawu modutéw wyniesionych RRU dla potrzeb obstugi anten sektorowych;
lokalizacja 6 anten sektorowych (czestotliwos¢ 900 MHz, 800/1800/2100MHz):

3 anteny sektorowe typu AS25 1 pracujace w pasmie 900MHz,skierowane na azymut 0°, 120°, 240
°, wysoko$¢ zawieszenia 53,0m npt, maks. pochylenia 10 ° (mechaniczne i elektryczne tgcznie );

3 anteny sektorowe typu AS26 4 pracujace w pasmie 800/1800/2100MHz,skierowane na azymut (°,
120 °, 240°, wysokos¢ zawieszenia 53,0m npt, maks. pochylenia 12 © (mechaniczne i elektryczne
Tacznie );

nalezy zachowa¢ odlegtos¢ od budynkdéw mieszkalnych — zgodna z przepisami odrebnymi;

budowa niezbegdnej infrastruktury technicznej (ogrodzenie, kanalizacja kablowa, estakada kablowa,
dwie stalowe platformy pod szafy techniczne posadowione na terenie, wewnetrzna linia zasilajgca);
inwestycje nalezy projektowac zgodnie z ustawa z dnia 28 marca 2003 r o transporcie kolejowym



1)

(Dz. U. 2021, poz. 1984 ze zm.), projekt zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z zarzadca linii
Urzgdem Transportu Kolejowego w Warszawie;

nalezy spetni¢ wymagania wynikajace z § 4. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7
sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkow dopuszczajacych
usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w
sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz
pasOw przeciwpozarowych;

ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu — ustalenia dotyczace ochrony

Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) inwestycja nie znajduje si¢ w obszarach chronionych;

2) inwestycja nie nalezy do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,

ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustalenia dotyczace ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: inwestycja nie znajduje si¢
na terenie strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.
ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w infrastrukture techniczng (dostep do wody, odprowadzanie §ciekéw) — nie
dotyczy;

2) dostgp do energii elektrycznej — zgodnie z zapewnieniami operatora;

3) dostep do drogi — z drogi powiatowej 3436 P, dz. nr 92/2;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo na teren inwestycji;

5) powstajace w trakcie budowy odpady nalezy przekaza¢ do firm zajmujacych si¢ utylizacja
i unieszkodliwianiem odpadows;

ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

1) projektowana inwestycja nie moze naruszac¢ uzasadnionych intereso6w 0sob trzecich, w tym
pozbawia¢ dostepu komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j;

2) w zwiazku z projektowanym usytuowaniem inwestycji na dzialce budowlanej w zblizeniu do
granicy bocznej dzialki, inwestycja powoduje objecie sgsiedniej dzialki nr 49/4 obszarem
oddzialywania w rozumieniu art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) zawiadomienie stron pismem 6733.2.2023 z dnia 12.06.2023 r.

ustalenia dotyczace granic i sposob6éw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) teren inwestycji nie znajduje si¢ na terenie obszarow i terenow gorniczych;

2) teren inwestycji nie znajduje si¢ na terenie z6z surowcow;

3) teren inwestycji nie znajduje si¢ na terenie GZWP;

4) teren inwestycji znajduje si¢ na terenie gruntéw chronionych klasy RII, zgodnie z ustawa o
ochronie gruntéow rolnych art 7a ust 2a — inwestcja nie wymaga uzyskania zgody ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi na zmiane przeznaczenia;

5) teren inwestycji nie znajduje si¢ w strefie ochronnej ujgcia wod;

6) teren inwestycji nie znajduje si¢ na terenie powodziowym oraz osuwania si¢ mas ziemnych;

inne ustalenia:

1) Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnos$ci oraz uprawnien
0s0b trzecich.

2) Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktorych mowa w art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (nie dotyczy stawki procentowej w zwiazku
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci), przepisy art. 36 oraz 37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszt
realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 i 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

3) Planowana inwestycja powinna by¢ projektowana i realizowana w sposdb gwarantujacy ochrong
uzasadnionych interesoOw 0s6b trzecich, zgodnie z art. 5 pkt 9 Prawa budowlanego.

4) Do projektu budowlanego Inwestor winien zataczy¢ oswiadczenie stwierdzajgce prawo
do dysponowania terenem na cele budowlane dot. dziatki, na ktorej ma by¢ realizowana
przedmiotowa decyzja. Prawem takim jest tytut wynikajacy z prawa wiasnosci, uzytkowania



wieczystego, zarzgdu, ograniczonego prawa rzeczowego lub stosunku zobowigzujacego,
przewidujacego uprawnienia do wykonania robdt budowlanych.
5) W przypadku wystgpowania na terenie planowanej inwestycji urzadzen melioracyjnych,
lokalizacje planowanej inwestycji nalezy uzgodni¢ z administratorem tych urzadzen
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.
6) Decyzja jest wazna do czasu wygaszenia jej odrgbng decyzjg lub ustaleniami planu miejscowego.
10. projekt niniejszej decyzji:

1) w my$l art. 53 ust. 5 pozytywnie uzgodnit w zakresie art. 53. ust. 4 pkt 6 - ochrony gruntow
rolnych Starosta Kolski;

2) pozytywnie uzgodnil w zakresie art. 53. Ust. 4 pkt 6 — melioracji -Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie, Dyrekcja RZGW Wody Polskie w Poznaniu, za posrednictwem
Zarzad Zlewni w Kole Postanowieniem nr PO.ZPU.3.521.953.2023.MG =z dnia
11.08.2023r;

3) pozytywnie uzgodnil w zakresie art. 53. Ust. 4 pkt 9 Zarzad Drog Powiatowych w Kole,
Postanowieniem nr PZD/544/DT/P/52/2023 z dnia 21.08.2023 r.;

4) Prezes UTK ustalil Ze obszar objety decyzja nie przylega bezposrednio do linii kolejowe;j i
nie jest organem wlasciwym w sprawie uzgodnienia lokalizacji inwestycji w odniesieniu
do obszaréw zamknigtych o znaczeniu panstwowym. Informacja nr DOP-
WUDI.483.470.2023.2.EW z dnia 21.08.2023 .

Informacja:

Niniejsza decyzja:

— nie uprawnia do dokonania wycinki drzew, ani wytaczenia gruntéw z produkcji rolnej i le$ne;j;

— nie zastgpuje zezwolenia na wylaczenie gruntu z produkcji rolnej lub lesnej, pozwolenia na budowe,
stanowi podstawe do ubiegania si¢ o nie.

UZASADNIENIE
(stan faktyczny i stan prawny)

Whioskodawca, wystapit z wnioskiem w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego,
w zwiazku z planowang inwestycja obejmujaca budowe stacji bazowej telefonii komorkowej sieci Play nr
KLS3161A dla czesci dziatki nr: 49/3 o. Pongtow Gory, gmina Krzymow.
Dziatka nr 49/3 pokryta jest gruntami klasy RIlla, RII, , Br-RIlla, Br-RII i ma pow. 1,0270 ha.
Na podstawie przeprowadzonej analizy spelnione zostaty warunki art. 53. ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu terenu.

1. Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r (t.j. Dz.
U. z 2023r. poz. 344 ze zm.) jest inwestycja celu publicznego.

2. Zgodnie z art. 143 ust.2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r.
planowana inwestycja stanowi budowe infrastruktury technicznej, (przez budowe urzadzen
infrastruktury technicznej rozumie si¢ budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo
nad ziemia przewodoéw Ilub urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych,
elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych).

3. Grunt pod projektowang inwestycjg zgodnie z art 7 ust. 2 oraz 2a Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. O
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 ) nie wymaga
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze.

4. Inwestycja nie jest realizowana na terenie objetym formami ochrony, zgodnie z Rozporzgdzeniem
Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, wnioskowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsigewzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

5. Niniejsza decyzja zostala wydana w oparciu i na podstawie wynikoOw analizy terenu na
analizowanym obszarze w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 53 ust 3. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r., ktdre pozwolity stwierdzi¢
laczne spetianie warunkoéw wynikajgcych z ww. ustawy.

Przed wydaniem decyzji zgodnie z art. 10 § 1 kpa Wojt Gminy Olszowka umozliwil stronom
wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodéw i1 materiatdow oraz zgtoszonych zadan.
Projekt decyzji sporzadzit - mgr inz. arch. Adam Kaczmarek.



POUCZENIE
1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Koninie. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
decyzji.
2. Zgodnie z art.127a Kpa — w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem dore¢czenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Powyzsze
oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwo$ci zaskarzenia decyzji do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.
Nie jest mozliwe skuteczne cofni¢cie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Zataczniki:
e mapa — cz¢$¢ graficzna zatgcznik numer 1

e analiza - zalgcznik numer 2
N

e analiza — cze$¢ graficzna zatacznik numer 3 mar ik w;@(;:zmamk
/
r;i«vuiel(,z , nr 2574
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Zatgcznik nr 2 do decyzji nr 6733.2. 2023
ANALIZA

Analiza wykonana zostata zgodnie art. 53 ust. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz.U. z 2023 poz. 977)

Przedmiot analizy — budowa stacji bazowe;j telefonii komorkowej sieci Play nr KLS3161A dla czgéci
dzialki nr: 49/3 o. Pongtow Gorny, gmina Krzymow.

1.

warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odre¢bnych:

a) Inwestycja nie znajduje si¢ na terenie uzdrowiskowym

b) Inwestycja nie znajduje si¢ na terenie strefy ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych

c) Inwestycja nie znajduje si¢ na terenie obszaréw pasa technicznego, pasa ochronnego oraz
morskich portow i przystani

d) Inwestycja nie znajduje si¢ na terenie gorniczym,

e) Inwestycja nie znajduje si¢ na terenie z16z kopalin.

f) Inwestycja nie znajduje si¢ na terenie osuwania si¢ mas ziemnych

g) Inwestycja nie znajduje si¢ na terenie GZWP.

h) Inwestycja nie znajduje si¢ na terenie ochrony gruntow rolnych i lesnych oraz melioracji
wodnych

i) Inwestycja nie znajduje si¢ na terenie parku narodowego

)] Inwestycja nie znajduje si¢ na obszarach ochrony przyrody

k) Inwestycja posiada dostep do drogi publiczne;j.

) Inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze przylegtym do linii kolejowej

m) Inwestycja nie znajduje si¢ na terenie zadan rzadowych i samorzadowych

n) Inwestycja nie wymaga pozwolenia wodnoprawnego oraz nie znajduje si¢ na terenie
zagrozenia powodziowego

0) Inwestycja nie dotyczy zaktadow o ryzyku wystapienia awarii

9)) Inwestycja nie dotyczy lotniczych urzadzen naziemnych oraz przeszkod lotniczych

q) Inwestycja nie znajduje si¢ na terenie portu lub przystani

r) Inwestycja nie znajduje si¢ na terenach zamknietych. Dzialka objeta wnioskiem znajduje

si¢ w odlegtosci ok 30,0m od terenéw kolejowych.

stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji:
Whioskodawca, wystapit z wnioskiem w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego,
w zwiazku z planowang inwestycja obejmujaca budowe stacji bazowe;j telefonii komorkowej sieci
Play nr KLS3161A dla czgsci dziatki nr: 49/3 o. Pongtéw Gorny, gmina Krzymow.

Dziatka nr 49/3 pokryta jest gruntami klasy RllIa, RII, , Br-RIlla, Br-RII i ma pow. 1,0270 ha.
Zgodnie z trescig art. 50 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Dz.U. z 2023 r. poz. 977 inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na
podstawie planu miejscowego , w przypadku jego braku — w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji
celu publicznego.

Zgodnie z art. 143 ust.2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r.
planowana inwestycja stanowi budowe infrastruktury technicznej, (przez budowe urzgdzen
infrastruktury technicznej rozumie si¢ budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo
nad ziemia przewodoéw Ilub urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych,
elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych).
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