WOJT GMINY OLSZOWKA
62-641 OLSZOWKA
powiat kolski Olszéwka 16.10.2018 r.

Nr 6733.1.2018

DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U. 22017 r. poz. 1257 ze zm.) oraz art. 4 ust. 2, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. I w zwiazku
z art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), po rozpoznaniu wniosku z dnia 13.08.2018 r. Firmy
Ustugowo-Handlowej KLM System, ul. Piasta 6/12, 62-025 Kostrzyn Wlkp., dotyczacego
wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie
bezobstugowej stacji bazowej telefonii komdrkowej sieci Play nr KLLS3131, w miejsc. Drzewce,
w obrebie geodezyjnym Drzewce, na dziatce oznaczonej numerem 204 .

ustalam

dla Firmy P4 Spétka z o.0. ul. Tasmowa 7, 02-677 Warszawa lokalizacje inwestycji celu
publicznego dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie bezobslugowej stacji bazowej
telefonii komérkowej sieci Play nr KLLS3131, w miejsc. Drzewce, w obrebie geodezyjnym
Drzewce, na dzialce oznaczonej numerem 204 .

1. Rodzaj inwestycji:

1.1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
Obiekty infrastruktury technicznej.

1.2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
- dla terenu inwestycji okreslonego przez linie rozgraniczajace ustala sie funkcje terenow
rolnych oraz lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;
- ustala si¢ budowe bezobstugowej stacji bazowej telefonii komérkowej wraz z urzadzeniami
zasilajacymi.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odrebnych:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

- lokalizacja inwestycji — w granicach terenu inwestycji okreslonego przez linie
rozgraniczajace, zgodnie z oznaczeniami na zatgczniku graficznym do niniejszej
decyzji;

- wskaznik powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu inwestycji — do 25%;

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu inwestycji — do 60%;

- nieprzekraczalna linia zabudowy — 55 m od granicy z pasem drogi wojewddzkiej nr 263

— 75 m od granicy z pasem drogi powiatowej nr 3403P.

- wieza stacji bazowej — konstrukcja stalowa na fundamencie betonowym,

wysokos¢ do 63 m;

- anteny — anteny sektorowe skierowane na azymut 200, 1100, 2000, 290° oraz anteny

radiolinii, wraz z osprzetem,

- urzadzenia elektro-przesylowe — zestaw prefabrykowanych szafy technicznych;

- zasilanie stacji — linia kablowa doziemna.

- ogrodzenie — systemowe, mocowane do konstrukcji wiezy lub wolnostojace.



2.2. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesne;j:

- inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

- w miejscach dostepnych dla ludzi warto$¢ emisji promieniowania elektromagnetycznego
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm;

- inwestycja nie narusza przepiséw dot. ochrony dziedzictwa kulturowego, teren inwestycji
lezy w strefie ochrony stanowisk archeologicznych, nie wystepuja na nim stanowiska
archeologiczne i zabytkowe obiekty budowlane;

- zagospodarowanie odpadéw powstatych w trakcie budowy — bezposredni wywo6z zgodnie
z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Olszéwka;

- masy ziemne z wykopéw budowlanych nalezy wykorzysta¢ do uksztattowania terenu lub
potraktowac jako odpad.

2.3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- energia elektryczna — przylacze kablowe doziemne od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV, na warunkach zarzadcy sieci;

- zaopatrzenie w wode — nie wystepuje zapotrzebowanie;

- odprowadzanie $ciekow — nie wystgpuje zapotrzebowanie;

- ogrzewanie — nie wystepuje zapotrzebowanie;

- obstuga komunikacyjna inwestycji — poprzez istniejacy zjazd indywidualny z drogi
powiatowej nr 3403P i dojazd wewnetrzny na gruntach wiasciciela dziatki nr 204;

- skrzyzowania i zblizenia z istniejacymi drogami, sieciami i urzagdzeniami uzbrojenia terenu
nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami, w porozumieniu
z zarzadcami tych obiektow.

3. Warunki zabudowy terenu wynikajgce z przepiséw szczegolnych:

-na etapie projektowania i ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe majg zastosowanie
przepisy prawa powszechnie obowigzujacego oraz norm technicznych w  zakresie
wynikajacym z rodzaju i specyfiki inwestycji, dla ktorej ustalono niniejsze warunki
zabudowy. Przepisami podstawowymi sa unormowania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane i w aktach wykonawczych do tej ustawy z uwzglednieniem
obowiazku uzyskania wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen;

- prace montazowe nalezy wykonywaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami
oraz z zachowaniem zasad 1 przepisow BHP.

4. Wymagania dotyczace ochrony interesé6w oséb trzecich:

- w trakcie budowy obiektu i jego funkcjonowania nalezy zachowa¢ wymagania wymienione
w art. 5 ust. 1 ustawy Prawo Budowlane (t.j.Dz.U. z 2018 r. poz. 1202 ze zm.) oraz
w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz.U. z 2003 r. Nr 192 poz. 1883);

- przez okres trwania rob6t nalezy zabezpieczy¢ miejsce ich prowadzenia;

- po zakoniczeniu prac budowlanych wykonawca ma obowiazek przywrdcenia powierzehni
terenu inwestycji do stanu pierwotnego.

5. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji
oraz oznaczenia graficzne zamierzenia inwestycyjnego pokazano na kopii mapy do celow
projektowych w skali 1:500, stanowigcych zatgcznik do niniejszej decyzji.

6. Inne warunki i zalecenia.

6.1. niniejsza decyzja jest integralng czescia dokumentacji technicznej, ktéra potrzebna begdzie
do przedlozenia celem uzyskania pozwolenia na budowe.
6.2. stosownie do art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu




przestrzennym decyzje odno$nie tego samego terenu mozna wyda¢ wigcej niz jednemu
wnioskodawcy.
Decyzja ta nie rodzi praw do tego samego terenu ani nie narusza praw wiasnosci osob
trzecich. ‘
Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przyshuguje zwrot naktadow
poniesionych na jego uzyskanie.
Organ wydajacy decyzje zobowigzany jest do przeniesienia jej na rzecz innej osoby, jezeli
przejmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.

6.3. stosownie do art. 65 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzja
traci waznos¢ jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
- dla terenu objetego decyzjg uchwalono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 13.08.2018 r. do Urzgdu Gminy w Olszéwce wplynat wniosek Firmy Ustlugowo-
Handlowej KLM System, ul. Piasta 6/12, 62-025 Kostrzyn Wlkp., w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedsiewziecia polegajacego na budowie
bezobstugowej stacji bazowej telefonii komorkowej sieci Play nr 1.S3131 na nieruchomosci
oznaczonegj numerem ewidencyjnym 204 potozonej w obrebie geodezyjnym Drzewce i zostalo
wszczete postepowanie administracyjne.

Do wniosku Wnioskodawca dotaczyt kopie mapy do celéw projektowych w skali 1:500.

Whascicielami nieruchomosci sa pp. Barbara 1 Henryk Grabarczyk, zamieszkali w miejscowosci
Drzewce 40. Do postepowania administracyjnego zostali wlgczeni na prawach strony wlasciciele
dzialek potozonych w sgsiedztwie terenu inwestycji.
Planowane zamierzenie inwestycyjne zlokalizowane jest na obszarze, na ktérym nie
obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 6
pkt 1 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.Dz.U. z 2018 r.
poz. 121, ze zm.), planowane przedsigwzigcie zalicza si¢ do inwestycji celu publicznego.
W  zwigzku z powyzszym, ustalenie warunkéw zabudowy dla  planowanego
zamierzenia inwestycyjnego moze nastapi¢ na podstawie art. 4 ust. 2, art. 50 ust. 1, art. 51
ust. 1 w zwigzku z art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U. z 2017 r., poz. 1073, ze zm.) w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.
Planowana inwestycja polega na budowie bezobslugowej stacji bazowej telefonii komoérkowe;,
co pociaga za sobg zmiane sposobu zagospodarowania terenu inwestycji, zatem zgodnie z art. 50
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagane jest uzyskanie
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Zgodnie z wymogami art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, speinione
sg warunki umozliwiajace wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. nr 213, poz. 1397, ze
zm.), inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.
Na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt
Gminy Olszowka uzgodnit projekt decyzji:
- ze Starostwem Powiatowym w Kole Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami

—pismo nr 6733.1.2018 z dnia 28.09.2018 r.
- z Powiatowym Zarzadem Droég w Kole — — pismo nr 6733.1.2018 z dnia 28.09.2018 r.




- z Wlkpolskim Zarzadem Drog Wojewodzkich w Poznaniu  — pismo nr 6733.1.2018 z dnia
28.09.2018 1.

Po analizie informacji zawartych we wniosku, oraz na podstawie wynikow analizy, stanowigcych
zatagcznik nr 8 do niniejszej decyzji, w pkt 2 decyzji okreslono warunki i szczegdlowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla wnioskowanej inwestycji, w oparciu o
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanego w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589).

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
decyzji zostat opracowany przez mgr inz. arch. Andrzeja Wydro, osobe wpisang do
Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP pod numerem WP-0259.

Biorac powyzsze pod uwage, orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Koninie, za posrednictwem Wojta Gminy Olszéwka, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

Zakaczniki:
1. Mapa w skali 1:500
2. Wiyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu




WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

w zwiazku z budowa bezobstugowej stacji bazowej telefonii komérkowe;j sieci Play nr LS3131,
na dziatce nr ew. 204 w obrebie ewidencji gruntow Drzewce.

Zgodnie z art. 59 i 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz §9 p.2
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego — nieruchomos¢ objeta planowana inwestycjg spelnia wymagane
warunki dla wydania decyzji o warunkach zabudowy.

Z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wynikaja nastgpujace wnioski:
1) Planowana budowa budynku gospodarczego spetnia warunki wynikajace z art. 61 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- Na podstawie przepiséw art. 61 ust. 3 oraz ust. 1 pkt 112 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
nie obowiazuja warunki wynikajace z art. 61 ust. 1 ustawy; pozostate wymagania art. 61 ustawy sa
spetnione

- Teren inwestycji graniczy z pasem drogi gminne;.

- Do terenu inwestycji sa doprowadzone przylacza infrastruktury technicznej: wodociagowej,
napowietrznej elektroenergetycznej i doziemnej linii telekomunikacyjne;.

- Dla terenu inwestycji nie wymaga sie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

- W trakcie opracowywania decyzji przeanalizowano zgodnos¢ z przepisami odrgbnymi — ustawami
oraz aktami wydanymi na ich podstawie.

2) Teren inwestycji nie jest potozony w granicach terenu gorniczego i obszaréw objetych formami
ochrony przyrody.

3) Teren inwestycji jest potozony w strefie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, nie
znajduja si¢ na nim stanowiska archeologiczne i obiekty zabytkowe.

4) Inwestycja nie nalezy do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

5) Zamierzenie budowlane nie wymaga budowy nowych sieci infrastruktury technicznej.

Po przeanalizowaniu faktycznych uwarunkowan terenu oraz odrebnych przepiséw prawa, odnoszacych sie
do planowanej inwestycji, stwierdza si¢ mozliwo$¢ okre$lenia zasad zagospodarowania terenu i ustalono:

zasady zagospodarowania terenu inwestycji :
- wskaznik powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu inwestycji — do 25%;
- powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 60% powierzchni terenu inwestycji;
- nieprzekraczalna linia zabudowy — 55 m od granicy z pasem drogi wojewo6dzkiej nr 263
— 75 m od granicy z pasem drogi powiatowej nr 3403P.
parametry obiektéw budowlanych:
- wieza stacji bazowej — konstrukcja stalowa na fundamencie betonowym, wysokos¢ do 63 m;
- anteny — anteny sektorowe skierowane na azymut 20°, 110° 200°, 290° oraz anteny radiolinii,
wraz z osprzgtem,
- urzadzenia elektro-przesylowe — zestaw prefabrykowanych szafy technicznych;
- zasilanie stacji — przytacze kablowe doziemne od linii Sn 15kV.
- ogrodzenie — systemowe, mocowane do konstrukcji wiezy lub wolnostojace.

mgr inz.arch.Andrzej Wydro
upr.bud.w specjalnsszi architektonicznej
GPB.1.7342-103/98
Czionek WOIA WPR-0259
62-510 Konin, ul.Kard.Wyszynskiego 8/18
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