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UCHWALA NR XLV1/258/2018
RADY GMINY OLSZOWKA
z dnia 13 listopada 2018 1.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Olszéwka na lata 2019-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2018 1., poz. 994 ze zm.), w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt. 1
oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2018 r., poz. 1234 ze zm.) Rada
Gminy w Olszéwce uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne
§1.

Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Olszéwka na lata 2019-2025.

§2.

Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Olszowka
w gospodarowaniu gminnym zasobem mieszkaniowym.

§3.

Do opracowania programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Olszowka
wg stanu na dzien 31 pazdziernika 2018 r. i wszystkie dane zawarte w niniejszej uchwale
dotyczg stanu na ten dzien.

Rozdzial 2.
Analiza wielkoS$ci oraz stanu technicznego istniejacego zasobu mieszkaniowego

§ 4.
Z posiadanych zasobow mieszkaniowych wyodrgbnia si¢:

1) lokale socjalne:

“dres budynia Ilo$¢ mieszkan Wyposazenie w instalacje
komunalnego
Szczepanow 14 3 elektryczna, wodociggowa
Mniewo 68 1 elektryczna, wodociggowa
2) lokale mieszkaniowe:
Adres budynku Ilosé . ; 5
; . Wyposazenie w instalacje
komunalnego mieszkan
Adamin 41 4 elektryczna, Wodno-kanah.zacyjna, centralne
ogrzewanie
Ponetéw Gorny Drugi 44 ) elektryczna, wodno-kanah.zacyjna, centralne
ogrzewanie




Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali

Analiza potrzeb w zakresie remontow i modernizacji:

§ 5.

Rodzaj remontu

Wykaz budynkéw do remontu

Naprawa elewacji

Szczepanow 14

§ 6.
Przyjmuje si¢ nastgpujacy plan remontdéw i modernizacji budynkow:
Rok Plan;)th;IS}'yle(oszt Wykaz budynku Planowany remont i modernizacja
2019 - - -
2020 10 000,00 Szczepanow 14 Naprawa elewacji
2021 - - -
2022 10 000,00 Adamin 41 Malowanie klatek schodowych
2023 - - -
2024 - - -
2025 20 000,00 Adamin 41 Naprawa dachu i komindéw
Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§7.

W latach 2019-2025 nie planuje si¢ sprzedazy budynkéw ilokali, co jest podyktowane
brakiem zainteresowania najemcéw wykupem oraz matym zasobem mieszkaniowym gminy.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej

§8.

Wysokos$¢ czynszu ustalana jest na podstawie Zarzadzenia Wojta Gminy Olszéwka, ktory
ustala stawke bazowa czynszu. Stawka czynszu 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych wchodzacych wsklad zasobu jest ustalana zuwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkows dotyczacych w szczegélnoscei:

1) potozenia budynku;
2) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan;
3) ogdlnego stanu technicznego budynku.

§9.

Ustala sie, ze stawke bazowa czynszu mozna podwyzszy¢ nie czesciej niz raz w roku.



§ 10.
Czynniki obnizajace i podwyzszajgce stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
§11. '

Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze by¢ wyzsza niz polowa stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowych zasobie gminy.

§ 12.

1. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczenia oplat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania - oplat niezaleznych od wtasciciela. Optaty dotycza:

1) zuzycia energii elektrycznej.

2. Korzystajacy z lokalu zawiera odrgbne umowy z dostawcami w/w mediow.

§ 13.
1.Czynniki obnizajgce stawki czynszu.
Stan wyposazenia mieszkan o Stawka czynszu za 1 m*
Lp. w instalacje Baza [%] w zl
1 Instal'aCJa wodna, kanalizacja, WC, 100% 1,10
tazienka, centralne ogrzewanie
5 Instalacja wodng, kanalizacja, WC, 85% 0.94
tazienka
3 Instalacja wodna, WC lub lazienka 75% 0,83
4 Instalacja wodna i kanalizacja 60% 0,66
5 Instalacja wodna 45% 0,50
6 Brak urzadzen technicznych 30% 0,33

2. Nie ustala si¢ czynnikéw podwyzszajacych stawke czynszu w zasobie lokalowym gminy.
§ 14.

Najemcy, ktory na wlasny koszt podwyzszyt standard mieszkania, nie zwigksza si¢ z tego
tytutu stawki czynszu.

§ 15.

W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujgcego, czynsz najmu ulega zmniejszeniu zgodnie ztabela, o ktérej mowa
w§ 13 ust. 1.

Rozdzial 5.

Sposob izasady  zarzadzania  lokalami ibudynkami  wchodzacymi  w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 16.

Lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt Gminy
Olszéwka poprzez:




1) zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy polegajacym na podejmowaniu decyzji
i dokonywaniu czynnosci majacych na celu zapewnienia wlasciwej gospodarki ekonomiczno-
finansowej nieruchomosci oraz zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej
eksploatacji nieruchomosci w tym biezacego administrowania nieruchomoscia, jak réwniez
czynnosci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie
Z jej przeznaczeniem.

§17.

W latach 2019-2025 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

] Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 18.
Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019-2025 beda:
1) dochody z czynszu;
2) srodki finansowe pochodzace z budzetu Gminy Olszowka.

§ 19.

W kolejnych latach obowigzywania uchwaty nie przewiduje sie zmian Zrédet finansowania.

Rozdzial 7.

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej ekspoatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgceych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz wydatki inwestycyjne

§ 20.

Wysokos¢ wydatkéw w latach 2019-2025 ksztaltowad sie bedzie nastepujaco:

1) biezgca eksploatacja w skali roku — 10 000,00 zi

2) planowane remonty i modernizacja budynkéw i lokali zgodnie z §6 niniejszej uchwaly.
§ 21.

Wysokos¢ poszezegdlnych wydatkéw w latach kolejnych wazrasta o wskaznik cen i ushug
konsumpeyjnych z roku poprzedniego.

Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§22.

Nalezy podja¢ dzialania zmierzajgce do dokonania niezbednych remontéw i modernizacji, co
w konsekwencji pozwoli na utrzymanie stanu mieszkaniowego zasobu gminy w dobrym
stanie technicznym.



Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 23.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Olszowka.
§ 24.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Priznet Tooote



Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2018 r., poz. 1234 ze zm.), naktada na Rade
Gminy Olszéwka obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. W uchwale zostal opisany zasob mieszkaniowy Gminy
Olszéwka, jego wyposazenie istan faktyczny. Zostaly takze zaplanowane remonty
i modernizacje na przyszle lata, tak aby utrzyma¢ mieszkaniowy zaséb gminy w dobrym
stanie a bynajmniej zeby jego stan sie nie pogorszal.

odzimierz Fraszczylk



