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I. WPROWADZENIE
1. Podstawowe informacje. Tryb opracowania

Rada Gminy w Olszéwce Uchwata nr X/53/99 z dnia 26 sierpnia 1999 r. przyjeta ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszéwka”, w ktérym okreslono
gléwne cele i kierunki rozwoju przestrzennego oraz zasady prowadzenia polityki przestrzennej na
obszarze gminy.

Zachodzace zmiany gospodarcze, spoleczne i przestrzenne wplynety na potrzebe aktualizacji
polityki  przestrzenno-gospodarczej gminy. Przeprowadzona analiza aktualnoSci wczesniej
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Olszowka wykazata, ze przedmiotowy dokument planistyczny nie jest juz aktualny zaréwno w zakresie
oczekiwan inwestycyjnych mieszkancéw oraz inwestoréw zewnetrznych, jak i brakéw merytorycznych
wynikajacych z dwczesnego prawodawstwa. Planowany dalszy rozwd¢j gminy, wynikajacy zaréwno
z potrzeb realizacji polityki przestrzennej, jak i zainteresowania inwestorow prywatnych, wymagat
dostosowania zapisow studium w zakresie zasiegu i lokalizacji terenéw inwestycyjnych. Konieczne stato
sie ustalenie odpowiednich zapiséw studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, spelniajacych aktualne oczekiwania i potrzeby spotecznosci lokalnej, co w dalszej
perspektywie umozliwi sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
z zachowaniem fadu przestrzennego oraz potrzeb ochrony najcenniejszych waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych. Istotng przestanka przystapienia do sporzadzenia nowego studium byta takze
koniecznos¢ uwzglednienia udokumentowanych z16z kopalin wystepujacych na obszarze gminy.

Biorac pod uwage wyniki oceny aktualno$ci studium Wéjt Gminy Olszowka wystapit do Rady
Gminy z wnioskiem o przystagpienie do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Rada Gminy Olszéwka Uchwata Nr XXVII/147/2017 z dnia 9 lutego 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Olszowka wyrazita wole opracowania nowego dokumentu.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2018 r. poz. 1945 ze zmianami) zmienita zakres, problematyke i tryb sporzadzania studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Przede wszystkim wprowadzita ona
wymog braku sprzecznosci ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z ustaleniami studium. Ponadto wsréd obowiazkowych do uwzglednienia elementéw studium nalezy
wyszczegolnic i ustali¢ zasady ochrony dobr kultury wspdtczesnej, okresli¢ obszary, na ktorych beda
rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu gminnym i ponadlokalnym, obszary przestrzeni
publicznej, okresli¢ obszary, dla ktorych sporzadzenie planu miejscowego jest obowiagzkowe na
podstawie przepiséw odrebnych oraz obszary, dla ktdrych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
inielesne. W studium konieczne jest uwzglednienie obszaréw wystepowania z16z surowcow
mineralnych, obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych, granic terendw zamknietych i ich stref
ochronnych oraz obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Zgodnie art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) sporzadzajacym studium jest Wojt Gminy
Olszéwka. Studium przyjmowane jest uchwatg Rady Gminy i podlega nadzorowi Wojewody w zakresie
jego zgodnosci z obowigzujacym prawem.

Studium sktada sie z czesci tekstowej i graficznej obejmujacej dwie plansze: , Uwarunkowania”
oraz ,Kierunki” wykonane w skali 1:10 000.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego powstalo w oparciu
o nastepujace akty prawne:
— ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. 22004 r. Nr 118, poz. 1233),

- przepisy odrebne.

Studium jest podstawowym narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej na terenie gminy.
Jest ono dokumentem o charakterze planistycznym, w ktérym samorzad przyjmuje okreslong wizje i cel
rozwoju przestrzennego gminy. Droga do ich osiagniecia jest przestrzeganie przyjetych zasad oraz
ukierunkowanie koniecznych i pozadanych zmian w polityce przestrzennej. Gléwnym zadaniem
studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy wpisanej w polityke przestrzenng panstwa
iwojewodztwa oraz ogdlnych kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy.
Podstawowym zadaniem studium jest takze identyfikacja lokalnych uwarunkowan, celow i programéw
rozwoju, dzieki czemu staje si¢ ono dokumentem wyznaczajacym ogodlna polityke przestrzenna gminy.
Dokument ten jednoczesnie zawiera wytyczne do sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Okresdlona w studium polityka przestrzenna jest zgodna z zasadami ustanowionymi przepisami
prawa i uwzglednia w zagospodarowaniu gminy:

- dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

— stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

- stan $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, oraz wymagania

jego ochrony,

- stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodtczesne;j,

- rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym,

- warunki i jako$¢ zycia, ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwa ludnosci i mienia,

- potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy,

- stan prawny gruntow,

- wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie odrebnych przepisow,

- wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wéd podziemnych,

- wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych,

- stan systemow komunikagji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania

gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

- zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

- wymagania dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,

- walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa,

- wymagania wynikajace z ochrony przeciwpowodziowej.

Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium uchwala
rada gminy. Nie jest ono jednak aktem prawa miejscowego, ale zawarte w nim zasady polityki
przestrzennej sa wiazace podczas sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Studium stanowi wazny akt wladczy, w ktérym rada gminy bezposrednio wptywa na dziatania wiadzy
wykonawczej.
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2. Powiazania polityki przestrzennej samorzadu terytorialnego z polityka przestrzenna
wojewoddztwa

W mys$l art. 11 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
Olszowka sporzadzajac studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ma
obowiazek uwzglednia¢ ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
a w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub niewprowadzenia do
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zadan rzadowych, uwzglednia ustalenia
programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy.

Wjt przedklada projekt studium do zaopiniowania i uzgodnienia. Szczegolnie istotnym jest, aby
w studium zostaly uwzglednione zamierzenia w zakresie ponadlokalnych inwestycji zwigzanych
z zagospodarowaniem terendw.

3. Podstawa opracowania studium

Podstawq prawna przystapienia do opracowania ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszowka” jest art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami). Podstawe
formalng opracowania stanowi Uchwata Nr XXVII/147/2017 Rady Gminy w Olszowce z dnia 9 lutego
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszéwka.
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II. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu

1.1. Podstawowe informacje o gminie

1.1.1. Obszar gminy

Gmina Olszéwka potozona jest w czeSci wschodniej wojewddztwa wielkopolskiego, na
pograniczu Wielkopolski i Ziemi Leczyckiej, na szerokosci geograficznej pétnocnej 50°07'40”- 50°13'45”
na dlugosci geograficznej wschodniej 18°49'20” - 18°57’45”. Powierzchni gminy wynosi 81,5 km?.

Gmina znajduje si¢ w powiecie kolskim i sasiaduje z czterema gminami: od pétnocy — z gming
Klodawa, od wschodu — z gmina Grabéw, od poludnia — z gming Dabie, a na zachodzie — z gmina
Grzegorzewem.

Przez obszar gminy przebiegaja dwa wazne szlaki komunikacyjne: linia kolejowa nr 131
Chorzéw Batory — Tczew oraz linia kolejowa nr 3 relacji Warszawa Zachodnia — Kunowice.

1.1.2. Funkcje gminy

Dominujaca funkcja gminy jest rolnictwo oraz obstuga rolnictwa. Wedtug danych za 2010 rok na
terenie gminy Olszéwka prowadzonych bylo 790 gospodarstw indywidualnych o igcznej powierzchni
6 585 ha.

Jednoczesnie w gminie w 2015 roku zarejestrowanych bylo 248 podmiotéw prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza, z czego 236 prowadzito dziatalnos¢ w sektorze prywatnym. W gminie
funkcjonowato 208 o0séb fizycznych prowadzacych dzialalnos¢ gospodarcza, 8 spotki handlowe
oraz 15 stowarzyszen i organizacji spotecznych. Wiekszo$¢ podmiotéw gospodarczych zajmuje sie
dziatalno$cia w zakresie handlu hurtowego i detalicznego (36,69% ogotu podmiotéow gospodarczych)
oraz budownictwa (16,13% ogoélu podmiotéw gospodarczych). Istotnymi sektorami dzialalnosci sa
ponadto: transport i gospodarka magazynowa (7,66% ogdétu podmiotow) oraz rolnictwo, lesnictwo,
towiectwo i rybactwo (7,26% ogotu podmiotéw gospodarczych).

1.2. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu

Gmina Olszowka jest gming wiejska, co w bezposredni sposéb wplywa na sposdb
zagospodarowania przestrzeni i przeznaczenie obszardw pod poszczegélne funkcje. Na terenie gminy
wyrdzni¢ mozna nastepujace formy zagospodarowania:

- zabudowa mieszkaniowa

- zabudowa zagrodowa,

- zabudowa ustugowa,

- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,

- zabudowa obstugi gospodarstw rolnych,

- zielen,

— uzytkirolne,

— ciekii zbiorniki wodne.

Gmina Olszowka nie posiada obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
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1.2.1. Zabudowa mieszkaniowa

Ze wzgledu na wiejski charakter gminy zabudowa mieszkaniowa wystepuje gldwnie jako
element zintegrowany zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych. Coraz czesciej jednak
pojawiaja sie jednorodzinne, wolnostojace budynki mieszkalne, niezwigzane z prowadzeniem
gospodarstwa.

1.2.2. Zabudowa zagrodowa

Zabudowa zagrodowa wystepuje we wszystkich wsiach na terenie gminy Olszéwka i zwigzana
jest bezposrednio z gospodarstwami rolnymi. Sklada si¢ z budynkéw mieszkalnych i w zaleznosci od
profilu gospodarstwa budynkow inwentarskich (np. obdr, chlewni, stajni), sktadowych (stodét), szklarni
oraz gospodarczych (garazy, sktadéw itp.).

Wzrostowi efektywnosci produkgji rolnej nie sprzyja utrzymujace sie rozdrobnienie gospodarstw
rolnych na terenie gminy. Wéréd 790 gospodarstw indywidualnych jedynie 25% (198) posiada
powierzchnie wigksza niz 10 hektaréw, co pozwala na osiaganie zyskow z efektow skali produkgji rolne;j.
Mozna przypuszczad, ze gospodarstwa ponizej 5 hektarow, ktorych jest na terenie gminy az 344 (44%),
w znacznej czgsci nie stanowia gtéwnego zrédla utrzymania ich wilascicieli.

Srednia powierzchnia uzytkéw rolnych przypadajacych na jedno gospodarstwo indywidualne
wynosi 7,84 ha, co w polskich warunkach jest wynikiem ponizej éredniej krajowej, wynoszacej 9,48 ha.
Na tym tle struktura powierzchniowa gospodarstw na obszarze gminy Olszéwka prezentuje sig
niekorzystnie i wymaga dalszych zmian strukturalnych w celu zwigkszania efektywnosci produkcji
rolne;j.

1.2.3. Zabudowa ustugowa

Gmina Olszéwka jest wyposazona w obiekty stuzace zaspokajaniu podstawowych potrzeb jej
mieszkancow w zakresie administracji, oswiaty, opieki medycznej, handlu, kultu religijnego, kultury
oraz sportu i rekreacji.

= oswiata i wychowanie
Na terenie gminy Olszéwka funkcjonuje:
- Szkota Podstawowa im. Sw. Stanistawa Kostki w Eubiance,
-  Szkota Filialna im. Marii Konopnickiej w Glgbokiem,
- Szkota Filialna im. Henryka Sienkiewicza w Ponetowie Gérnym Drugim.

= opieka medyczna i socjalna
Podstawowgq opieke medyczng mieszkanicom gminy s$wiadczy Niepubliczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej w Adaminie. W zakresie leczenia specjalistycznego i szpitalnego ludno$¢ gminy
korzysta z placéwek zlokalizowanych w Kole, Koninie, Kutnie i Leczycy. Jedynie w mniejszych
osrodkach wiejskich stan opieki medycznej mozna uznac za utrudniony. Zaopatrzenie w zakresie
srodkow medycznych pelni jedna apteka. Opieka socjalng zajmuje sie Gminy O$rodek Pomocy
Spotecznej w Olszowce.

=  kultura
W zakresie dziatalnosci kulturalnej gtéwna role na terenie gminy pelni Gminna Biblioteka
Publiczna z siedziba w L.ubiance.

= obiekty sakralne
Obstuga mieszkancow gminy Olszowka w zakresie ustug kultu religijnego realizowana jest
przez:
- parafig¢ p.w. $w. Michala Archaniota w Umieniu,
- parafie p.w. Wniebowzigcia NMP w Grzegorzewie,
- parafie p.w. Wniebowzigcia NMP w Borystawicach Koscielnych,
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- parafi¢ p.w. Wniebowzigcia NMP w Ktodawie,
- parafie p.w. $w. Rozalii w Pieczewie.

* administracja i finanse
Urzedy i instytucje obstlugujace mieszkancow skupiajg sie¢ w miejscowosci gminnej. W Olszéwce
swa siedzibe maja:
- Urzad Gminy w Olszdwce,
—  Ochotnicza Straz Pozarna,
- Bank Spotdzielczy w Klodawie Oddziat Olszowka,
- Urzad Pocztowy.

= sport
Gmina Olszéwka posiada nastepujaca baze dla uprawiania sportu:
— trzy sale gimnastyczne usytuowane przy szkotach podstawowych w Lubiance, Glebokiem
i Ponetowie Gérnym,
- boiska sportowe w Glebokiem i Ponetowie Gérnym,
- boisko sportowe GKS Olszéwka.

* handel oraz obstuga ludnosci i przedsiebiorstw

Funkcja ustugowa wykazuje silng koncentracje w miejscowosci gminnej. W Olszowce
zlokalizowane sa obiekty handlowe zajmujace sie sprzedaza artykuldw spozywczych
i przemystowych oraz podmioty gospodarcze $wiadczace inne wustugi podstawowe.
W pozostatych miejscowosciach wystepuja nieliczne punkty handlowe i ustugowe, gltéownie
sklepy spozywczo-przemystowe.

Analiza rozmieszczenia obiektéow ustugowych na obszarze gminy pozwala stwierdzi¢, Ze obecne
potrzeby jej mieszkancow w tym zakresie sa zaspokojone. Rozwoj zabudowy mieszkaniowej
musi jednak pociagac za soba rGwnomierny wzrost zainwestowania funkcjg ustugowa.

1.2.4. Przemysl i rzemiosto produkcyjne

Gmina Olszéwka posiada stosunkowo stabo rozwiniete zaplecze produkcyjne. W 2015 roku na
terenie gminy funkcjonowalo 8 przedsigbiorstw zaliczanych do grupy przetwoérstwa przemystowego
i40 zwigzanych z budownictwem. Istniejace profile dziatalnosci zakladéw produkcyjnych
zlokalizowanych na terenie gminy zwiazane sa gtéwnie z produkcja materiatow budowlanych.

Oprocz wigkszych przedsigbiorstw dziata takze wiele zaktadoéw rzemiosta produkcyjnego. Sa to
zaklady male, zatrudniajace wtasciciela i ewentualnie kilku pracownikow.

1.2.5. Tereny zieleni

Potozenie geograficzne, uksztattowanie terenu i wody powierzchniowe maja znaczacy wptyw na
rodzaj i charakter zieleni wystepujacej w gminie. Szata roslinna gminy Olszéwka jest bardzo uboga.
Sktada si¢ na nia kilkanascie niewielkich ptatow lesnych o powierzchniach nieprzekraczajacych
kilkunastu hektaréw, zgrupowanych w poludniowej czeéci gminy. Jest to wyniki odlesienia najlepiej
nadajacych sie pod uprawy terenéw zajmowanych gtéwnie przez siedliska gruntowe.

= lasy
Lasy zajmuja jedynie 0,9% powierzchni gminy. Niewielkie kompleksy lesne wystepuja jedynie na
w potudniowo-wschodniej czgci gminy.

=  laki

Najwigksza koncentracja tak ma miejsce w dolinach rzek Ortéwka i Tralalka. Tereny te
odznaczaja sie bardzo duza bioréznorodnoscig oraz wysokimi walorami krajobrazowymi.

10
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* cmentarze
Na terenie gminy znajduje sie jeden czynny cmentarz potozony w Umieniu. W miejscowosciach
Szczepandéw i Zawadka znajduja si¢ ponadto cmentarze ewangelickie, pochodzace z XIX w.,
nieczynne.

*= parki
Na obszarze gminy zachowato sie kilka starych parkéw podworskich potozonych w Debowicach,
Glebokiem, Krzewacie, Mniewie, Olszowce i Pongtowie Gornym.

1.2.6. Uzytki rolne

Uzytki rolne zajmuja 6 190 hektarow, co stanowi 75,8% catej powierzchni gminy. Wiekszos¢
z nich — 5 551 ha jest wykorzystywana jako grunty orne. Laki zajmujg 417 ha, pastwiska — 107 ha, a sady —
25 ha.

Obszar gminy Olszdwka ma charakter typowo rolniczy. Gleby wystepujace na terenie gminy
charakteryzuja si¢ zroznicowana przydatnoscia dla celéw rolniczych. Najwieksza powierzchnie zajmuja
gleby klasy IVa (1 945 ha), klasy IIIb (1 563 ha), klasy Illa (1 238 ha), klasy V (971 ha), klasy VI (602 ha)
iklasy IVb (424 ha).

Odzwierciedleniem jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest dobdr gatunkow roélin do
uprawy. W produkgji roslinnej dominuja zboza (60,72% zasiewoéw), w tym najwiecej pszenicy (15,0%),
zyta (12,94%), jeczmienia (5,77%) owsa (5,20%) i pszenzyta (7,11%). Inne zboza tacznie z kukurydza na
ziarno stanowia 14,61% zasiewow. Z upraw okopowych ziemniaki zajmuja 2,94% powierzchni, buraki
cukrowe — 0,75% zasiewow. Stale ro$nie powierzchnia upraw rzepaku i rzepiku (13,33% zasiewow).

1.2.7. Wody

= cieki wodne
Sie¢ wodna gminy Olszéwka nalezy do zlewni rzeki Warty. Przez obszar gminy przeplywa
Struga Olszéwka, rzeka Tralalka i Ortéwka oraz Kanal Mniewo. Rzeki Orléwka i Tralalka sa
doptywami rzeki Rgilewki stanowiacej doptyw Warty.

* zbiorki wodne
Na terenie gminy pojedyncze, nieduze zbiorniki wodne spotka¢ mozna w dolinach rzek i ciekow.
Powstaly one gléwnie w wyniku pietrzenia wod lub dawnej eksploatacji torféw.

1.3. Uzbrojenie terenow

1.3.1. Wodociag

Gmina Olszéwka charakteryzuje sie bardzo wysokim stopniem zwodociagowania. Zaopatrzenie
w wode odbywa sie z uje¢ wody w miejscowosciach Olszéwka i Umien za pomoca stacji uzdatniania
wody w Adaminie.

1.3.2. Kanalizacja

System kanalizacyjny gminy Olszéwka tworza kolektory o tacznej dtugosci 25,7 km. Scieki
komunalne powstajace na terenie gminy odprowadzane sa istniejacym systemem kanalizacji sanitarnej
oraz wywozone taborem asenizacyjnym ze zbiornikow bezodplywowych do oczyszczalni Sciekdw.
Nieczystosci plynne sa réwniez bezposrednio oczyszczane w kilkudziesieciu indywidualnych
przydomowych oczyszczalniach.
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1.3.3. Oczyszczanie $ciekow

Na terenie gminy Olszéwka znajduje sie oczyszczalnia Sciekow wybudowana w 1999 roku.
Polozona jest ona na obrzezach Olszéwki. Ponadto w miejscowosci Debowice funkcjonuje lokalna
oczyszczalnia $ciekdw obstugujaca osiedle mieszkaniowe.

1.3.4. Gazownictwo
Na terenie gminy Olszowka nie wystepuje sie¢ gazowa, gospodarstwa domowe korzystaja z butli
badz zbiornikéw napelnianych gazem ptynnym.

1.3.5. Zaopatrzenie w cieplo
Zaopatrzenie w ciepto opiera si¢ opiera sie na indywidualnych zrédia ciepta oraz lokalnych
kottowniach, zasilanych gtéwnie paliwem statym.

1.3.6. Elektroenergetyka

Podstawa funkcjonowania elektroenergetyki na terenie gminy sa napowietrzne linie 15 kV,
wyprowadzone z GPZ 110/15kV zlokalizowanego w Klodawie. Gmina dysponuje siecia energetyczna
$redniego i niskiego napiecia dostosowana do obecnego stopnia urbanizacji terenu.

1.3.1. Telekomunikacja

Gmina Olszowka jest wyposazona w stacjonarng sie¢ telekomunikacyjna. Abonenci obstugiwani
sa centralag automatyczng. Ponadto na terenie gminy zlokalizowane sg stacje bazowe telefonii
komorkowej.

2.  Uwarunkowania wynikajace ze stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Pod wzgledem aktualnego sposobu zagospodarowania terenéw gmina Olszéwka charakteryzuje
si¢ niewielkim zréznicowaniem struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.

Obszar gminy charakteryzuje sie¢ przewazajacym udzialem rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,
obejmujacej o$rodki osadnicze, tereny upraw rolnych i zwiazane z nimi tereny zabudowy zagrodowe;.
Naczelng role przy ksztalttowaniu systemu osadniczego gminy mial ukfad komunikacyjny. Jego
gléwnym elementem jest droga wojewodzka oraz linia kolejowa nr 131 przebiegajaca z pdinocy na
poludnie. Dopelnienie stanowia drogi powiatowe, gtéwnie w relacjach wschéd — zachéd. W oparciu
powyzszy uklad nastepowat rozwdj osadnictwa w gminie.

Zjawiskiem coraz powszechniejszym jest lokalizowanie terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w sasiedztwie zabudowy zagrodowej. Wraz ze zmieniajaca sie struktura zatrudnienia
w gminie, stopniowo zmniejsza si¢ liczba o0séb zatrudnionych w rolnictwie, a co za tym idzie
powierzchnia gruntéw rolnych uzytkowanych rolniczo.

Sie¢ osadnicza gminy zlokalizowana jest gléwnie przy ciggach komunikacyjnych w postaci pasm
zabudowy. Negatywnym skutkiem takiego typu zagospodarowania przestrzeni jest brak wyraznych
granic pomiedzy miejscowo$ciami. Rozlewanie si¢ zabudowy przy gléwnych ciagach komunikacyjnych
wplywa niekorzystnie na jako$¢ przestrzeni i uniemozliwia wyodrebnienie centréw miejscowosci.

Na obecny sposéb uzytkowania przestrzeni wptyneto wystepowanie gleb o najwyzszych klasach
bonitacyjnych. Tereny te w ograniczonym stopniu przeznaczane byly pod zabudowe, przez co znaczna
cze$¢ wsi zabudowana jest w sposob luzny i w wigkszosci nie stanowi zwartych zespotéw zabudowy.
Sporadycznie zagrody tworza skupiska, jednak o nieznacznych rozmiarach przestrzennych.

Najwazniejsze dla mieszkanicéw funkcje ustugowe — administracja, o$wiata, ochrona zdrowia,
handel zlokalizowane sa w miejscowosci gminnej. W pozostalych wsiach obecnos¢ funkcji ustugowej
ogranicza sie do ustug stuzacych zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkancow.
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Obecne obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie zaspokajaja w petni potrzeb gminy
Olszowka. Gtéwnym celem powinno by¢ racjonalne zwigekszenie terenéw przeznaczonych pod ten rodzaj
zabudowy. Rozwo¢j powinien sie¢ $cis$le wigzaé¢ z potencjalem demograficznym gminy i przebiegac
etapowo. W pierwszej kolejnosci nalezy dazy¢ do uzupelniania i uporzadkowania struktury istniejacej
zabudowy, a dopiero po odpowiednim wypelnieniu przestrzeni przystepowac do zagospodarowania
terenéw niezainwestowanych. Przyjete rozwigzania powinny zapewnia¢ ochrong tadu przestrzennego,
zachowac harmonie przestrzenna oraz odpowiedniq skale i proporcje zabudowy. Nie mozna zapominaé
0 wyposazeniu nowych obszaréw w niezbedna infrastrukture techniczng podnoszaca jakos$¢ zycia
mieszkancow.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

3.1. Rzezba terenu

Wedtug podziatu Polski J. Kondrackiego na krainy fizyczno-geograficzne gmina Olszéwka
polozona jest w obrebie prowingji Nizu Srodkowoeuropejskiego (31), podprowincji Nizin
Srodkowopolskich (318), makroregionu Niziny Potudniowowielkopolskiej (318.1-2) oraz mezoregionu
Kotliny Kolskiej (318.14), Wysoczyzny Klodawskiej (318.15) w czesci pdtnocnej i Rowniny Kutnowskiej
w czesci wschodniej (281.71).

Rzezba obszaru gminy jest wynikiem silnego przemodelowania przez procesy fluwialno-
denudacyjne bedace konsekwencja zlodowacenia srodkowopolskiego. Ponad dnami dolin Orléwki
i Tralalki wystepuja cztery poziomy tarasowe, na powierzchni ktérych lokalnie znajdujq sie niewielkie
pola wydmowe.

W punkcie przeciecia koryta Otowki z zachodnia granica gminy Olszéwka znajduje si¢ najnizej
potozony punkt catego obszary. Jego rzedna wynosi okoto 96,0 m n.p.m. Najwyzszy punkt na terenie
gminy znajduje sie¢ na powierzchni wysoczyzny denno-morenowej, w rejonie wsi Krzewata w pétnocno-
wschodniej czesci gminy. Jego rzedna wynosi okoto 128 m n.p.m.

Centralna i poélnocna czes¢ gminy jest bardzo mato urozmaicona. W poblizu granicy pdtnocnej
przeptywa rzeka Rgieldwka, natomiast w odleglosci kilku kilometréw na potudnie od granicy gminy
plynie rzeka Ner. Oba cieki wodne maja swoje ujscie do rzeki Warty.

3.2. Budowa geologiczna

Obszar gminy Olszéwka polozony jest prawie w catosci w obrebie Synklinorium Mogilensko-
Lodzkiego. Jedynie pdtnocno-wschodnia cze$¢ obszary gminy znajduje sie na sklonie Antyklinorium
Pomorsko-Kujawskiego. Pétnocne i wschodnie granice gminy siegaja wysadu solnego rejonu Klodawy,
natomiast zachodnie opadaja w kierunku Synkliny Kota.

Gléwnym podlozem skalnym tego rejonu s utwory mezozoiczne nalezace do kredy
glownej  wyksztatcone w postaci margli, wapieni, namutowcéw i piaskowcow. Zalegaja one na
glebokosci od 30 do 140 m p.p.t. Powierzchnia mezozoiczna opada gléwnie w kierunku péinocno-
wschodnim od rzednej 80 m n.p.m. w Drzewcach do 30 m n.p.m. w rejonie wsi Wysokie i Jozeféw.
W okolicy miejscowosci Bledow wykryto niewielkich rozmiaréw waski pas utworéw skalnych
nalezacych do jury dolnej, zwigzanej z ruchami wypietrzajacymi antyklinorium. Zbudowane sa one
z tupkow, piaskowcow, mutowcow oraz itowcow. Najstarszymi osadami wystepujacymi w podiozu sa
sole i anhydryty nalezace do cechsztynu, rozpoznane wierceniami badawczymi w rejonie wysadu
solnego Kltodawy gdzie wystepuja tez zlepience i ifowce oraz mutowce triasu.

Osad trzeciorzedu w poludniowo-zachodniej czesci omawianego rejonu zostaly rozmyte przez
pOzniejsza erozje w zwiazku z czym bezposrednio na kredzie zalegajq utwory czwartorzedu. Warstwy
trzeciorzedowe wystepuja gtownie w poénocno-wschodniej czesci obszaru. Maja migzszo$¢ ok. 60 m
iskladaja si¢ z piaskdw kwarcowych drobnoziarnistych i pylastych oraz wegla brunatnego. Osady te
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naleza do miocenu. W miejscowosci Krzewata utwory miocenskie zalegaja od gtebokosci 81 do 136 m.
powyzej wystepuja platy itéw poprzerastanych bardzo czesto soczewkami piskéw i pyléw. Kompleks
tych osadéw nalezy do pliocenu. Od strony pdétnocnej w granice gminy wchodzi jezyk wegla brunatnego.
Wystepuje on w rejonie miejscowosci Lubno, Krzewata, Jéozeféw Guzowski na glebokosci od 80 do
142 mp.p.t

Osady czwartorzedu pokrywaja caly obszar zwartg pokrywa. Maja one jednak bardzo zmienna
migzszos¢ 1 rozprzestrzenienie uzaleznione od urzezbionego starego podioza. Najwazniejszymi
czynnikami ksztaltujacymi krajobraz w okresie plejstoceriskim byta erozja i denudacja zwigzana ze
zmianami klimatycznymi, jak rowniez procesy wznoszace podloze w rejonie wystepowania
Antyklinorium Pomorsko-Kujawskiego.

3.3. Gleby

Obszar gminy Olszowka ma charakter typowo rolniczy. Gleby wystepujace na terenie gminy
charakteryzujq si¢ zréznicowang przydatnoscia dla celéw rolniczych. Najwiekszg powierzchnie zajmuja
gleby klasy IVa (1 945 ha), klasy IIIb (1 563 ha), klasy Illa (1 238 ha), klasy V (971 ha), klasy VI (602 ha)
i klasy IVb (424 ha).

Na terenie gminy wystepuja dwa rejony charakteryzujace si¢ zmiennoscia warunkow glebowych.
W centralnej i polnocnej czesci gminy przewazaja gleby bielicowe i brunatne, rzadziej czarne ziemie,
nalezace do 2 i 4 kompleksu przydatnosci rolniczej (III i IV klasa bonitacyjna), wytworzone z glin
calkowitych. W strefie krawedziowej tego rejonu wystepuja bardzo korzystne warunki dla upraw
warzyw ze wzgledu na silne zwilgocenie gleby. Wystepuja tu czarne ziemie zdegradowane oraz stabe
gleby brunatne wytugowane nalezace do IV klasy bonitacyjnej, wyksztatcone z piaskéw gliniastych na
glinie.

Potudniowa cze$¢ gminy charakteryzuje si¢ natomiast duzg zmiennoscia warunkéw glebowych
i znacznym udziatem stabych piaszczystych gleb brunatnych wylugowanych nalezacych do 6, 7 i 9
kompleksu przydatnosci rolniczej (gtéwnie V i VI klasa bonitacyjna). Z lepszych gleb ptatami wystepuja
tu wytworzone z naglinowych piaskow gliniastych lub piaskéw gleby brunatne, brunatne wytugowane
i bielicowe nalezace do 5 i 6 kompleksu przydatnosci rolniczej (zazwyczaj IV i V klasa bonitacyjna).
Gleby 2, 4 i 8 kompleksu wystepuja niewielkimi ptatami.

3.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Cecha charakterystyczng obszaru gminy jest brak wiekszych powierzchniowo naturalnych
zbiornikéw wodnych. Wody powierzchniowe stojace zajmuja jedynie 5 ha, natomiast rowy — 58 ha.

Sie¢ wodna gminy Olszowka nalezy do zlewni rzeki Warty. Przez obszar gminy przeptywa
Struga Olszowka, rzeka Tralalka i Ortéwka oraz Kanal Mniewo. Rzeki Ortéwka i Tralalka sa doptywami
rzeki Rgilewki stanowigcej doptyw Warty. Pojedyncze, nieduze zbiorniki wodne spotka¢ mozna
w dolinach rzek i ciekéw. Powstaly one gléwnie w wyniku pietrzenia wod lub dawnej eksploatacji
torfow.

Na terenie gminy wystepuja trzy gtéwne poziomy wodonosne: czwartorzedowy, trzeciorzedowy
oraz kredowy. Najwyzej zalegajacym poziomem wodono$nym jest poziom czwartorzedowy. Z tego
poziomu wodonosénego korzysta gléwnie ludnos$é posiadajaca wilasne, ptytkie studnie. Woda z tego
poziomu pobierana jest w miejscowosciach Zawadka Nowa, Nowa Wioska, Dabrowice z gltebokosci od
31,0 do 58,5 m p.p.t.

Zalegajacy ponizej trzeciorzedowy poziom wodonosny jest mniej narazony na oddziatywanie
czynnikéw zewnetrznych. Odznacza si¢ duza czystoscia i wydajnoscia. Woda z tego poziomu pobierana
jest w miejscowosci Zawadka Nowa z glebokosci od 87,6 do 102,8 m p.p.t.

Najwazniejszym poziomem wodono$nym, z ktérego pobierana jest woda w wigkszosci uje¢, jest
poziom kredowy. Wystepujaca w tym poziomie woda jest najmniej narazona na oddzialywanie
czynnikow zewnetrznych. Odznacza sie duza czystoscia i wydajnoscia. Woda z tego poziomu pobierana
jest w miejscowosciach: Ponetéw, Olszowka i Ktodawa z glebokosci od 40,5 do 166,5 m p.p.t.
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3.5. Warunki klimatu lokalnego

Obszar gminy Olszowka lezy w strefie Scierania sie wplywow klimatu oceanicznego
i kontynentalnego. Charakteryzuje si¢ on wzrostem cech kontynentalnych ku wschodowi, m.in.
wiekszymi réznicami temperatur oraz skroceniem okresu wegetacyjnego w porownaniu ze srednig dla
Wielkopolski. Jest to obszar o bardzo matym opadzie rocznym (ok. 500 mm). Najwiecej opadéw ma
miejsce w lipcu, a najmniej w lutym. W sierpniu wystepuja deszcze nawalne.

Przewazaja wiatry z sektora zachodniego, przy czym zima wigksza frekwencja dotyczy kierunku
potudniowo-zachodniego, natomiast latem wiatry pétnocne i poludniowe sa najrzadsze. Na omawianym
obszarze przewazaja wiatry o predkosciach 0-5 m/s.

3.6. Flora

Szata rodlinna gminy Olszéwka jest bardzo uboga. Sklada sie na nig kilkanascie niewielkich
ptatdbw lesnych o powierzchniach nieprzekraczajacych kilkunastu hektaréw, zgrupowanych
w poludniowej czesci gminy. Jedynie dwa z nich, potozone w potudniowo-wschodniej czesci gminy,
zajmuja nieco wieksze powierzchnie. Wiekszy z nich, o powierzchni ok. 50 ha, to monokultura sosny
o zréznicowanym wieku, zajmujaca gltéwnie siedlisko boru mieszanego swiezego. W drugim placie
o powierzchni ok. 25 ha, wystepuje sosna i olcha. Mniej wiecej po polowie tego kompleksu zajmuja
siedliska boru mieszanego wilgotnego i olsu. Wiek drzewostanu nie przekracza 40 lat.

Na terenie gminy Olszowka zlokalizowanych jest ponadto pie¢ parkdw zabytkowych, w ktorych
znajduja sie drzewa objete ochrong prawna. W Ponetowie Gérnym rosnie dab pomnikowy o obwodzie
w piersnicy 500 ¢cm, w zabytkowym parku w Mniewie rosnie pomnikowy jesion, a w parkach
w Glebokiem, Debowcach i Krzewacie stare drzewostany.

Na terenie gminy Olszéwka brak jest innych obiektéw przyrodniczych prawnie chronionych.

3.7. Halas

Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy Olszéwka brak jest na jej terenie znaczacych zrodet
hatasu w postaci zakladéw przemystowych. Lokalnie negatywne oddzialtywania akustyczne powoduja
zaklady produkcyjne i gospodarstwa rolne.

Gléwne zrodla hatasu stanowia natomiast drogi — o znaczeniu wojewddzkim, powiatowym
i gminnym, odznaczajace si¢ zréznicowanym obcigzeniem komunikacyjnym, stanowiace jednoczesnie
podstawowe zZrddto emisji spalin i gazow. W ich rejonie wystepuje lokalne pogorszenie warunkow
akustycznych.

Czynnikami wptywajacymi na poziom hatasu komunikacyjnego sa: natezenie i ptynnosc¢ ruchu,
procentowy udzial pojazdow ciezarowych w strumieniu pojazdéw, predkos$¢ strumienia pojazddw,
potozenie drogi oraz rodzaj nawierzchni, uksztattowanie terenu, przez ktory przebiega trasa
komunikacyjna, charakter obudowy trasy i rodzaj sasiadujacej z trasa zabudowy. Staty wzrost ilosci
pojazdow oraz natezenia ruchu komunikacyjnego spowodowat, Ze zagrozenie hatasem komunikacyjnym
jest duzo wieksze niz hatasem przemystowym.

Gléwnym zrodlem hatasu komunikacyjnego jest ruch samochodowy zwiazany z istnieniem
drogi wojewodzkiej nr 263 relacji Stupca — Sompolno — Klodawa — Dabie. W 2015 r. Wielkopolski Zarzad
Drog Wojewddzkich w Poznaniu przeprowadzil generalny pomiar ruchu na drogach wojewddzkich
wojewddztwa wielkopolskiego. Rejestrowi podlegaty wszystkie pojazdy samochodowe oraz rowery
i pojazdy zaprzegowe. W roku 2015 natezenie ruchu (SDR) na drodze wojewddzkiej nr 263 w granicach
gminy Olszowka, na odcinku granica miasta Klodawa - Dabie, ksztaltowalo si¢ na poziomie
2 225 pojazdow/dobe, z czego 4 559 stanowity samochody osobowe i mikrobusy.

Pewna ucigzliwo$¢ ze wzgledu na zwigkszony hatas moze wystepowaé wzdtuz linii kolejowej
nr 131 Chorzéw Batory — Tczew oraz linii kolejowej nr 3 relacji Warszawa Zachodnia — Kunowice.
Ucigzliwos$¢ transportu kolejowego wynika z wysokiego poziomu emitowanego hatasu i znaczny zasieg
jego oddziatywania, zwlaszcza w porze nocnej. Odwrotnie jednak niz w halasie drogowym,
w transporcie szynowym nastepuje generalnie tendencja spadkowa intensywnosci ruchu kolejowego.
Hatas kolejowy ma charakter lokalny, ajego ucigzliwo$¢ zwigzana jest z pojedynczymi przejazdami
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pociagdw. Oddzialywania akustyczne sa szczegdlnie odczuwalne na terenach, gdzie zabudowa
mieszkaniowa sasiaduje bezposrednio z drogami kotowymi i linig kolejowa.

Zagadnienia dotyczace hatasu przemystowego sa dobrze rozpoznane, a obowiazujace regulacje
prawne oraz dostepne technologie i metody zmniejszania hatasu, umozliwiaja na ogol skuteczna
eliminacje istniejacych zagrozen. Zgodnie zustawa Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2018 r.
poz.799 ze zmianami) zapewnienie wilasciwego ksztattowania klimatu akustycznego w otoczeniu
obiektéw przemystowych i warsztatow rzemieslniczych jest obowigzkiem ich wiasciciela (lub innego
podmiotu posiadajacego do nich tytut prawny). Na mocy art. 141 i 144 ustawy dziatalno$¢ zakladéw nie
moze powodowaé przekroczenia standardéow emisyjnych, jesli zostaly ustalone, ani tez powodowac
przekraczania standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego zarzadzajacy ma tytut prawny,
aw przypadku utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, poza tym obszarem. W przypadku
stwierdzonego pomiarowo przekraczania dopuszczalnych poziomdéw hatasu w sSrodowisku,
powodowanego dzialalnosciag zakladu, wydawana jest przez organy ochrony srodowiska decyzja
o dopuszczalnym poziomie hatasu.

3.8. Pole elektromagnetyczne

Zrédlem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujacego sa systemy przesytowe energii
elektrycznej, stacje radiowe, telewizyjne i telefonii komorkowej, urzadzenia diagnostyczne,
terapeutyczne, urzadzenia przemystowe i urzadzenia uzytku domowego. Promieniowanie to wystepuje
powszechnie w srodowisku. Ujemny wplyw na stan srodowiska i zdrowie ludzi majg urzadzenia, ktére
emituja fale elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci od 0,1 do 300 MHz i mikrofal od 300 do 300 000
MHz, umieszczone w srodowisku naturalnym.

W gminie Olszdwka do sztucznych zrddet emisji pol elektromagnetycznych stanowiacych
potencjalne zagrozenie dla srodowiska naleza linie elektroenergetyczne sredniego napiecia, stacje bazowe
telefonii komodrkowej oraz urzadzenia emitujace pola elektromagnetyczne wykorzystywane
w przemysle, osrodkach medycznych, policji, strazy pozarne;j.

Linie elektroenergetyczne wymagaja stref ochronnych, w obrebie ktérych nie nalezy lokalizowaé
obiektow kubaturowych ze wzgledu na ochrone ludzi isrodowiska przed oddziatywaniem pola
elektromagnetycznego, mozliwe jest natomiast prowadzenie gospodarki rolnej (uprawy polowe,
wypasy).

Istniejace urzadzenia na terenie gminy Olszowka bedace zrédlem promieniowania
elektromagnetycznego nie stanowia wigkszego zagrozenia pod warunkiem, ze pola elektromagnetyczne
beda monitorowane w ramach projektowanych i istniejacych systemoéw oraz beda przestrzegane zapisy
zawarte w raportach oddzialywania na srodowisko na terenach obszaréw dostepnych dla ludnosci,
a urzadzenia emitujace promieniowanie beda lokalizowane na terenach zaakceptowanych przez lokalna
spolecznosc.

3.9. Uwarunkowania ekologiczne

Wody powierzchniowe i podziemne

Gléwnym zagrozeniem dla jakoSci wod w gminie Olszowka sa splywy obszarowe
(zanieczyszczenia splukiwane z terendw rolnych i lesnych oraz terenéw tras komunikacyjnych
drogowych) oraz odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu lub do ciekéow
powierzchniowych na terenach nieuzbrojonych w sie¢ kanalizacyjna. tLadunek zanieczyszczen
wprowadzany do srodowiska z tych zrédet zalezy od szeregu czynnikéw, m.in.: stopnia skanalizowania
danego obszaru, poziomu kultury rolnej, stopnia zurbanizowania i intensywnosci ruchu
komunikacyjnego danego obszaru.

Istotny wplyw na jakos¢ woéd gruntowych i powierzchniowych ma rolnictwo. Zrédtem
zanieczyszczen z rolnictwa sa zaréwno zrodla obszarowe tj. splywy powierzchniowe, jak i zrdédta
punktowe: niewlasciwie przechowywane nawozy mineralne i organiczne (obornik, gnojowka,
gnojowica), pestycydy, odcieki kiszonkowe. Rolnictwo ma takze wplyw na erozje glebowa
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i w konsekwengji na tadunki namutéw doptywajacych do rzek i zbiornikéw wodnych. Podnoszenie
produkcji rolnej powoduje drenaz, odwodnienie i przeksztalcenia obszaréw podmoktych, podobnie jak
catych dolin rzecznych.

Niekwestionowana konieczno$¢ ochrony zasobdw i jakosci wéd podziemnych wynika z roli, jaka
woda odgrywa w gospodarce (zaspokajanie potrzeb bytowo-gospodarczych ludnosci, rolnictwo,
przemysl). Dlugofalowe dziatania na rzecz ochrony woéd powinny dotyczy¢ przede wszystkim
ograniczenia ilosci Sciekow wykorzystywanych rolniczo oraz przestrzegania obowiazkéw wynikajacych
z pozwolenn wodno-prawnych.

Gmina Olszéwka potozona jest w granicach jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd nr 62.
Zgodnie z ustaleniami ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r., stan ilosciowy JCWPd nr 62 okreslono
jako dobry, natomiast stan chemiczny jako staby. Tym samym istnieje zagrozenie dla nieosiggniecia
celow $rodowiskowych (dobrego stanu chemicznego i dobrego stanu ilosciowego). Jak wynika z badan
wdd podziemnych prowadzonych w sieci krajowej w ramach monitoringu diagnostycznego w 2016 r.
w punkcie pomiarowym w miejscowosci Kalen Mata (gmina Choddéw) w granicach JCWPd nr 62
wykazano II klase jakosci.

Obszar gminy Olszéwka potozony jest w wigkszosci w granicach jednolitych czesci waéd
powierzchniowych JCWP Ortéwka. Zgodnie z ustaleniami , Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry”, zatwierdzonego Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r., stan
JCWP okreslono jako zty. Tym samym istnieje zagrozenie dla nieosiagniecia celéw Srodowiskowych
(dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego). W 2014 roku dla wod Ortéwki wykazano
II klase elementéw biologicznych, II klase elementéw hydromorfologicznych i klase elementow
fizykochemicznych , ponizej stanu dobrego”.

Gleby

Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i le$nych z 3 lutego 1995 r. (tj. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1161 ze zmianami) na cele nierolnicze i nieleSne mozna przeznacza¢ przede wszystkim grunty
oznaczone w ewidencji gruntdw jako nieuzytki, a w razie ich braku - inne grunty o najnizszej
przydatnosci produkcyjnej.

Ze wzgledu na znaczny udzial gleb najwyzszych klas bonitacyjnych powinny by¢ one
szczegolnie chronione przed wylaczeniem z produkcji rolnej. Ochrona gruntéw rolnych polega na
ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze i nielesne, zapobieganiu procesom degradacji
i dewastacji gruntéow rolnych oraz szkodom w produkgji rolniczej, powstajacym wskutek dziatalnosci
nierolniczej i ruchdw masowych ziemi, rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze,
zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikow wodnych oraz ograniczeniu zmian
naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Wplyw na gleby i ziemie polega na ich degradacji poprzez deponowanie zanieczyszczen
z opaddw atmosferycznych (siarczany, azotany, zakwaszenie), nadmierng chemizacje rolnictwa oraz
zanieczyszczen komunikacyjnych szczegélnie wzdluz drég. Chemiczne zanieczyszczenie gleb prowadzi
do ich zakwaszenia, naruszenia rownowagi jonowej, a zwlaszcza nagromadzenia zwigzkow
chemicznych czynnych biologicznie. Zrédtami skazenia gleb w gminie sa przede wszystkim rolnictwo
i komunikacja.

Gmina Olszéwka polozona jest w granicach obszaru szczegdlnie narazonego na zanieczyszczenia
zwigzkami azotu ze zrddet rolniczych (OSN): ,Ortéwka”, zgodnie zrozporzadzeniem Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie okreslenia
w regionie wodnym Warty wdéd powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na zanieczyszczenia
zwiazkami azotu ze zrodet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego, z ktorego odptyw azotu ze
zrodel rolniczych do tych wéd nalezy ograniczy¢ (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2017 r., poz. 1638).

W ,Monitoringu chemizmu gleb ornych w Polsce w latach 2010-2012”, opracowanym przez
Instytut Nawozenia i Gleboznawstwa Panistwowego Instytutu Badawczego w Putawach, podano wyniki
badan zmian szerokiego =zakresu cech gleb uzytkowanych rolniczo, szczegdlnie wlasciwosci
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chemicznych, zachodzacych w okreslonych przedziatach czasu pod wptywem rolniczej i poza rolniczej
dziatalnosci cztowieka. Sposrod 216 statych punktéw pomiarowo-kontrolnych zaden nie znalazl si¢ na
terenie gminy Olszowka.

Powietrze atmosferyczne

Zanieczyszczenia powietrza sa zwigzane gléwnie z szlakami komunikacyjnymi, emisja
zanieczyszczen na skutek opalania kotlowni stalymi nosnikami energii jak wegiel i koks, atakze
nielegalnym spalaniem odpaddéw i epizodycznym wypalaniem pol oraz poboczy drog.

Glownym zrédlem emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego w gminie sg obecnie
kottownie weglowe doméw mieszkalnych i zakladéw produkcyjno-ustugowych. Te niskie Zrodla emisji
w zabudowie zwartej majq znaczacy udzial w tle zanieczyszczen. Emisja z lokalnych zrédet jest
niewspdtmiernie duza do ilosci wytwarzanej energii. Spowodowane jest to niska sprawnoscia cieplna
kottéw, rodzajem paliwa oraz niedoskonalym spalaniem. Zanieczyszczenia emitowane przez kotlownie
weglowe domdw mieszkalnych, powoduja znaczace zanieczyszczenie srodowiska w okresie grzewczym
w zakresie stezen dwutlenku siarki, tlenkow azotu, tlenku wegla, pyléw, weglowodoréw, sadzy
i benzopirenu. Spalanie oleju opatowego czy gazu ziemnego spowodowatoby duzo nizsza emisje
zanieczyszczen z kottowni. Po przejsciu na ogrzewanie gazowe znacznie zmniejszy sie emisja
zanieczyszczen i nastapi znaczna poprawa stanu atmosfery. Wyeliminowana bytaby emisja dwutlenku
siarki i rakotworczego benzopirenu. Do zanieczyszczenia powietrza przyczynia sie takze ruch
samochodowy. Podczas spalania paliw silnikowych emitowane sa weglowodory aromatyczne
i alifatyczne, dwutlenek wegla, bioaerozole, substancje zapachowo-czynne.

Zrédlem emisji zanieczyszczern do powietrza atmosferycznego na terenie gminy jest ruch
samochodowy. Pojazdy samochodowe emituja gazy spalinowe zawierajace glownie dwutlenek wegla,
tlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory oraz pyly zawierajace zwiazki olowiu, niklu, miedzi, kadmu.
Ilos¢ emitowanych zanieczyszczen zalezy przede wszystkim od natezenia ruchu samochodowego i stanu
nawierzchni dréog. Wptyw tych zanieczyszczen na srodowisko zaznacza si¢ w najblizszej odlegtosci od
drogi.

Na podstawie wynikéw pomiaréw stezen zanieczyszczen w powietrzu Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Poznaniu przeprowadza coroczng ocene jakoéci powietrza atmosferycznego.
Rezultatem koncowym rocznej oceny jakosci powietrza jest kazdorazowo okreslenie klas wynikowych
dla poszczegdlnych zanieczyszczen w danej strefie. Wyniki rocznej oceny jakosci powietrza za rok 2016
dla gminy Olszéwka nalezacej do strefy wielkopolskiej wedtug kryteriow odniesionych do ochrony
zdrowia i ochrony roélin przedstawiaja si¢ nastepujaco:

1. W kryterium ochrony zdrowia sklasyfikowano:

- dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu,
tlenku wegla oraz poziomu docelowego kadmu, arsenu, niklu — w klasie A,

- ze wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pylu PM 2,5 i PM10 -
w klasie C,

- ze wzgledu na przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu — w klasie C,

- dla poziomu docelowego dla ozonu — w klasie C,

- dla poziomu celu dlugoterminowego ozonu — w klasie D2.

2. W kryterium ochrony roslin strefe wielkopolska sklasyfikowano:

— dla SO:21i NOx zaliczono do klasy A,

- dla Os zaliczono do klasy A.

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza konieczno$¢ wyznaczenia
obszarow przekroczen i zakwalifikowanie strefy do opracowania programoéw ochrony powietrza. Dla
poprawy jakosci powietrza w poszczegdlnych strefach, wdrazanie w zycie zalecenn Programoéw ochrony
powietrza dla stref bedzie odbywac sie sukcesywnie.

Stosownie do art. 91 ust. 9 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 799 ze zmianami) oraz art. 30, art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
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oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zmianami), Sejmik
Wojewodztwa Wielkopolskiego uchwalit Programy ochrony powietrza i Aktualizacje Programow
ochrony powietrza. Dla strefy wielkopolskiej na podstawie Uchwatly Nr XXIX/565/12 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 17 grudnia 2012 r. uchwalono Program ochrony powietrza dla
strefy wielkopolskiej ze wzgledu na ozon. Ma on na celu zmniejszenie emisji prekursoréw ozonu w samej
strefie oraz na terenie miasta Poznania. Ponadto na podstawie Uchwaty Nr XXXIX/769/13 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 25 listopada 2013 r. uchwalono Program ochrony powietrza dla
strefy wielkopolskiej. Jest to program naprawczy majacy na celu osiggniecie poziomu docelowego
substancji w powietrzu dla benzo(a)pirenu i pytu PM10.

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

4.1. Rys historyczny

Najstarsze $lady osadnictwa na terenie gminy siegaja epok prehistorycznych. W okresie rozwoju
przestrzennego panstwa i ksztaltowania sie jego struktur organizacyjnych, w czasach panowania
Bolestawa Chrobrego, omawiane tereny nalezaty do kasztelanii teczyckiej. W dokumentach zrédltowych
Olszowka wzmiankowana jest w 1398 r. Stanowita wtedy wiasnos¢ szlachecka. Réwniez o innych
miejscowosciach wspominaja dokumenty z odleglych czaséw, np. Umient wymieniano, jako wtasnos¢
szlachecka, w dokumencie Kazimierza Wielkiego z 1364 r., wczesniej w 1242 r. wzmiankowany jako
Unanie. Glgbokie wymieniane jest w dokumentach sagdowych w 1443 r. za sprawg sporéw miedzy
duchownymi, réwniez w XV w. wymieniana jest po raz pierwszy Krzewata, a w regestrze poborowego
pow. feczyckiego z 1576 r. m.in. Ponetow, Olszowka. Az do 1866 r. wspomniane tereny administracyjnie
zwiazane byly z Ziemia Leczycka. Wtedy to, po nowym podziale administracyjnym Krélestwa Polskiego,
zostaty wlgaczone do utworzonego powiatu kolskiego w guberni kaliskiej.

W czasie I wojny swiatowej znalazty sie pod okupacja cesarskich Niemiec, a powiat kolski zostat
wlaczony do gubernatorstwa we Wioctawku. W 1919 r. powiat kolski wraz z obecnym obszarem gminy
zostat wlaczony do nowo utworzonego wojewodztwa tédzkiego.

Od 1939 r. do 1975 r., za wyjatkiem okresu okupacji hitlerowskiej, tereny te nalezaty do woj.
poznanskiego. Gmina Olszéwka zostala utworzona w 1972 r., w latach 1975-1998 administracyjnie
nalezala do wojewddztwa koninskiego. Dzi§ gmina rozwija sie przede wszystkim w oparciu
o gospodarke rolna.

Na przestrzeni wiekéw wyksztatcono dorobek kultury materialnej, ktdrego zasoby przetrwaty
jeszcze w gminie Olszéwka do czaséw obecnych i sa wyrazem troski wiladz samorzadowych, aby
poznaly je kolejne pokolenia.

4.2. Obszary i obiekty objete ochrona
Na obszarze gminy Olszéwka znajduje si¢ kilka obszarow i obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkow i ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

Debowice
1. ZESPOL DWORSKO-PARKOWY:
a) dwor, mur., L. 20 XX w.,
[Rejestr zabytkdw Nr A-322/64 z dnia 21 maja 1984 r.]
b) park krajobrazowy, 1. 20 XX w.
[Rejestr zabytkdw Nr A-322/64 z dnia 21 maja 1984 r.]

Glebokie

2. ZESPOL DWORSKO-FOLWARCZNY:
a) dwor, ob. szkota, mur., ok. 1880 r.,
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[Rejestr zabytkow Nr A-490/231 z dnia 16 listopada 1993 r.]
b) park krajobrazowy, ok. 1880 r.,

[Rejestr zabytkow Nr A-490/231 z dnia 16 listopada 1993 r.]
c) spichlerz, mur., 1880 r.

Krzewata
3. ZESPOEL DWORSKO-FOLWARCZNY:
a) dwor, mur., 2 pot. XIX w.,
[Rejestr zabytkow Nr A-323/65 z dnia 21 maja 1984 1.]
b) spichlerz, mur., 2 pot. XIX w.,
¢) lodownia, mur., 2 pol. XIX w.,
[Rejestr zabytkow Nr A-323/65 z dnia 21 maja 1984 r.]
d) park krajobrazowy, 2 pot. XIX w.
[Rejestr zabytkow Nr A-323/65 z dnia 21 maja 1984 1.]

Mniewo
4. ZESPOL DWORSKO-PARKOWY:
a) dwér, mur. 1860 r.,
[Rejestr zabytkow Nr A-324/66 z dnia 21 maja 1984 1.]
b) park krajobrazowy, ok. 1860 r.
[Rejestr zabytkow Nr A-324/66 z dnia 21 maja 1984 r.]

Olszowka
5. POZOSTALOSCI PARKU DWORSKIEGO, pocz. XX w.

Ponetow Goérny Drugi
6. PARK DWORSK], ok. pot. XIX w.

Szczepanéw
7. CMENTARZ EWANGELICKI, pocz. XX w.

Tomaszew
8. WIATRAK KOZLAK, drew., XIX w.
[Rejestr zabytkow Nr A-353/95 z dnia 19 czerwca 1984 r.]

Umien

9. ZESPOL KOSCIOEA PAR. P. W. SW. MICHALA ARCHANIOLA

a) koscidt, drew., 2 pol. XVII w., dobudowa kruchty 1993 r.
[Rejestr zabytkow Nr A-118/705 z dnia 2 sierpnia 1969 r.]

b) dzwonnica, drew., XVIII w.

10. ZESPOL. CMENTARZA RZYMSKOKATOLICKIEGO:
a) cmentarz, pocz. XIX w.,
b) kaplica grobowa rodziny Byszewskich, mur., 1868 r.

Zawadka
11. CMENTARZ EWANGELICKI, XIX w.
12. CMENTARZ EWANGELICKI, XIX w.
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Na obszarze gminy Olszowka wyznaczone zostaty strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace

zespoty dworskie i cmentarze oznaczone na planszy studium , Uwarunkowania”:
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Debowice — strefa ochrony konserwatorskiej zespotu dworskiego,
Glebokie — strefa ochrony konserwatorskiej zespotu dworskiego,
Krzewata — strefa ochrony konserwatorskiej zespotu dworskiego,
Mniewo - strefa ochrony konserwatorskiej zespotu dworskiego,
Olszowka — strefa ochrony konserwatorskiej zespotu dworskiego,

Ponetéw GoOrny — strefa ochrony konserwatorskiej parku dworskiego,
Szczepandw - strefa ochrony konserwatorskiej zespotu ewangelickiego,
Zawadka - strefy ochrony konserwatorskiej cmentarzy.

4.3. Stanowiska archeologiczne

zabytkow.

Obszar gminy Olszéwka zostat rozpoznany archeologiczne w ramach Archeologicznego Zdjecia
Polski (AZP). AZP to program badawczy obejmujacy swym zasiegiem terytorium calej Polski. Pozwala
na dokladne rozpoznanie zasobow archeologicznych. W swych zatozeniach obejmuje bowiem kilka
etapow badawczych: kwerende archiwalng w muzeach, instytucjach publicznych i publikacjach oraz
badania powierzchniowe. Nalezy jednak pamietac, ze baza danych AZP jest baza otwarta. Dotaczane sg
do niej ciagle nowe informacje pochodzace z kolejnych badan czy tez weryfikacji badan wczesniejszych.
W zwiazku z powyzszym dokumentacja stanowisk archeologicznych utworzona metoda AZP jest

zrodiem najbardziej aktualnej wiedzy o terenie.

Na terenie gminy Olszéwka nie wystepuja stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru

Na terenie gminy Olszéwka zewidencjonowano dotychczas 282 stanowiska archeologiczne ujete

w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, oznaczonych na planszy studium ,, Uwarunkowania”.

Tab. 4.3.1. Stanowiska archeologiczne

Lp. Miejscowos¢ Nr stanowiska Nazwa Czas powstania
1. Krzewata St. 1, ob. AZP 56-46/1 Slad osadniczy Okres nowozytny
2. Ponetéw Gorny St. 1, ob. AZP 57-45/104 Slad osadniczy Okres nowozytny
3. Ponetéw Gorny St. 2, ob. AZP 57-45/122 Slad osadniczy Weczesne $redniowiecze
4. Ponetéw Gorny St. 3, ob. AZP 57-45/123 Slad osadniczy Weczesne $redniowiecze
5. Ponetéw Gorny St. 4, ob. AZP 57-45/124 Slad osadniczy Okres nowozytny
6. Ponetéw Gorny St. 5, ob. AZP 57-45/125 Slad osadniczy Okres nowozytny
7. Ponetéw Gérny St. 6, ob. AZP 57-45/126 Slad osadniczy Pé6zne sredniowiecze
Slad osadniczy Okres nowozytny
8. Ponetéw Gérny St. 7, ob. AZP 57-45/127 Slad osadniczy Kultura przeworska
9. Ponetéw Gdrny St. 8, ob. AZP 57-45/128 Slad osadniczy Wzesne $redniowiecze
10. Szczepandw St. 1, ob. AZP 57-45/130 Slad osadniczy Wczesne $redniowiecze
11. Zlota St. 1, ob. AZP 57-46/1 Slad osadniczy Okres nowozytny
12. Zlota St. 2, ob. AZP 57-46/2 Slad osadniczy Okres nowozytny
13. Zlota St. 3, ob. AZP 57-46/3 Slad osadniczy Poézne $redniowiecze
Relikty dwory Okres nowozytny
14. Zlota St. 4, ob. AZP 57-46/4 Slad osadniczy Okres nowozytny
15. Zlota St. 5, ob. AZP 57-46/5 Slad osadniczy Pradzieje?
16. Zlota St. 6, ob. AZP 57-46/6 Slad osadniczy Kultura tuzycka
17. Zawadka Nowa St. 1, ob. AZP 57-46/7 Osada Kultura tuzycka
18. Zawadka Nowa St. 2, ob. AZP 57-46/8 Slad osadniczy Kultura tuzycka
Osada Okres nowozytny
19. Zawadka Nowa St. 3, ob. AZP 57-46/9 Slad osadniczy Kultura tuzycka
Osada Okres nowozytny
20. Zawadka Nowa St. 4, ob. AZP 57-46/10 Slad osadniczy Kultura tuzycka
Kultura przeworska
21. Zawadka Nowa St. 5, ob. AZP 57-46/11 Osada Okres nowozytny
22. Zawadka Nowa St. 6, ob. AZP 57-46/12 Osada Kultura tuzycka
23. Zawadka Nowa St. 7, ob. AZP 57-46/13 Osada Kultura tuzycka
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24. Zawadka Nowa St. 8, ob. AZP 57-46/14 Osada Kultura tuzycka
25. Zawadka Nowa St. 9, ob. AZP 57-46/15 Osada Kultura tuzycka
Slad osadniczy Kultura przeworska
26. Zawadka Nowa St. 10, ob. AZP 57-46/16 Osada Kultura tuzycka
27. Zawadka Nowa St. 11, ob. AZP 57-46/17 Slad osadniczy Epoka kamienia
Osada Kultura tuzycka
28. Zawadka Nowa St. 12, ob. AZP 57-46/18 Osada Okres nowozytny
29. Zawadka Nowa St. 14, ob. AZP 57-46/19 Osada Kultura tuzycka
Slad osadniczy Okres nowozytny
30. Zawadka Nowa St. 13, ob. AZP 57-46/20 Slad osadniczy Pradzieje?
Slad osadniczy Okres nowozytny
3L Zawadka Nowa St. 15, ob. AZP 57-46/21 Slad osadniczy Kultura tuzycka
32. Zawadka Nowa St. 16, ob. AZP 57-46/22 Osada Okres nowozytny
33. Zawadka Nowa St. 17, ob. AZP 57-46/23 Slad osadniczy Pradzieje?
34. Zawadka Nowa St. 18, ob. AZP 57-46/24 Osada Okres nowozytny
35. Zawadka Nowa St. 19, ob. AZP 57-46/25 Slad osadniczy Okres nowozytny
36. Zawadka Nowa St. 20, ob. AZP 57-46/26 Osada Okres nowozytny
37. Krzewata St. 1, ob. AZP 57-46/38 Slad osadniczy Okres nowozytny
38. Krzewata St. 2, ob. AZP 57-46/39 Slad osadniczy Pradzieje
39. Krzewata St. 3, ob. AZP 57-46/40 Slad osadniczy Kultura tuzycka
Slad osadniczy Okres nowozytny
40. Krzewata St. 4, ob. AZP 57-46/41 Slad osadniczy Kultura tuzycka
41. Krzewata St. 5, ob. AZP 57-46/42 Slad osadniczy Kultura przeworska
42. Krzewata St. 6, ob. AZP 57-46/43 Slad osadniczy Pradzieje
Slad osadniczy Okres nowozytny
43. Krzewata St. 7, ob. AZP 57-46/44 Slad osadniczy Kultura tuzycka
44. Krzewata St. 8, ob. AZP 57-46/45 Slad osadniczy Kultura pucharéw lejkowatych
Slad osadniczy Kultura tuzycka
45. Krzewata St. 9, ob. AZP 57-46/46 Osada Kultura tuzycka Okres nowozytny
Osada
46. Ponetow Gorny St. 9, ob. AZP 57-46/47 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Pradzieje
47. Ponetéw Gdrny St. 10, ob. AZP 57-46/48 Osada Okres nowozytny
48. Ponetéw Gérny St. 11, ob. AZP 57-46/49 Slad osadniczy Kultura przeworska
49. Ponetow Gérny St. 12, ob. AZP 57-46/50 Osada Kultura pucharéw lejkowatych
Slad osadniczy Kultura amfor kulistych
Slad osadniczy Wczesna epoka brazu
Slad osadniczy Kultura tuzycka
50. Olszéwka St. 1, ob. AZP 57-46/51 Osada Okres nowozytny
51. Olszéwka St. 2, ob. AZP 57-46/52 Osada Kultura tuzycka
Slad osadniczy Kultura przeworska
52. Olszédwka St. 3, ob. AZP 57-46/53 Osada Kultura pucharéw lejkowatych
53. Olszéwka St. 4, ob. AZP 57-46/54 Slad osadniczy Kultura pucharéw lejkowatych
Slad osadniczy Woczesna epoka brazu
Osada Kultura tuzycka
Slad osadniczy Kultura przeworska
54. Olszéwka St. 5, ob. AZP 57-46/55 Osada Okres nowozytny
55. Olszowka St. 6, ob. AZP 57-46/56 Osada Okres nowozytny
56. Olszowka St. 7, ob. AZP 57-46/57 Slad osadniczy Kultura pucharéw lejkowatych
Osada Kultura tuzycka
Osada Kultura przeworska
57. Olszéwka St. 8, ob. AZP 57-46/58 Slad osadniczy Kultura przeworska
58. Olszéwka St. 9, ob. AZP 57-46/59 Slad osadniczy Pradzieje?
59. Olszowka St. 10, ob. AZP 57-46/60 Slad osadniczy Kultura tuzycka
60. Olszowka St. 11, ob. AZP 57-46/61 Slad osadniczy Kultura tuzycka
61. Olszowka St. 12, ob. AZP 57-46/62 Slad osadniczy Kultura pucharéw lejkowatych
Slad osadniczy Okres nowozytny
62. Olszowka St. 13, ob. AZP 57-46/63 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Pradzieje?
Slad osadniczy Okres nowozytny
63. Olszowka St. 14, ob. AZP 57-46/64 Slad osadniczy Okres nowozytny
64. Gtebokie St. 1, ob. AZP 57-46/65 Slad osadniczy Weczesne sredniowiecze faza D
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65. Gtebokie St. 2, ob. AZP 57-46/66 Slad osadniczy Pradzieje?
66. Gtebokie St. 3, ob. AZP 57-46/67 Osada Kultura tuzycka
Osada Kultura przeworska
Osada Pé6zne sredniowiecze
Dwor Okres nowozytny
67. Gtebokie St. 4, ob. AZP 57-46/68 Slad osadniczy Pradzieje?
Slad osadniczy Pézne $redniowiecze faza D
68. Glebokie St. 5, ob. AZP 57-46/69 Slad osadniczy Kultura tuzycka
Slad osadniczy Kultura przeworska Okres nowozytny
Slad osadniczy
69. Glebokie St. 6, ob. AZP 57-46/70 Slad osadniczy Okres nowozytny
70. Gtlebokie St. 7, ob. AZP 57-46/71 Osada Kultura tuzycka
Osada Kultura przeworska Pézne
Slad osadniczy $redniowiecze
71 Glebokie St. 8, ob. AZP 57-46/72 Slad osadniczy Kultura przeworska Pézne
Osada $redniowiecze
Dwor Okres nowozytny
72. Glebokie St. 9, ob. AZP 57-46/73 Slad osadniczy Pradzieje
Slad osadniczy Okres nowozytny
73. Gtlebokie St. 10, ob. AZP 57-46/74 Osada Okres nowozytny
74. Glebokie St. 11, ob. AZP 57-46/75 Osada Okres nowozytny
75. Gtebokie St. 12, ob. AZP 57-46/76 Osada Okres nowozytny
76. Glebokie St. 13, ob. AZP 57-46/77 Slad osadniczy Okres nowozytny
77. Glebokie St. 14, ob. AZP 57-46/78 Osada Okres nowozytny
78. Glebokie St. 15, ob. AZP 57-46/79 Slad osadniczy Kultura przeworska
79. Glebokie St. 16, ob. AZP 57-46/80 Osada Okres nowozytny
80. Glebokie St. 17, ob. AZP 57-46/81 Slad osadniczy Pradzieje?
Osada Okres nowozytny
81. Glebokie St. 18, ob. AZP 57-46/82 Osada Okres nowozytny
82. Glebokie St. 19, ob. AZP 57-46/83 Osada Okres nowozytny
83. Gtebokie St. 20, ob. AZP 57-46/84 Osada Kultura tuzycka
Osada Okres nowozytny
84. Gtebokie St. 21, ob. AZP 57-46/85 Osada Pdzne sredniowiecze
Osada Okres nowozytny
85. Gtebokie St. 22, ob. AZP 57-46/86 Slad osadniczy Pobzne sredniowiecze
Slad osadniczy Okres nowozytny
86. Glebokie St. 23, ob. AZP 57-46/87 Slad osadniczy Okres nowozytny
87. Glebokie St. 24, ob. AZP 57-46/88 Slad osadniczy Okres nowozytny
88. Glebokie St. 25, ob. AZP 57-46/89 Slad osadniczy Okres nowozytny
89. Gtebokie St. 26, ob. AZP 57-46/90 Osada Okres nowozytny
90. Gtebokie St. 27, ob. AZP 57-46/91 Slad osadniczy Okres nowozytny
91. Przybyszew St. 1, ob. AZP 57-46/92 Slad osadniczy Pradzieje?
92. Przybyszew St. 2, ob. AZP 57-46/93 Slad osadniczy Kultura przeworska
93. Debowiczki St. 1, ob. AZP 57-46/94 Slad osadniczy Pradzieje?
94, Debowiczki St. 2, ob. AZP 57-46/95 Slad osadniczy Pobzne sredniowiecze
95. Debowiczki St. 3, ob. AZP 57-46/96 Slad osadniczy Okres nowozytny
96. Grabina St. 1, ob. AZP 57-46/97 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Pradzieje?
97. Grabina St. 2, ob. AZP 57-46/98 Slad osadniczy Kultura przeworska
98. Grabina St. 3, ob. AZP 57-46/99 Osada Kultura tuzycka
Slad osadniczy Kultura przeworska
99. Grabina St. 4, ob. AZP 57-46/100 Osada Kultura tuzycka
100. Grabina St. 5, ob. AZP 57-46/101 Osada Kultura tuzycka
101. Grabina St. 6, ob. AZP 57-46/102 Slad osadniczy Okres nowozytny
102. Grabina St. 7, ob. AZP 57-46/103 Osada Okres nowozytny
103. Zawadka Nowa St. 1, ob. AZP 57-46/105 Cmentarzysko Kultura pomorska
(okres halsztacki D)
104. Grabina St. 22, ob. AZP 57-46/106 Osada Kultura tardenuaska (mezolit)
105. Grabina St. 1, ob. AZP 58-45/1 Punkt osadniczy Po6zne sredniowiecze XIV-XV w.
Slad osadniczy
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106. Umien St. 2, ob. AZP 58-45/2 Slad osadniczy Kultura tuzycka / kultura wschodnio-
pomorska
Slad osadniczy Okres nowozytny
107. Umien St. 2, ob. AZP 58-45/3 Slad osadniczy Kultura przeworska
Slad osadniczy Okres nowozytny
108. Umien St. 4, ob. AZP 58-45/4 Slad osadniczy Pdézne sredniowiecze
Slad osadniczy Nieokreslony?
109. Umien St. 5, ob. AZP 58-45/5 Slad osadniczy Kultura przeworska
110. Umien St. 6, ob. AZP 58-45/6 Slad osadniczy Kultura przeworska
Slad osadniczy Okres nowozytny
111. Szczepandw St. 2, ob. AZP 58-45/7 Punkt osadniczy Okres nowozytny
112. Szczepandw St. 3, ob. AZP 58-45/8 Slad osadniczy Kultura tuzycka / kultura wschodnio-
pomorska?
Osada Okres nowozytny
113. Szczepandw St. 4, ob. AZP 58-45/9 Slad osadniczy Poézne sredniowiecze
114. Szczepandw St. 5, ob. AZP 58-45/10 Osada Kultura tuzycka
Osada Okres nowozytny
115. Szczepandw St. 6, ob. AZP 58-45/11 Osada? Kultura tuzycka / kultura wschodnio-
pomorska
Slad osadniczy Okres nowozytny
116. Szczepandw St. 7, ob. AZP 58-45/12 Slad osadniczy Kultura tuzycka
Punkt osadniczy Okres nowozytny
117. Szczepandw St. 8, ob. AZP 58-45/13 Slad osadniczy Kultura przeworska
118. Szczepandw St. 9, ob. AZP 58-45/14 Slad osadniczy Okres nowozytny
119. Szczepandw St. 10, ob. AZP 58-45/15 Slad osadniczy Wczesne $redniowiecze
120. Szczepandw St. 11, ob. AZP 58-45/16 Punkt osadniczy Okres nowozytny
121. Szczepanow St. 12, ob. AZP 58-45/17 Slad osadniczy Kultura przeworska
Slad osadniczy Pézne sredniowiecze
Slad osadniczy Okres nowozytny
122. Szczepandw St. 13, ob. AZP 58-45/18 Slad osadniczy Okres nowozytny
123. Szczepanow St. 14, ob. AZP 58-45/19 Punkt osadniczy Kultura tuzycka / kultura wschodnio-
pomorska
Slad osadniczy Okres nowozytny
124. Szczepandw St. 15, ob. AZP 58-45/20 Slad osadniczy Wczesne $redniowiecze
125. Szczepandw St. 16, ob. AZP 58-45/21 Slad osadniczy Kultura przeworska
126. Szczepanow St. 17, ob. AZP 58-45/22 Slad osadniczy Kultura przeworska
Punkt osadniczy Okres nowozytny
127. Szczepandw St. 18, ob. AZP 58-45/23 Slad osadniczy Pézne sredniowiecze
128. Szczepandw St. 19, ob. AZP 58-45/24 Slad osadniczy Kultura tuzycka
129. Szczepandw St. 20, ob. AZP 58-45/25 Punkt osadniczy Okres nowozytny
130. Szczepandw St. 21, ob. AZP 58-45/26 Slad osadniczy Okres nowozytny
131. Ostréw St. 1, ob. AZP 58-45/151 Osada Kultura przeworska
Slad osadniczy Wczesne $redniowiecze
Slad osadniczy Okres nowozytny
132. Ostrow St. 2, ob. AZP 58-45/152 Punkt osadniczy Okres nowozytny
133. Ostréw St. 3, ob. AZP 58-45/153 Slad osadniczy Kultura tuzycka / kultura wschodnio-
pomorska
134. Ostrow St. 4, ob. AZP 58-45/154 Slad osadniczy Kultura tuzycka / kultura wschodnio-
pomorska?
Osada Okres nowozytny
135. Ostréw St. 5, ob. AZP 58-45/155 Slad osadniczy Neolit
136. Ostrow St. 6, ob. AZP 58-45/156 Slad osadniczy Kultura tuzycka / kultura wschodnio-
pomorska?
137. Ostrow St. 7, ob. AZP 58-45/157 Punkt osadniczy Kultura tuzycka / kultura wschodnio-
pomorska?
138. Ostréw St. 8, ob. AZP 58-45/158 Slad osadniczy Okres nowozytny
139. Ostrow St. 9, ob. AZP 58-45/159 Slad osadniczy Kultura tuzycka / kultura wschodnio-
pomorska?
Slad osadniczy Okres nowozytny
140. Ostréw St. 10, ob. AZP 58-45/160 Slad osadniczy Kultura tuzycka
Slad osadniczy Poézne sredniowiecze
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141. Ostrow St. 11, ob. AZP 58-45/161 Slad osadniczy Kultura tuzycka / kultura wschodnio-
pomorska?
Slad osadniczy Wezesne $redniowiecze
Slad osadniczy Okres nowozytny
142. Ostrow St. 12, ob. AZP 58-45/162 Slad osadniczy Weczesne $redniowiecze
Slad osadniczy Okres nowozytny
143. Ostréw St. 13, ob. AZP 58-45/163 Slad osadniczy Okres nowozytny
144. Ostrow St. 14, ob. AZP 58-45/164 Punkt osadniczy Weczesne $redniowiecze
145. Ostrow St. 15, ob. AZP 58-45/165 Slad osadniczy Kultura tuzycka / kultura wschodnio-
pomorska?
Slad osadniczy Wezesne $redniowiecze
Slad osadniczy Okres nowozytny
146. Ostréw St. 16, ob. AZP 58-45/166 Slad osadniczy Nieokreslony?
Slad osadniczy Okres nowozytny
147. Ostrow St. 17, ob. AZP 58-45/167 Osada Kultura przeworska
Slad osadniczy Wezesne $redniowiecze
Osada Okres nowozytny
Punkt osadniczy Kultura tuzycka / kultura wschodnio-
pomorska
148. Ostréw St. 18, ob. AZP 58-45/168 Punkt osadniczy Okres nowozytny
149. Ostréw St. 19, ob. AZP 58-45/169 Punkt osadniczy Okres nowozytny
Slad osadniczy Nieokreslony?
150. Ostrow St. 20, ob. AZP 58-45/170 Slad osadniczy Kultura tuzycka / kultura wschodnio-
pomorska?
Slad osadniczy Okres nowozytny
151. Ostrow St. 21, ob. AZP 58-45/171 Slad osadniczy Kultura tuzycka / kultura wschodnio-
pomorska?
Slad osadniczy Po6zne sredniowiecze
Slad osadniczy Okres nowozytny
152. Ostréw St. 22, ob. AZP 58-45/172 Slad osadniczy Kultura tuzycka?
Slad osadniczy Kultura przeworska
Osada Okres nowozytny
153. Ostréw St. 23, ob. AZP 58-45/173 Slad osadniczy Kultura tuzycka?
154. Ostrow St. 24, ob. AZP 58-45/174 Osada Kultura tuzycka / kultura wschodnio-
pomorska? (okres halsztacki)
Slad osadniczy Kultura wschodnio-pomorska
Slad osadniczy Okres nowozytny
155. Ostrow St. 25, ob. AZP 58-45/175 Slad osadniczy Kultura tuzycka / kultura wschodnio-
pomorska?
156. Ostréw St. 26, ob. AZP 58-45/176 Punkt osadniczy Okres nowozytny
157. Szczepandw St. 22, ob. AZP 58-45/177 Znalezisko luzne Neolit
158. Nowa Wioska St. 1, ob. AZP 57-47/1 Slad osadniczy Okres nowozytny
159. Nowa Wioska St. 2, ob. AZP 57-47/2 Slad osadniczy Okres nowozytny
160. Nowa Wioska St. 3, ob. AZP 57-47/3 Slad osadniczy Okres nowozytny
161. Adamin St. 1, ob. AZP 57-46/10 Cmentarzysko Nieokreslony?
ciatopalne
162. Adamin St. 2, ob. AZP 57-46/9 Slad osadniczy Kultura tuzycka
Slad osadniczy Kultura przeworska
Slad osadniczy Okres nowozytny
163. Adamin St. 3, ob. AZP 57-46/8 Slad osadniczy Kultura tuzycka
Slad osadniczy Okres nowozytny
164. Adamin St. 4, ob. AZP 57-46/7 Slad osadniczy Pobzne sredniowiecze
Osada Okres nowozytny
165. Adamin St. 5, ob. AZP 57-46/6 Slad osadniczy Okres nowozytny
166. Adamin St. 6, ob. AZP 57-46/5 Osada Okres nowozytny
167. Debowiczki St. 1, ob. AZP 58-46/36 Osada Kultura tuzycka
168. Debowiczki St. 2, ob. AZP 58-46/37 Slad osadniczy Kultura tuzycka
Slad osadniczy Kultura przeworska
Slad osadniczy Okres nowozytny
169. Debowiczki St. 3, ob. AZP 58-46/38 Slad osadniczy Kultura tuzycka
Slad osadniczy Kultura przeworska
Slad osadniczy Okres nowozytny
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170. Debowiczki St. 4, ob. AZP 58-46/39 Slad osadniczy Epoka kamienia
Osada Kultura tuzycka
Osada Kultura przeworska
Osada Okres nowozytny
171. Debowiczki St. 5, ob. AZP 58-46/40 Osada Kultura tuzycka
Slad osadniczy Kultura przeworska
172. Drzewce St. 1, ob. AZP 58-46/82 Osada Okres nowozytny
173. Drzewce St. 2, ob. AZP 58-46/83 Dwor Okres nowozytny
174. Drzewce St. 3, ob. AZP 58-46/84 Osada Pdzne sredniowiecze
Osada Okres nowozytny
175. Drzewce St. 4, ob. AZP 58-46/85 Slad osadniczy Pdzne $redniowiecze
176. Drzewce St. 5, ob. AZP 58-46/86 Slad osadniczy Weczesna epoka brazu
Osada Kultura tuzycka
177. Drzewce St. 6, ob. AZP 58-46/87 Osada Okres nowozytny
178. Drzewce St. 7, ob. AZP 58-46/88 Slad osadniczy Kultura przeworska
Osada Okres nowozytny
179. Drzewce St. 8, ob. AZP 58-46/89 Slad osadniczy Okres nowozytny
180. Drzewce St. 9, ob. AZP 58-46/90 Slad osadniczy Pradzieje?
181. Drzewce St. 10, ob. AZP 58-46/91 Osada Okres nowozytny
182. Drzewce St. 11, ob. AZP 58-46/92 Slad osadniczy Pradzieje?
Slad osadniczy Okres nowozytny
183. Drzewce St. 12, ob. AZP 58-46/93 Slad osadniczy Okres nowozytny
184. Drzewce St. 13, ob. AZP 58-46/94 Slad osadniczy Kultura tuzycka
Osada Okres nowozytny
185. Drzewce St. 14, ob. AZP 58-46/95 Slad osadniczy Poézne sredniowiecze Okres
Osada nowozytny
186. Drzewce St. 15, ob. AZP 58-46/96 Cmentarzysko Kultura tuzycka
Osada Kultura przeworska
187. Drzewce St. 16, ob. AZP 58-46/97 Osada Kultura tuzycka
188. Drzewce St. 17, ob. AZP 58-46/98 Slad osadniczy Kultura tuzycka
Osada Kultura przeworska
189. Drzewce St. 18, ob. AZP 58-46/99 Slad osadniczy Kultura pucharéw lejkowatych
190. Drzewce St. 19, ob. AZP 58-46/100 Slad osadniczy Kultura tuzycka
Slad osadniczy Okres nowozytny
191. Drzewce St. 20, ob. AZP 58-46/101 Cmentarzysko Kultura tuzycka
ciatopalne
192. Drzewce St. 21, ob. AZP 58-46/102 Slad osadniczy Epoka kamienia
193. Lubianka St. 1, ob. AZP 58-46/15 Osada Kultura pucharéw lejkowatych
Slad osadniczy Nieokreslony?
194. Lubianka St. 2, ob. AZP 58-46/12 Slad osadniczy Kultura tuzycka
Slad osadniczy Okres nowozytny
195. Lubianka St. 3, ob. AZP 58-46/13 Slad osadniczy Kultura tuzycka
Slad osadniczy Pradzieje?
Slad osadniczy Okres nowozytny
196. Lubianka St. 4, ob. AZP 58-46/14 Slad osadniczy Kultura przeworska
Osada Okres nowozytny
197. Lubianka St. 5, ob. AZP 58-46/11 Slad osadniczy Pradzieje
Slad osadniczy Kultura tuzycka
198. Lubianka St. 6, ob. AZP 58-46/16 Slad osadniczy Okres nowozytny
199. Lubianka St. 7, ob. AZP 58-46/17 Slad osadniczy Kultura tuzycka
200. Fubianka St. 8, ob. AZP 58-46/18 Slad osadniczy Neolit
Osada Kultura tuzycka
Osada Kultura przeworska
201. Lubianka St. 9, ob. AZP 58-46/19 Slad osadniczy Kultura przeworska
Osada Okres nowozytny
202. Fubianka St. 10, ob. AZP 58-46/131 Slad osadniczy Neolit
203. Fubianka St. 11, ob. AZP 58-46/132 ? Kultura tuzycka
204. ELubianka St. 12, ob. AZP 58-46/133 ? Okres wplywdéw rzymskich
205. Miynik St. 1, ob. AZP 58-46/53 Slad osadniczy Okres nowozytny
206. Mtynik St. 2, ob. AZP 58-46/54 Slad osadniczy Kultura tuzycka
Osada Kultura przeworska
Slad osadniczy Okres nowozytny
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207. Miynik St. 23, ob. AZP 58-46/55 Slad osadniczy Okres nowozytny
208. Miynik St. 3, ob. AZP 58-46/56 Slad osadniczy Okres nowozytny
209. Miynik St. 4, ob. AZP 58-46/57 Slad osadniczy Okres nowozytny
210. Miynik St. 5, ob. AZP 58-46/58 Osada Kultura tuzycka
Slad osadniczy Kultura przeworska
211. Miynik St. 6, ob. AZP 58-46/59 Osada Kultura tuzycka
Osada Kultura przeworska
212. Mtynik St. 7, ob. AZP 58-46/60 Slad osadniczy Kultura tuzycka
Osada Kultura przeworska
Osada Okres nowozytny
213. Miynik St. 8, ob. AZP 58-46/61 Slad osadniczy Pozne $redniowiecze
214. Mtynik St. 9, ob. AZP 58-46/62 Slad osadniczy Kultura przeworska
Slad osadniczy Okres nowozytny
215. Mtynik St. 10, ob. AZP 58-46/63 Slad osadniczy Okres nowozytny
216. Mtynik St. 11, ob. AZP 58-46/64 Slad osadniczy Kultura przeworska
Slad osadniczy Po6zne sredniowiecze
217. Mtynik St. 12, ob. AZP 58-46/65 Slad osadniczy Kultura tuzycka
Slad osadniczy Kultura przeworska
218. Mtynik St. 13, ob. AZP 58-46/66 Slad osadniczy Kultura tuzycka
Slad osadniczy Kultura przeworska
219. Mtynik St. 14, ob. AZP 58-46/67 Slad osadniczy Schytek neolitu
Osada Kultura przeworska
Slad osadniczy Po6zne sredniowiecze
Slad osadniczy Okres nowozytny
220. Mtynik St. 15, ob. AZP 58-46/68 Slad osadniczy Okres nowozytny
221. Mtynik St. 16, ob. AZP 58-46/69 Slad osadniczy Pradzieje?
Slad osadniczy Okres nowozytny
222. Mtynik St. 17, ob. AZP 58-46/70 Slad osadniczy Pradzieje?
223. Mtynik St. 18, ob. AZP 58-46/71 Slad osadniczy Okres nowozytny
224. Mtynik St. 19, ob. AZP 58-46/72 Slad osadniczy Okres nowozytny
225. Mtynik St. 20, ob. AZP 58-46/73 Slad osadniczy Kultura tuzycka
Slad osadniczy Okres nowozytny
226. Mtynik St. 21, ob. AZP 58-46/74 Slad osadniczy Kultura tuzycka
Slad osadniczy Okres nowozytny
227. Mtynik St. 22, ob. AZP 58-46/75 Osada Okres nowozytny
228. Mtynik St. 24, ob. AZP 58-46/134 ? Kultura pucharow lejkowatych
229. Mniewo St. 1, ob. AZP 58-46/103 Slad osadniczy Kultura pucharéw lejkowatych
230. Mniewo St. 2, ob. AZP 58-46/104 Slad osadniczy Kultura tuzycka
Slad osadniczy Okres nowozytny
231. Mniewo St. 3, ob. AZP 58-46/105 Slad osadniczy Kultura pucharéw lejkowatych
Osada Kultura tuzycka
Osada Kultura przeworska
232. Mniewo St. 4, ob. AZP 58-46/106 Osada Kultura tuzycka
Osada Kultura przeworska
Slad osadniczy Okres nowozytny
233. Mniewo St. 5, ob. AZP 58-46/107 Osada Kultura tuzycka
Osada Kultura przeworska
234. Mniewo St. 6, ob. AZP 58-46/108 Osada Kultura przeworska
235. Mniewo St. 7, ob. AZP 58-46/109 Slad osadniczy Kultura tuzycka
Slad osadniczy Okres nowozytny
236. Mniewo St. 8, ob. AZP 58-46/110 Slad osadniczy Okres nowozytny
237. Mniewo St. 9, ob. AZP 58-46/111 Slad osadniczy Pradzieje?
238. Mniewo St. 10, ob. AZP 58-46/112 Slad osadniczy Okres nowozytny
239. Mniewo St. 11, ob. AZP 58-46/113 Osada Okres nowozytny
240. Mniewo St. 12, ob. AZP 58-46/114 Osada Kultura tuzycka
Osada Kultura przeworska
241. Mniewo St. 13, ob. AZP 58-46/115 Osada Okres nowozytny
242, Mniewo St. 14, ob. AZP 58-46/116 Osada Kultura przeworska
Slad osadniczy Pé6zne sredniowiecze
Osada Okres nowozytny
243. Mniewo St. 15, ob. AZP 58-46/117 Slad osadniczy Kultura przeworska
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244. Mniewo St. 16, ob. AZP 58-46/118 Cmentarzysko? Kultura tuzycka
Osada Kultura przeworska
Slad osadniczy Wczesne $redniowiecze
245. Mniewo St. 17, ob. AZP 58-46/119 Osada Kultura przeworska
246. Mniewo St. 18, ob. AZP 58-46/120 Osada Kultura przeworska
Slad osadniczy Okres nowozytny
247. Mniewo St. 19, ob. AZP 58-46/121 Osada Kultura tuzycka
Osada Kultura przeworska
248. Mniewo St. 20, ob. AZP 58-46/122 Slad osadniczy Kultura przeworska
249. Mniewo St. 21, ob. AZP 58-46/123 Slad osadniczy Kultura tuzycka
250. Mniewo St. 22, ob. AZP 58-46/124 Osada Kultura przeworska
251. Mniewo St. 23, ob. AZP 58-46/125 Osada Kultura przeworska
252. Mniewo St. 24, ob. AZP 58-46/135 Cmentarzysko? Kultura tuzycka
253. Ostréw St. 27, ob. AZP 58-46/42 Slad osadniczy Okres nowozytny
254, Ostréw St. 28, ob. AZP 58-46/43 Slad osadniczy Okres nowozytny
255. Ostrow St. 29, ob. AZP 58-46/44 Slad osadniczy Kultura przeworska
Slad osadniczy Okres nowozytny
256. Ostrow St. 30, ob. AZP 58-46/45 Slad osadniczy Okres nowozytny
257. Ostrow St. 31, ob. AZP 58-46/46 Slad osadniczy Okres nowozytny
258. Ostréw St. 32, ob. AZP 58-46/47 Slad osadniczy Pdzne $redniowiecze
Slad osadniczy Okres nowozytny
259. Ostrow St. 33, ob. AZP 58-46/48 Slad osadniczy Pradzieje?
260. Ostrow St. 34, ob. AZP 58-46/49 Slad osadniczy Kultura przeworska
261. Ostrow St. 35, ob. AZP 58-46/50 Slad osadniczy Kultura pucharéw lejkowatych
Slad osadniczy Okres nowozytny
262. Ostrow St. 35, ob. AZP 58-46/51 Osada Okres nowozytny
263. Tomaszew Drzewiecki St. 1, ob. AZP 58-46/20 Osada Kultura tuzycka
Slad osadniczy Kultura przeworska
264. Tomaszew Drzewiecki St. 2, ob. AZP 58-46/21 Osada Kultura tuzycka
Slad osadniczy Kultura przeworska
265. | Tomaszew Drzewiecki St. 3, ob. AZP 58-46/22 Slad osadniczy Kultura tuzycka
266. | Tomaszew Drzewiecki St. 4, ob. AZP 58-46/23 Osada Okres nowozytny
267. Tomaszew Drzewiecki St. 5, ob. AZP 58-46/24 Osada Okres nowozytny
268. Tomaszew Drzewiecki St. 6, ob. AZP 58-46/25 Osada Kultura tuzycka
269. Tomaszew Drzewiecki St. 7, ob. AZP 58-46/26 Osada Kultura tuzycka
270. | Tomaszew Drzewiecki St. 8, ob. AZP 58-46/27 Slad osadniczy Kultura tuzycka
271. | Tomaszew Drzewiecki St. 9, ob. AZP 58-46/28 Osada Kultura tuzycka
272. | Tomaszew Drzewiecki St. 10, ob. AZP 58-46/29 Slad osadniczy Kultura pucharéw lejkowatych
Osada Kultura tuzycka
273. | Tomaszew Drzewiecki St. 11, ob. AZP 58-46/30 Osada Kultura tuzycka
Slad osadniczy Okres nowozytny
274. | Tomaszew Drzewiecki St. 12, ob. AZP 58-46/31 Osada Kultura przeworska
275. Tomaszew Drzewiecki St. 13, ob. AZP 58-46/32 Slad osadniczy Okres nowozytny
276. Tomaszew Drzewiecki St. 14, ob. AZP 58-46/33 Slad osadniczy Epoka kamienia
277. Tomaszew Drzewiecki St. 15, ob. AZP 58-46/34 Osada Kultura tuzycka
278. | Tomaszew Drzewiecki St. 16, ob. AZP 58-46/35 Slad osadniczy Kultura tuzycka
279. Umien St. 7, ob. AZP 58-46/1 Slad osadniczy Pdzne $redniowiecze
Slad osadniczy Okres nowozytny
280. Umien St. 8, ob. AZP 58-46/2 Slad osadniczy Kultura przeworska Pézne
Slad osadniczy $redniowiecze
Osada Okres nowozytny
281. Umien St. 9, ob. AZP 58-46/3 Slad osadniczy Pdzne $redniowiecze
282. Umien St. 10, ob. AZP 58-46/4 Slad osadniczy Kultura przeworska

Zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkow.

Najstarsze Slady osadnictwa wiaza sie z epoka kamienia — mezolitem. Sa to jednak pojedyncze
znaleziska.

Neolit (mlodsza epoka kamienia) przynosi rewolucyjne zmiany w historii ludzkosci.
Dotychczasowa gospodarka przyswajajaca dzieki opanowaniu uprawy ziemi i hodowli zwierzat, zostata
zastapiona przez gospodarke wytwarzajaca. Wraz z osiadlym trybem zycia pojawily sie takie wynalazki
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jak: state budownictwo mieszkalne i gospodarcze, umiejetnos¢ lepienia i wypalania naczyn glinianych,
znajomos$¢ tkactwa itp. Wszystkie te nowosci na ziemie polskie przyniosta ludnos¢ kultury ceramiki
wstegowej rytej, ktora dotarta tu z terenéw naddunajskich poprzez Brame Morawska. Ludnos¢ ta
osiedlata si¢ gtéwnie na terenach o najlepszych glebach, na ktoérych uprawiala pszenice, jeczmien, proso
(prawdopodobnie metodami kopieniaczymi, za pomoca kamiennych i rogowych motyk). Ze zwierzat
domowych hodowata krowy, owce, kozy i $winie.

W polowie 1V tysiaclecia przed nasza erg na obszarze Nizu Europejskiego utworzyla sie kultura
pucharéw lejkowatych. Ludno$¢ kultury pucharéw lejkowatych zamieszkiwata niewielkie osady,
potozone na tagodnych stokach wydmowych wzniesienl. Charakterystyczna cechg tej kultury w zakresie
obrzadku pogrzebowego byly monumentalne grobowce megalityczne (,,kujawskie”) w postaci diugiego
(do 130 m), tréjkatnego (o podstawie do 15 m) kopca obstawionego wielkimi kamieniami. Pochowki
w obudowie kamiennej znajdowaly si¢ pod nasypem grobowca. Osadnictwo ludnosci kultury pucharéw
lejkowatych z terenu dzisiejszej gminy Olszowka liczy kilkadziesiat osad.

Prawie roéwnolegle rozwijala si¢ kultura amfor kulistych, bedaca kontynuacja kultur wstegowych
i przejmujaca wiele cech od kultury pucharéw lejkowatych. Dotychczas odnalezione osady tej kultury
charakteryzowaty sie malg iloscia doméw o konstrukeji stupowej zbudowanych na planie nieregularnego
czworokata. Czasami réwniez w formie ziemianki. Groby ludnosci kultury amfor kulistych najczesciej
wystepuja w formie skrzyn z kamieni, przykrytych ziemnym nasypem. Wewnatrz znajdowano ozdoby,
naczynia. Wiele pochowkdéw zawiera rowniez szczatki zwierzat, gtéwnie bydia z obcietymi rogami.
Znane sa przyklady osadnictwa kultury amfor kulistych z terenu gminy Olszéwka.

Z upowszechnieniem si¢ nowego materiatu (brazu) wiaze si¢ dalszy rozwdj gospodarczo-
cywilizacyjny w epoce brazu. Docieral on na nasze tereny droga wymiany z potudnia Europy,
zwiekszajac role handlu i powodujac przenikanie si¢ wplywdédw. Wzrost osadnictwa widoczny jest
w srodkowym i péznym okresie epoki brazu. Zaczela si¢ wowczas rozwija¢ na ziemiach polskich kultura
tuzycka, zaliczana do wielkiego kompleksu kultur popielnicowych, rozprzestrzeniajacych sie stopniowo
z centrum naddunajskiego na rozlegle tereny Europy. Ludnos¢ kultury tuzyckiej prowadzita osiadty tryb
zycia, a system gospodarczy tej kultury, jak sie przypuszcza, byl wielokierunkowy. Postugiwano sie
sprzezajnym radlem, a mniejsze pola obrabiano za pomoca motyk rogowych, zboze sprzatano sierpem
brazowym. Zmartych palono na stosie, a ich szczatki sktadano do popielnic, ktére zakopywano w ziemi
wraz z przystawkami i darami grobowymi. Znacznemu upowszechnieniu ulegly wyroby brazowe,
zarowno ozdoby, jak i narzedzia, ktére wytwarzano na miejscu.

W VII w p.n.e. rozpoczyna si¢ na ziemiach polskich epoka zelaza. Obok wyrobow brazowych,
ktorych udziat systematycznie maleje, pojawiaja sie wowczas wyroby zelazne. W pierwszym okresie
epoki zelaza (okres halsztacki 650-400 p.n.e.) kultura tuzycka przezywa swodj najwigkszy rozkwit
i posiada szerokie kontakty z reszta Europy. Powstaja woéwczas grody typu Biskupin.

Pod koniec okresu okres halsztackiego rozpoczyna si¢ stopniowy rozktad kultury tuzyckiej,
spowodowany prawdopodobnie kryzysem gospodarczym wywotanym pogorszeniem si¢ klimatu oraz
zbytnim wyeksploatowaniem $rodowiska naturalnego. Dodatkowym czynnikiem destabilizacyjnym byt
najazd Scytdw. Podniesienie si¢ poziomu wod gruntowych, spowodowane zmianami klimatycznymi,
wypiera osadnikéw z ich dotychczasowych siedlisk. Ostabione w ten sposob osadnictwo tuzyckie jest
stopniowo podbijane lub kolonizowane przez pokrewne im ludy tworzace kulture pomorska. Trudno
jest stwierdzié, czy proces ten miat charakter zbrojnej agresji, czy odbywat sie w sposob pokojowy
poprzez asymilacje miejscowej ludnosci i przybylej z Pomorza nowej grupy osadniczej. Roznice miedzy
obydwiema kulturami widoczne s przede wszystkim w formach grobow oraz ksztaltach i ornamentyce
naczyn i przedmiotéw metalowych.

Osadnictwo kultury tuzyckiej jest bardzo silnie reprezentowane. Na obszarze catej gminy
znajduja sie osady i cmentarzyska tej kultury. Warto tutaj wspomnie¢ o znaleziskach z terenu
miejscowosci Mniewo. W trakcie prac rolnych znaleziono tutaj bransolety brazowe, ktdre po
przeprowadzeniu badan powierzchniowych, nalezy faczy¢ z funkcjonujacym na tym obszarze
cmentarzyskiem.
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Kultura pomorska, reprezentowana jest przez cmentarzysko w okolicach miejscowosci Zawadka.
Poczatek wieku IV p.n.e. wiaze sie z masowym upowszechnieniem sie zelaza jako podstawowego
surowca, ujednolicenia uzywanych ozdob, narzedzi, broni, przedmiotéw codziennego uzytku. Na terenie
ziem polskich wyksztalcita si¢ wowczas tzw. kultura przeworska. Miato to miejsce w pdznym okresie
lateriskim (mtodszy okres przedrzymski 150 p.n.e. — 25 n.e.). Rozwijala si¢ ona nastepnie w kolejnym
okresie — wptywoéw rzymskich (I-IV w. n.e.).

Ludnos¢ kultury przeworskiej prowadzita osiadly tryb zycia, zamieszkujac osady otwarte.
Podstawe gospodarki stanowila uprawa roli w polaczeniu z hodowla zwierzat, wsrod ktérych
dominowato bydlo rogate. Rozwijaly sie réwniez inne gatezie wytwdrczosci, szczegoélnie hutnictwo
i kowalstwo, m. in. ze wzgledu na duze zapotrzebowanie na bron i narzedzia. Do$¢ czesto wytop zelaza
i wyrdéb z nich gotowych przedmiotow odbywat si¢ w poblizu osad. Charakterystyczny byl obrzadek
pogrzebowy kultury przeworskiej. Catos¢ wyposazenia zmartego palono wraz ze zwlokami na stosie,
a naczynia sktadane do grobéw celowo rozbijano.

Slady osadnictwa z czaséw rzymskich sg licznie reprezentowane na obszarze dzisiejszej gminy
Olszéwka.

Na przetomie IV i V w. n.e. wiekszos¢ obszaréw ziem polskich przezywa gleboki kryzys
kulturowy, osadniczy i gospodarczy. Zwiazane jest to prawdopodobnie zatamaniem sie dotychczasowej
sytuacji politycznej Europy w wyniku najazdu Hundéw. Najazd ten wywotal masowe przesuniecia
ludnosci zamieszkujacej jej Srodkowsq czes$¢ oraz zlikwidowal wplyw Cesarstwa Rzymskiego. Rozpoczat
sie okres wedréwek ludéw. Bezposrednim tego skutkiem bylo zahamowanie trwajacego kilka wiekdéw
rozwoju gospodarczego i spolecznego na ziemiach polskich.

Poczawszy od VI w. n. e. Wkraczamy w nowy okres dziejéw zwany wczesnym sredniowieczem.
Poczatkowe fazy tego okresu charakteryzujg si¢ wyraznym regresem w zakresie kultury materialne;j.
Pojawia si¢ nowy system gospodarki zywnosciowej — przemienno-ugorowej uprawy zbdz ozimych
ijarych. Szeroko stosowana jest sprzezajna obrdbka roli. Pojawia sie na szeroka skale proso. W hodowli
wzrasta rola swini przy zmniejszeniu stad bydia rogatego i koni. Gestos¢ osadnictwa w tym okresie jest
raczej niewielka. Osady mialy niewielkie rozmiary, chaty mialy konstrukcje zrebowa, wykorzystywano
tez kwadratowe ziemianki i pétziemianki.

Znaczny rozwdj gospodarczy, spoteczny i kulturowy zaczat sie w wieku VIII. W ciagu IX i X
wieku ksztaltowaly sie podstawy terytorialne panistwa polskiego. Powstaly wowczas grody — siedziby
przedstawicieli wiladzy, osrodki gospodarcze i zalazki przyszlych miast. Widoczne jest kilka faz
powstawania grodéw: okres plemienny, kiedy grody skupiaja sie w Wielkopolsce zachodniej
i potudniowo-zachodniej; nastepnie w czasie bezposrednio poprzedzajacym okres formowania panstwa
grody powstaja w Srodkowej i pdtnocno-wschodniej Wielkopolsce; sie¢ grodow rozrasta si¢ nastepnie
przynajmniej w trzech fazach w miare poszerzania si¢ terytorium panstwa piastowskiego.

Wedtug ocen archeologéw, grodziska te byly zamieszkate przez czlowieka od IX do XI wieku,
czyli pod koniec wczesnego sredniowiecza. Czasy te to okres przedpiastowski i wczesnopiastowski.
W okresie przedpiastowskim trwat jeszcze zwyczaj cialopalenia, ale okolo X wieku obrzadek ten ustapit
miejsca pochowkowi szkieletowemu. Zespoty osadnicze wiazane z okresem sredniowiecza i z okresem
nowozytnym sa dos¢ licznie reprezentowane na terenie gminy Olszowka. W tym czasie ksztaltuje sig
obecny uklad miejscowosci, stad koncentracja osadnictwa S$redniowiecznego w rejonie wigkszosci
miejscowosci. Na uwage zastugujg relikty dwordéw $redniowiecznych w miejscowosciach: Ziota
i Glebokie.

4.4. Program opieki nad zabytkami
Gmina Olszéwka posiada , Program opieki nad zabytkami dla Gminy Olszéwka na lata 2013-
2016” przyjety Uchwata Nr XXXIX/190/2013 Rady Gminy Olszéwka z dnia 16 pazdziernika 2013 r.
Podstawowymi celami gminnego programu opieki nad zabytkami sa:
1) Wlaczenie problemow ochrony zabytkéw do systemu zadan strategicznych, wynikajacych
z koncepdji przestrzennego zagospodarowania kraju.
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2) Uwzglednienie uwarunkowan ochrony zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego
i dziedzictwa archeologicznego, tacznie z uwarunkowaniami ochrony przyrody i rOwnowagi
ekologicznej.

3) Zahamowanie proceséw degradacji zabytkdw i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania.

4) Wyeksponowanie poszczegolnych zabytkéw oraz walordw krajobrazu kulturowego.

5) Podejmowanie dziatani zwiekszajacych atrakcyjno$¢ zabytkow dla potrzeb spotecznych,
turystycznych i edukacyjnych oraz wspieranie inicjatyw sprzyjajacych wzrostowi srodkéw
finansowych na opieke nad zabytkami.

6) Okreslenie warunkdéw wspotpracy z wilascicielami zabytkéw, eliminujacych sytuacje
konfliktowe zwigzane z wykorzystywaniem tych zabytkow.

7) Podejmowanie przedsiewzig¢ umozliwiajacych tworzenie miejsc pracy zwigzanych z opieka
nad zabytkami.

Program okresla takze nastepujace kierunki dziatan dla realizacji gminnego programu opieki nad

zabytkami:

1) Gminna ewidencja zabytkdw:

a) Sporzadzenie gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych:

—  Przepisy art. 22 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami nakladaja na
wdjta gminy obowiazek prowadzenia gminnej ewidencji zabytkow.

- Dla gminy Olszéwka wykonano w 2012 r. gminng ewidencje zabytkéw
nieruchomych. Tworzy ja zbior kart adresowych zawierajacych podstawowe dane
o obiekcie. Egzemplarz ewidencji zabytkéow nieruchomych przekazany zostat
Delegaturze Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Koninie. Bedzie ona
podlegata okresowej aktualizacji polegajacej na wykresleniu z ewidencji obiektow
nieistniejgcych, gruntownie przebudowanych, ktore utracity cechy zabytkowe,
uzupelnieniu o zmiany stanu prawnego obiektu, jak aktualne formy ochrony.

b) Sporzadzenie gminnej ewidengji zabytkow archeologicznych:

- Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia
26 maja 2011 r. w sprawie prowadzenia rejestru zabytkéw, krajowej, wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw oraz krajowego wykazu zabytkéw skradzionych lub
wywiezionych za granice niezgodnie z prawem, w 2012 roku wykonana zostata
gminna ewidencja zabytkéow archeologicznych, obejmujaca karty stanowisk
archeologicznych. Baza informacji o tych stanowiskach bedzie systematycznie
aktualizowana, zgodnie z informacjami przekazywanymi przez WUOZ w Poznaniu
— Delegatura w Koninie.

— Uzupelnianie i weryfikowanie istniejacej ewidencji zabytkoéw archeologicznych
poprzez wilaczanie informacji o wszystkich sukcesywnie odkrywanych reliktach
przesztosci niezaleznie od charakteru badan, oraz na podstawie uzyskiwanych
wynikow badan weryfikacyjnych AZP, zgodnie z informacjami przekazywanymi
przez WUOZ w Poznaniu — Delegatura w Koninie.

— Sporzadzenie elektronicznej systematycznie aktualizowanej bazy informacji
o stanowiskach archeologicznych wytypowanych przez WUOZ w Poznaniu do
wpisania do rejestru zabytkow, w celu uwzglednienia ich w dokumentach
planistycznych i inwestycyjnych gminy.

¢) Inwentaryzacja obiektow tzw. matej architektury:

- Rozpoznanie terenowe i wykonanie inwentaryzacji w postaci kart adresowych
obiektéw tzw. malej architektury (kapliczki, krzyze przydrozne). Pomoc przy
sporzadzaniu wnioskéw przez wilascicieli o wpisanie najcenniejszych obiektow do
rejestru zabytkow.
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2) Edukagja i promocja w zakresie ochrony zabytkow:

Wiaczenie tematyki ochrony dziedzictwa kulturowego do =zaje¢ szkolnych
w szkotach podstawowych i gimnazjach prowadzonych przez gmine,

Organizowanie w ramach zaje¢ szkolnych wycieczek krajoznawczych, prezentacja
najcenniejszych obiektéw zabytkowych i ich historii,

Publikacja folderu prezentujacego najwazniejsze obiekty zabytkowe na terenie gminy
oraz zalozenie strony internetowej zwiazanej z ta problematyka.

Udostepnienie gminnej ewidencji zabytkéw oraz Programu opieki nad zabytkami
Gminy Olszowka na lata 2013-2016 na stronie internetowej Urzedu Gminy Olszéwka,
Uwzglednienie obiektdow zabytkowych przy wyznaczaniu nowych tras
turystycznych i Sciezek dydaktycznych.

Ustalenie z wtascicielami obiektéw zabytkowych mozliwosci i zasad ich
udostepniania.

3) Dziatania zmierzajace do poprawy stanu zachowania dziedzictwa kulturowego:

Informowanie wtlascicieli obiektow zabytkowych o mozliwosciach pozyskania
srodkow na odnowe zabytkow.

Merytoryczna pomoc wiascicielom obiektow zabytkowych w tworzeniu wnioskow
aplikacyjnych o srodki na odnowe zabytkow.

Aktywne zachecanie sektora prywatnego do zagospodarowania obiektow
zabytkowych.

Renowacja obiektow zabytkowych bedacych wtasnosciag Gminy.

Udzielanie dotacji na prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane
dla wiascicieli obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw, zgodnie z Uchwalg
Nr VII/31/2007 Rady Gminy Olszéwka z dnia 28 lutego 2007 r.

Rozwazenie mozliwosci wprowadzenia ulg podatkowych dla wtascicieli obiektow
figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow, warunkowane podjeciem dziatan
zmierzajacych do ich zabezpieczenia i konserwacji,

Podjecie proby rozwiazania problemu nieczynnych cmentarzy ewangelickich na
terenie gminy.

4) Okreslenie sposobu realizacji poszczegélnych celéw gminnego programu opieki nad
zabytkami:

Z obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, wlasnoscia Gminy jest zespdét dworsko-
parkowy w miejscowosci Glebokie, bedacy siedziba szkoty podstawowej. Zaréwno
dwor jak i park utrzymane sa w dobrym stanie. Gmina zaklada wydzielenie
okreslonych kwot na ich coroczne utrzymanie, tak w zakresie estetyki jak
i technicznych potrzeb obiektow.

Pozostate obiekty nie sa wtasnosciag Gminy, w zwigzku z tym nie ma ona mozliwosci
bezposredniego sprawowania opieki nad nimi. Natomiast dziatania posrednie,
wynikajace z ustawy o ochronie zabytkéw oraz polityki prowadzonej przez Gming
sprowadzajq si¢ do: promowania najcenniejszych zabytkéw z terenu gminy,
uwzgledniania dziedzictwa kulturowego przy sporzadzaniu dokumentow
planistycznych, wspierania poczynan wlascicieli obiektéw zabytkowych przy
dziataniach zwigzanych z ich wlasciwym wuzytkowaniem i utrzymaniem,
ksztattowania spotecznej potrzeby ochrony dziedzictwa kulturowego (spoleczni
opiekunowie zabytkéw), edukacji spoteczeristwa w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego poprzez: prowadzenie i doskonalenie edukacji na rzecz ochrony
zabytkow na poziomie szkol podstawowych i gimnazjalnych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem tradycji lokalnych, popularyzacje wszelkiego rodzaju konkursow
promujacych wiedze z zakresu szeroko pojetego dziedzictwa kulturowego.

Waznym zagadnieniem jest ochrona nieczynnych cmentarzy ewangelickich.
Istniejagce na terenie gminy nieczynne cmentarze ewangelickie w miejscowosciach
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Szczepandéw i Zawadka sa w zlym stanie. Aby przywréci¢ wlasciwg range tym
miejscom wiecznego spoczynku, podjeta zostanie inicjatywa ich uporzadkowania
i oznakowania. Do akcji wilgczona zostanie spotecznos¢ lokalna oraz milodziez
szkolna, gdyz jej zaangazowanie w odtwarzanie sladéw lokalnej historii jest waznym
elementem w procesie edukacyjnym. Nawigzana zostanie wspodtpraca z gminami
i szkotami majacymi doswiadczenie w tego typu przedsiewzieciach. Projektowane
prace Gmina planuje zrealizowa¢ do konica 2015 roku.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz okreslone przez audyt
krajobrazowy granice krajobrazow priorytetowych
Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774) Sejmiki poszczegolnych
wojewddztw uchwalg audyty krajobrazowe w terminie 3 lat od dnia wejscia w zycie ustawy, tj. do dnia
11 wrzesnia 2018 r. Aktualnie na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego nie obowiazuje audyt
krajobrazowy.

6. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony zdrowia

6.1. Zasoby mieszkaniowe

Zasoby mieszkaniowe i ich wyposazenie to jeden z podstawowych warunkéw poziomu i jakosci
zycia mieszkancéw. W 2015 roku gminie Olszowka zlokalizowanych bylo 1258 mieszkan o lacznej
powierzchni uzytkowej 5 342 m?2. Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 91,40 m?
(tab. 6.1.1).

Tab. 6.1.1. Zasoby mieszkaniowe w latach 2000-2015

Zasoby mieszkaniowe 2000 2005 2010 2015
mieszkania 1346 1311 1236 1258
izby 4849 5242 5212 5342

powierzchnia uzytkowa mieszkant w m? 90 926 112 626 111176 114 987

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2017.

Analizujac stopien wyposazenia mieszkan w gminie Olszowka w 2015 roku w podstawowe
instalacje (wodociag, ustep sptukiwany, tazienka, centralne ogrzewanie) sytuacja przedstawia sie
niekorzystnie. Stan zwodociggowania obejmuje 92,45% mieszkan (w kraju 96,75%). Mieszkania
wyposazone w centralne ogrzewanie stanowig 66,77% ogotu mieszkan w gminie (w kraju 81,85%).
Niewiele ponad 70% mieszkann wyposazona jest w sanitariaty (71,30% mieszkant w gminie posiada
lazienke a 76,79% mieszkan posiada ustep sptukiwany). Dostep do gazu sieciowego posiada jedynie 1%
ogolu mieszkan.

6.2. Administracja

Wies Olszowka wyposazona jest w wigkszo$¢ ustug charakterystycznych dla osrodka gminnego,
do ktérych w zakresie administracji naleza:

- Urzad Gminy w Olszéwce,

—  Ochotnicza Straz Pozarna,

- Bank Spoétdzielczy w Klodawie Oddziat Olszowka,

- Urzad Pocztowy.
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Straznice przeciwpozarowe znajduja sie¢ niemal w kazdej wsi. Obszar gminy nalezy do
wlasciwosci terytorialnej Posterunku Policji w Dabiu, podleglego Komendzie Powiatowej Policji w Kole.
W zakresie administracji wie$ gminna zapewnia mieszkancom prawidtowy poziom ustug.

6.3. Opieka medyczna i socjalna

Podstawowgq opieke medyczng mieszkanncom gminy $wiadczy Niepubliczny Zaklad Opieki
Zdrowotnej w Adaminie. W zakresie leczenia specjalistycznego i szpitalnego ludnos¢ gminy korzysta
z placowek zlokalizowanych w Kole, Koninie, Kutnie i Leczycy. Jedynie w mniejszych osrodkach
wiejskich stan opieki medycznej mozna uzna¢ za utrudniony. Zaopatrzenie w zakresie Srodkow
medycznych pelni jedna apteka. Opieka socjalng zajmuje si¢ Gminy Osrodek Pomocy Spolecznej
w Olszéwce.

6.4. Oswiata i wychowanie

Na terenie gminy Olszéwka funkcjonuje:

- Szkota Podstawowa im. Sw. Stanistawa Kostki w Eubiance,

—  Szkota Filialna im. Marii Konopnickiej w Glebokiem,

- Szkota Filialna im. Henryka Sienkiewicza w Ponetowie Gérnym Drugim.

W zwiazku z wprowadzeniem reformy oswiatowej z dniem 1 wrzesnia 2017 r. dotychczasowe
Gimnazjum im. Jana Pawta II w Lubiance zakonczyto dziatalnos¢.

Na terenie gminy nie znajduja sie obiekty szkolnictwa $redniego i wyzszego. Po ukonczeniu
szkoty gimnazjalnej mtodziez uczeszcza do szkét srednich, przede wszystkim w Kole.

6.5. Zréznicowanie i dostepnos¢ ustug

Gmina Olszowka nie dysponuje zbyt duza oferta ustug, sa to gtéwnie ustugi podstawowe.
Zréznicowana jest takze ich dostepnosc. Najwyzszy stopient dostepnosci do ustug istnieje na terenie
miejscowosci gminnej, w pozostatych jednostkach osadniczych ogranicza si¢ do mozliwosci zaspokojenia
ustug podstawowych.

6.6. Kultura, sport, turystyka i rekreacja

W zakresie dziatalnosci kulturalnej gltéwna role na terenie gminy pelni Gminna Biblioteka
Publiczna z siedziba w Lubiance. Podstawowym zadaniem placowki jest zaspokajanie potrzeb
czytelniczych oraz upowszechnianie wiedzy i rozwoju kultury mieszkancow gminy Olszéwka. Gminna
Biblioteka Publiczna posiada takze swoja filie w Glebokiem. Dzieci szkolne moga réwniez korzystacé
z biblioteki przy Szkole Podstawowej w Ponetowie Gornym, a takze ze swietlic przyszkolnych
w szkotach Podstawowych w Lubiance i Ponetowie Gérnym. Ponadto krzewieniem wartosci etycznych,
patriotycznych i kulturalnych zajmuje sie¢ druzyna harcerska przy Szkole Podstawowej w Lubiance.

Mieszkancy gminy Olszowka w celach rekreacyjnych moga korzysta¢ z trzech sali
gimnastycznych usytuowanych przy szkotach podstawowych oraz z boiska sportowego w Glebokiem
i Ponetowie Gérnym oraz boiska sportowego GKS Olszéwka. Celem Klubu pitkarskiego jest
prowadzenie dziatalnosci sportowej w sporcie kwalifikowanym i rekreacji oraz propagowanie kultury
fizycznej wsérod mieszkancdw gminy Olszowka. Ponadto Wéjt Gminy Olszéwka jest organizatorem
odbywajacych si¢ w sezonie wakacyjnym festynéw rekreacyjno-sportowych, zawodow strazackich oraz
dozynek gminnych.

7. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
7.1. Zagrozenie powodziowe
W granicach gminy Olszéwka nie wyznaczono obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi, ani obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia. Nie wyznaczono takze maksymalnych
zasiegdw podtopien w sasiedztwie dolin rzecznych.
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7.2. Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych

W wojewodztwie wielkopolskim obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych ustalono na
podstawie rejestrow starostw powiatowych dotyczacych terendéw potencjalnie zagrozonych ruchami
masowymi ziemi. Wedlug ,Rejestru terenéw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi”
prowadzonego przez Starostwo Powiatowe w Kole w gminie Olszéwka nie zarejestrowano terenow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktorych wystepuja te ruchy. Na obszarze gminy
nie powinny zatem wystepowad zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wynikajace
z mozliwosci osuwania si¢ mas ziemnych.

7.3. Zagrozenie bezpieczenstwa publicznego

Za bezpieczenstwo publiczne w gminie Olszéwka odpowiada Komenda Miejska Policji w Kole.
Najblizszy Komisariat Policji znajduje si¢ Dabiu.

W gminie funkcjonuje jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej. OSP w Olszoéwce ktdra zabezpiecza
caly obszar gminy. Straznice OSP znajduja sie¢ w miejscowosciach: Drzewce, Glebokie, Grabina, Mniewo,
Nowa Wioska, Olszéwka, Ostréw, Ponetéw Gérny A, Przybyszew, Tomaszew i Umien.

8. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy Olszéwka

Dla oceny uwarunkowan wynikajacych z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy przeprowadzono
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, ze szczegélnym uwzglednieniem prognozy
demograficznej, oceny mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
iinfrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy
oraz bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

8.1. Analiza ekonomiczna

Na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat odnotowano systematyczny wzrost dochodéw Gminy
Olszéwka, ktére w 2015 r. osiggnety poziom 6 136 941,00 zt. Na dochdd ogoétem sktadajg sie dochody
wlasne, subwencja ogdlna, dotacje celowe z budzetu panstwa oraz $rodki pochodzace ze zrddet
zagranicznych niepodlegajace zwrotowi, srodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej i inne $rodki
okreslone w odrebnych przepisach.

Tab. 8.1.1. Dochody ogoélne w latach 2005-2015

Kategoria dochodu 2005 2010 2015
Dochody ogétem 9 479 899,00 zt 10 882 668,98 zt 14 303 195,92 zt
Dochody wiasne 1673 38100 zt 2347 136,89 zt 4 834 567,33 zt
Subwencja ogélna 4030 006 zt 5 746 986,00 zt 6 136 941,00 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2017.

Subwencje ogodlne sa przekazywane przez organy panstwowe na zadania wlasne gmin
i stanowia, tacznie z dochodami wtasnymi, podstawe do planowania wydatkéw budzetowych na dany
rok. O przeznaczeniu srodkéw przekazanych w ramach subwencji decyduje organ stanowiacy — Rada

Gminy Olszowka.

Zgodnie z ustawq z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego

(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1530 ze zmianami) zréodtami dochodow gminy sa:

1) wplywy z podatkéw:
— od nieruchomosci,
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- rolnego,
- lesnego,
- od $rodkow transportowych,
- dochodowego od oso6b fizycznych, optacanego w formie karty podatkowej
- od spadkéw i darowizn,
- od czynnosci cywilnoprawnych;
2) wplywy z optat:
- skarbowej,
- targowej,
- miejscowej, uzdrowiskowej i od posiadania psow,
- reklamowej,
- eksploatacyjnej
- innych stanowiacych dochody gminy, uiszczanych na podstawie odrebnych przepisow.

W strukturze dochodéw wlasnych Gminy Olszéwka najwigkszy udzial majg udziaty
w podatkach stanowiacych dochody budzetu panstwa — podatek dochodowy od oséb fizycznych
(25,79%), wptywy z podatku rolnego (17,76%) oraz wptywy z podatku od nieruchomosci (13,95%). W
analizowanym okresie na podobnym poziomie pozostaje udziat dochodéw osiaganych z tytutu podatku
dochodowego od osob fizycznych, ktdre w 2005r. stanowily 26,092% dochodéw wtiasnych gminy,
w 2010 1. — 26,26%, a w 2015 1. — 25,79%. Zmniejszyty sie natomiast wplywy z podatku od nieruchomosci
ktére w 2005 r. stanowily 27,16% dochodéw wiasnych gminy, w 2010 r. — 16,26%, a w 2015 r. spadty do
poziomu 13,95%. Odnotowano takze spadek udziatu podatku rolnego w strukturze dochodéw wiasnych
z 30,28% w 2005 r. poprzez 22,82% w 2010 r. do 17,76% w 2015 r.

Wydatki Gminy Olszéwka zwigzane sa z realizacjq zadan, do ktoérych naleza, zgodnie z art. 6
ustawy o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506), wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu
lokalnym, niezastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotéw oraz z realizacja zadan, do ktérych
naleza, zgodnie z art. 7, zadania wlasne zaspakajajace zbiorowe potrzeby wspdlnoty.

Wydatki ponoszone przez jednostki samorzadu terytorialnego podzieli¢ mozna pod wzgledem
przeznaczenia na dwie duze grupy:

- wydatki biezace — zwigzane z zapewnieniem prawidlowego funkcjonowania poszczegdlnych
obiektow jednostek samorzadu terytorialnego i zaspokajaniem biezacych potrzeb
wynikajacych z realizacji zadan,

- wydatki inwestycyjne — stuzace podwyzszaniu standardow i zakresu ustug oraz szeroko
rozumianemu rozwojowi jednostki samorzadu terytorialnego.

Tab. 8.1.2. Wydatki w latach 2005-2015

Wydatki 2005 2010 2015
Wydatki ogétem 8735 134 71 13 723 469,14 z1 12 385 511,38 zt
Wydatki biezace b.d. 8705 912,52 zt 10 557 287,05 zt
Wydatki inwestycyjne 3464 483 zt 5017 556,62 zt 1828 224,33 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2017.

W strukturze wydatkéw biezacych najwiekszy udziat majg wydatki przeznaczone na oswiate
i wychowanie, ktdre od kilkunastu lat systematycznie rosna. Druga co do wielkosci grupa wydatkow
biezacych zwigzana jest z szeroko rozumiana pomoca spoteczna, a kolejna grupe wydatkow
budzetowych stanowia wydatki na administracje publicznag (tab. 8.1.3).
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Tab. 8.1.3. Wydatki biezace w latach 2005-2015
Kategoria wydatkow 2005 2010 2015
Oséwiata i wychowanie b.d. 3704 875,97 zt 4507 087,23 zt
Pomoc spoteczna b.d. 1987 773,03 zt 2058 847,81 zt
Administracja publiczna b.d. 1489 164,71 zt 2001 858,89 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2017.

Powyzsze dane wskazuja na prawie dwukrotny wzrost dochodéw Gminy Olszéwka w okresie
ostatniego dziesigciolecia. Znacznie mniejsza dynamika zmian i zréznicowanym udziatem w strukturze
wydatkow ogodtem charakteryzowatly sie wydatki inwestycyjne

Uruchamianie nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie powinno wynikac
z mozliwosci realizacji niezbednej infrastruktury technicznej, obstugi komunikacyjnej i dostepnosci ustug
publicznych. Jednoczesnie nowe inwestycje powinny stac sie zrédlem nowych dochodéw budzetowych
gminy, przede wszystkim w zakresie podatkéw od nieruchomosci oraz udzialu w podatkach
stanowiacych dochody budzetu panstwa.

8.2. Analiza srodowiskowa
8.2.1. Przyrodnicze predyspozycje do ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

Rzezba terenu

Zréznicowana morfologia terenu predysponuje obszar do odmiennego zagospodarowania
i uzytkowania jego poszczegolnych czesci. Spadki terenu z przedziatu 0-12% umozliwiaja wprowadzenie
zabudowy. Przy wiekszych katach nachylenia powierzchni ziemi mozliwosci realizacji budynkow sa
ograniczone i wymagaja poniesienia dodatkowych nakladéw finansowych. Przy spadkach tereny
przekraczajacych 8% konieczne jest sytuowanie budynkéw réwnolegle do przebiegu poziomnic. Ma to
szczegolnie istotne znaczenie przy realizacji obiektdw o wigkszej powierzchni, w przypadku budynkéw
jednorodzinnych ograniczenia te nie maja tak istotnego znaczenia.

Na obszarze gminy wystepuja tereny o niewielkim nachyleniu, co sprzyja rozwojowi wiekszosci
funkcji mieszkaniowych, rolniczych, lesnych i komunikacyjnych. Wieksze spadki dotycza wytacznie
fragmentdw zboczy dolin rzecznych. Na tych terenach nalezy ogranicza¢ rozwdj zabudowy.
Nieumiejetna ingerencja w powierzchnie ziemi podczas realizacji inwestycji moze doprowadzi¢ do
uruchomienia proceséw stokowych, w tym osuwania mas ziemnych. Takiemu kierunkowi
zagospodarowania sprzyja ich obecne uzytkowanie.

Budowa geologiczna

Wplyw budowy geologicznej na ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
uzytkowanie terenu jest w zasadzie niewielki. Podstawowym ograniczeniem dla zainwestowania jest
wystepowanie z16z surowcdéw mineralnych oraz warunki geotechniczne podioza.

Wierzchniag warstwe litosfery na obszarze gminy buduja przede wszystkim grunty mineralne
rodzimego pochodzenia. Ich przydatnos¢ dla posadowienia zabudowy uzalezniona jest od czynnikéw
geotechnicznych. Na analizowanym terenie przewazaja grunty spoiste w stanie zwartym, potzwartym
i twardoplastycznym oraz grunty niespoiste $redniozageszczone i zageszczone, na ktdrych nie wystepuja
zjawiska geodynamiczne (spadki terenu sa mniejsze od 12%). Wymienione grunty stanowia korzystne
podioze budowlane. Podlozem nienosnym utrudniajacym budownictwo sa zwykle grunty spoiste
w stanie miekkoplastycznym i plastycznym, grunty niespoiste luzne oraz grunty organiczne. Wystepuja
one przede wszystkim wzdluz ciekéw wodnych.
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Wsérdd  pozostatych  ograniczen  geologiczno-gruntowych — wskaza¢ nalezy  czes¢
udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,,Ktodawa 1” (nr ztoza SK 15407).

Gleby

Pokrywe glebowa na obszarze gminy Olszéwka nalezy rozpatrywaé zarowno pod katem
potencjalnych mozliwosci rolniczego uzytkowania, jak i bariery dla rozwoju funkcji wymagajacych
przeksztatcen w zakresie wytaczen z produkgji rolnej. Mimo znacznego zréznicowania genetycznego, na
omawianym obszarze przewazajq gleby dos$¢ dobrej jakosci — Illa, IIIb i IVa klasy bonitacyjne;j.

Powyzsze uwarunkowania stanowia istotna barier¢ dla rozwoju zainwestowania oraz
przeznaczenia terendw na cele nierolnicze. Wskaza¢ nalezy, iz wyznaczanie nowych terenéw
inwestycyjnych, a tym samym wylaczenie z produkcji rolnej gruntéw najlepszej jakosci, bedzie
wymagato przeprowadzenia postepowan administracyjnych poprzedzonych uzyskaniem zgody Ministra
Rolnictwa. Stosunkowo niewielki areat uzytkdw rolnych o istotnej wartosci produkcyjnej na terenie
gminy sprawia, ze w dziataniach planistycznych powinno sie dazy¢ do maksymalnego ich zachowania.

Na terenach rolnych zagrozonych erozja wietrzng nalezy stosowac zalesienia, wprowadzac
zadrzewienia srédpolne i specjalne pasy wiatrochronne.

Wody powierzchniowe

Sie¢ wodna gminy Olszowka nalezy do zlewni rzeki Warty. Przez obszar gminy przeptywa
Struga Olszowka, rzeka Tralalka i Ortéwka oraz Kanal Mniewo. Rzeki Ortéwka i Tralalka sa doptywami
rzeki Rgilewki stanowigcej doptyw Warty. Pojedyncze, nieduze zbiorniki wodne spotka¢ mozna
w dolinach rzek i ciekow.

Zaréwno niestabilnos¢ podtoza oraz wysoki poziom zalegania wdéd gruntowych towarzyszace
ciekom i zbiornikom wodnym stanowia istotne ograniczenie dla zagospodarowania samych wod i ich
otoczenia.

Gléwnym zagrozeniem dla jakoSci wod w gminie Olszowka sa splywy obszarowe
(zanieczyszczenia sptukiwane zterendw rolnych i lesnych oraz terendw tras komunikacyjnych
drogowych i kolejowych) oraz odprowadzanie nieoczyszczonych sciekéw do gruntu lub do ciekdéw
powierzchniowych na terenach nieuzbrojonych w sie¢ kanalizacyjna. tadunek zanieczyszczen
wprowadzany do $rodowiska z tych zrédet zalezy od szeregu czynnikéw, m.in.: stopnia skanalizowania
danego obszaru, poziomu kultury rolnej, stopnia zurbanizowania i intensywnosci ruchu
komunikacyjnego danego obszaru.

Istotny wpltyw na jako$¢ woéd gruntowych i powierzchniowych ma rolnictwo. Zrédtem
zanieczyszczen z rolnictwa sa zaréwno zrodla obszarowe tj. splywy powierzchniowe, jak i zrdédta
punktowe: niewlasciwie przechowywane nawozy mineralne i organiczne (obornik, gnojéwka,
gnojowica), pestycydy, odcieki kiszonkowe. Rolnictwo ma takze wplyw na erozje glebowa
i w konsekwencji na fadunki namutéw doptywajacych do rzek i zbiornikéw wodnych. Podnoszenie
produkcji rolnej powoduje drenaz, odwodnienie i przeksztatcenia obszarow podmoktych, podobnie jak
catych dolin rzecznych.

Rozdzielenie oddziatywania zrodel obszarowych i punktowych na jakos¢ wod nie jest mozliwe.
W tym aspekcie stan i jakos¢ wod powierzchniowych moze stanowi¢ bariere ograniczajaca rozwoj
wiekszosci funkcji (osadniczej, rolniczej, przemystowej, rekreacyjnej). Ograniczeniom tym przeciwdziata¢
bedzie poprawna eksploatacja istniejacych oczyszczalni sciekdéw, likwidacja niekontrolowanych zrzutow
zanieczyszczen oraz wdrazanie w zycie zasad Kodeksu dobrej praktyki rolniczej, w tym racjonalnego
stosowania nawozéw i srodkéw ochrony roslin.

Wody podziemne

Kluczowym ograniczeniem dla realizacji zabudowy jest glebokos¢ zalegania pierwszego
poziomu wod podziemnych. Plytkie zaleganie wptywa na obnizenie parametrow geotechnicznych
gruntéw 1 utrudniaja posadowienie obiektéw budowlanych. Tego typu ograniczenia obejmuja
nieznaczng czes¢ powierzchni gminy, przede wszystkim w obrebie dolin rzecznych (glteboko$¢ zalegania
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pierwszego poziomu wod podziemnych do 2 m p.p.t.). Plytkie zaleganie wéd gruntowych ma miejsce
réowniez w obnizeniach terenowych w sasiedztwie rowow melioracyjnych (od 0,5 do 1,5 m p.p.t.) Bardziej
korzystne warunki wystepuja na obszarach réwninnych (od 2 do 5 m p.p.t.).

Klimat i stan sanitarny powietrza

Zaréwno klimat jak i stan sanitarny powietrza na przedmiotowym obszarze nie stanowia bariery
dla zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz bytowania cztowieka.

Srednioroczne stezenie tlenkéw azotu, dwutlenku siarki i ozonu, stanowigce podstawe oceny
stanu powietrza w strefie wielkopolskiej pod katem ochrony rodlin nie wykazaty przekroczen
dopuszczalnych poziomoéw na terenie gminy.

W $wietle kryteridéw oceny powietrza pod katem ochrony zdrowia w strefie wielkopolskiej, nie
wykazano przekroczen dopuszczalnego poziomu dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, olowiu, benzenu,
tlenku wegla oraz poziomu docelowego arsenu, kadmu, niklu i ozonu. Stwierdzono jedynie
przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pytu PM2,5 i PM10, poziomu docelowego benzo(a)pirenu
oraz poziomu celu dlugoterminowego ozonu, przy czym dane te nalezy odnosi¢ do catej strefy
wielkopolskiej. Wzrost zanieczyszczenia powietrza w podanym zakresie nalezy traktowac jako problem
lokalny, zwigzany z procesami spalania w sektorze komunalno-bytowym (tzw. niska emisja). Pyt
zawieszony wykazuje bowiem wyrazny wzrost stezenn w sezonie zimnym, a przekroczenia ustalonych
norm jako$ci powietrza dotycza wylacznie 24-godzinnych pozioméw substancji.

Znaczace zanieczyszczenie powietrza na terenie gminy uznano za mato prawdopodobne. Jedynie
okresowo na terenach zabudowy wiejskiej, zwltaszcza w sezonie grzewczym, a takze w sasiedztwie tras
komunikacyjnych i zakladéw przemystowych mozliwy jest wzrost zanieczyszczenia powietrza. Tereny te
stanowia takze zrédlo potencjalnego zagrozenia hatasem. Uwarunkowania te wptywaja na koniecznos¢
uwzglednienia w dziataniach planistycznych tworzenia szerokich stref buforowych pomiedzy zabudowa
mieszkaniowa a szlakami komunikacyjnymi i terenami produkcyjnymi. Rozwoj jednostek osadniczych
powinien odbywac si¢ ponadto poza dnami dolin i zaglebien jeziornych, ktére najbardziej narazone sa na
inwersje termiczne.

Klimat lokalny gminy uzalezniony jest od uksztaltowania terenu i szaty lesnej. Najkorzystniejsze
warunki klimatyczne z punktu widzenia stalego pobytu czlowieka wystepuja na obszarach
wysoczyznowych. Tereny te wolne sg od inwersji termicznych i posiadaja najkorzystniejsze warunki
solarne. Jedynie w obrebie dolin rzecznych moga wystepowaé matokorzystne warunki termiczno-
wilgotno$ciowe. Wystepuje tu duze uwilgotnienie, zwigkszona czestotliwos¢ wystepowania mgiet
radiacyjnych, a takze znaczny spadek temperatur ekstremalnych w stosunku do wysoczyzny.

8.2.2. Mozliwosci rozwoju i ograniczenia dla realizacji zabudowy i zagospodarowania terenow

Uwarunkowania wynikajace bezposrednio z przeprowadzonej analizy stanu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, predyspozycji geograficzno-klimatycznych, jak réwniez wynikéw inwentaryzacji
poszczegdlnych elementéw srodowiska przyrodniczego warunkujacych rozwdj przestrzenny gminy
Olszowka, pozwalaja okresli¢ predyspozycje i ograniczenia dla rozwoju okreslonych funkcji zwigzanych
z nowymi terenami przeznaczonymi pod zabudowe.

Funkcja mieszkaniowa

Zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowa¢ przede wszystkim w obrebie miejscowosci
ow pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Preferowane tereny do rozwoju tej
funkgji to obszary zwartej zabudowy. Tereny przeznaczone pod zabudowe powinny by¢ dobrze
nastonecznione i przewietrzane. Nalezy dazy¢ do ograniczania rozwoju nowych terendw zabudowy
wielorodzinne;j.

Ponadto nalezy ogranicza¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na obszarach potozonych
w obrebie dolin rzecznych oraz na terenach gleb o najlepszych klasach bonitacyjnych.
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Funkcja zagrodowa

Zabudowe zagrodowa nalezy realizowac¢ na terenach wsi poprzez rozbudowe istniejacych
terenéw zainwestowanych pod warunkiem wlasciwego wyposazenia infrastrukturalnego oraz
zachowania wszelkich norm ochrony $rodowiska. Dopuszczalna jest takze zmiana funkcji istniejacej
zabudowy zagrodowej na cele mieszkaniowe przy braku negatywnego jej oddzialywania na tereny
sgsiednie.

Funkcja przemystowa

Na terenie gminy Olszowka funkcje produkcyjne zlokalizowane sa punktowo w roznych
czesciach gminy. Lokalizacje nowych obiektow nalezy rozwazy¢ na terenach dzis zainwestowanych jako
uzupelnienie istniejacej zabudowy.

8.2.3. Obszary, na ktérych wystepuja ograniczenia wynikajace z koniecznosci ochrony zasobow
srodowiska oraz wystepowania uciazliwosci i zagrozen srodowiska

Do obszaréw, ktdre powinny podlega¢ ochronie przed zmiang uzytkowania, nalezy zaliczy¢
tereny o szczegolnych warunkach ekologicznych: obszary dolin rzecznych i mniejszych ciekéw wodnych
— korytarze ekologiczne, oczka wodne i stawy, lasy, taki i pastwiska.

Z zainwestowania nalezy wylaczy¢ doliny ciekéw wodnych, ktére powinny taczy¢ sie bez
przeszkdd z dolinami na terenach sasiadujacych z gming i tworzy¢ z nimi jednolity system ekologiczny.
W tym celu w ich obrebie nie wolno wyznaczaé terendw zwartej zabudowy w sposob stanowiacy
przegrody poprzeczne dolin. Wskazane jest takze wprowadzanie ograniczen w zakresie wysokosci
budynkow.

Ograniczenia dotyczace terendéw o najwyzszych walorach glebowych dla rozwoju rolnictwa
powinny odnosic sie¢ do zakazu wprowadzania w ich obrebie zabudowy. Gospodarka rolna powinna by¢
prowadzona przy ograniczonym stosowaniu nawozow sztucznych i srodkéw ochrony roslin.

Ograniczeniem dla realizacji nowych obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi jest takze sie¢
komunikacyjna. Nalezy zachowa¢ odlegtosci terendw przeznaczonych pod nowa zabudowe od drog
ilinii kolejowych charakteryzujacych sie najwiekszym natezeniem ruchu gwarantujace zachowanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu.

8.2.4. Ocena przydatnosci terenéw dla ré6znych sposobdéw zagospodarowania

Klasyfikacja terenéw na poszczegdlne kategorie okreslajace ich przydatno$¢ do rdéznych
sposobow zagospodarowania zostata wykonana w oparciu o analize¢ wybranych elementéw $rodowiska
przyrodniczego. Na podstawie gtownych uwarunkowan ekofizjograficznych, wydzielono trzy kategorie
terenéw o réznych predyspozycjach dla ich przyszlego zagospodarowania:

1. Tereny wylaczone z zabudowy

1) ze wzgledu na sposdb uzytkowania i funkcje ekologiczne:
- rzeki, mniejsze cieki, rowy state lub okresowe,
—  zbiorniki wodne,
- tereny podmokle, zabagnione,
- tereny le$ne i wigksze zadrzewienia,
- tereny tak pelniacych funkcje ekologiczne;

2) ze wzgledu na ochrone prawna:
- tereny objete ochrong konserwatorska,
— tereny cmentarzy,
- pomniki przyrody.
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2. Tereny z ograniczeniami w zagospodarowaniu:
1) ze wzgledu na strefy ochronne i parametry techniczne:
- tereny wzdluz drogi wojewddzkiej nr 263,
- tereny wzdtuz linii kolejowych nr 31 131;
2) ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne:
—  tereny charakteryzujace si¢ plytkim poziomem wod gruntowych (do 1,0 m p.p.t.);
3) ze wzgledu na obecnos¢ obszaréw perspektywicznych dla z16z kopalin:
-  tereny udokumentowanych z16z kopalin.
4) ze wzgledu na dziatalno$¢ rolnicza:
—  tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, o korzystnych warunkach glebowych, ktére
powinny zosta¢ niezabudowane, predysponowane jedynie w swych strefach peryferyjnych
do rozwoju zabudowy zagrodowe;j.

3. Pozostale tereny korzystne dla zainwestowania:

1) tereny zbudowane z gruntéw mineralnych (piaskéw luznych i gliniastych) o duzym
zroznicowaniu warunkow gruntowo-wodnych i geotechnicznych, korzystne dla zabudowy
Z ograniczeniami,

2) tereny zbudowane z gruntéw mineralnych (piaskow gliniastych i glin), o warunkach gruntowo-
wodnych umozliwiajacych zainwestowanie oraz stosunkowo korzystnych warunkach
geotechnicznych,

3) tereny zbudowane =z gruntéw mineralnych (piaszczysto-zwirowych), bez ograniczen
geotechnicznych, bardzo korzystne dla zabudowy,

4) tereny czeSciowo juz zabudowane, w wiekszosci posiadajace uzbrojenie techniczne, korzystne
do kontynuowania na nich nowych inwestycji.

Analiza jakosci poszczegoélnych elementdw srodowiska przyrodniczego wskazuje na istotne
przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego gminy. Prowadzona od wielu lat intensywna gospodarka
rolna w sposob decydujacy wplyneta na $rodowisko naturalne gminy. Stopien degradacji
poszczegdlnych komponentéw jest nieznaczny. Niewielkie pogorszenie stanu sanitarnego powietrza
atmosferycznego wynika z lokalnej emisji zanieczyszczen pytowo-gazowych z indywidualnych palenisk
domowych, zakladéw produkcyjno-ustugowych oraz emisji spalin ze srodkéow transportu wzdluz
najbardziej uczeszczanych szlakéw komunikacyjnych. Nieznaczne pogorszenie stanu wod
powierzchniowych jest wynikiem zrzutu sciekéw, przede wszystkim pochodzacych z gospodarstw
domowych

Powyzsze uwarunkowania stwarzaja pewne ograniczenia dla rozwoju przestrzennego. Przy
wyznaczaniu nowych terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie istotne jest jednak uwzglednienie
wymagan wynikajacych z uwarunkowan przyrodniczych, a zwlaszcza lasow, trwatych uzytkow
zielonych, zadrzewienn i dolin rzecznych oraz terendéw rolniczych najwyzszych klas bonitacyjnych.
Szczegodlne znaczenie ma ponadto koniecznos¢ ochrony wod i uregulowanie gospodarki wodno-
$ciekowej.

8.3. Analiza spoteczna

8.3.1. Liczba i rozmieszczenie ludnosci

Gmina Olszowka nalezy do obszaréw stabo zaludnionych na tle powiatu kolskiego. Gestos¢
zaludnienia ksztaltuje sie znacznie ponizej sredniej przypadajacej dla regionu i w 2015 roku wynosita
56 0s6b/km? (srednia dla powiatu kolskiego to 87 oséb/km?).

Gestosc¢ zaludnienia w gminie Olszowka jest zdecydowanie nizsza od $redniej dla wojewodztwa
(117 osob/km?) i od S$redniej krajowej wynoszacej 123 osoby/km?2. Analizujac gestos¢ zaludnienia
w gminie na przestrzeni ostatnich 10 lat obserwujemy niewielka tendencje spadkowa (tab. 8.3.1.1).
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Tab. 8.3.1.1. Gestos¢ zaludnienia

Nazwa 2005 2010 2015
Polska 122 123 123

woj. wielkopolskie 113 116 117
powiat kolski 88 89 87
gmina Olszéwka 59 58 56

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2017.
Gmine Olszéwka pod koniec 2015 roku zamieszkiwato 4 582 0séb, w tym 2 314 kobiet (tj. 50,50%
ogotu ludnosci) i 2268 mezczyzn (odpowiednio 49,50%). Analizujac lata 2000-2015 obserwujemy

systematyczny, niewielki spadek liczby ludnosci na terenie gminy (tab. 8.3.1.2).

Tab. 8.3.1.2. Liczba ludnosci w wybranych latach

Liczba ludnosci 2000 2005 2010 2015
Ogotem 4916 4787 4 698 4582
Kobiety 2462 2435 2369 2314

Mezczyzni 2454 2352 2329 2268

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2017.

W analizowanym okresie wystepowata liczebna przewaga kobiet nad mezczyznami, co znalazto
odzwierciedlenie we wskazniku feminizacji, okreslajacym liczbe kobiet przypadajaca na 100 mezczyzn.
W roku 2005 wskaznik ten wynosit 104 kobiety na 100 mezczyzn (tab. 8.3.1.3). Odpowiednio dla kraju
wskaznik ten wynosit 107, dla wojewddztwa — 106, a dla powiatu — 104. W kolejnych latach na terenie
gminy obserwowano niewielki spadek wartosci wskaznika. Nizszy wskaznik feminizacji jest
charakterystyczny dla obszaréw wiejskich, gdzie w wigkszym stopniu skupione sa miejsca pracy typowe
dla mezczyzn (rolnictwo). Wystepujaca na terenie gminy nadwyzka liczby kobiet nad mezczyznami
$wiadczy o stosunkowo stabilnej strukturze demograficznej obszaru.

Tab. 8.3.1.3. Wskaznik feminizacji w wybranych latach

Nazwa 2005 2010 2015
Polska 107 107 107

woj. wielkopolskie 106 106 106
powiat kolski 105 104 104
gmina Olszéwka 104 102 102

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2017.

Z powyzszej tabeli wynika, ze wskaznik feminizacji na terenach wiejskich gminy Olszowka jest
jednak nizszy w poréwnaniu z innymi jednostkami. W powiecie, wojewodztwie i w kraju, gdzie brano
pod uwage $rednie z terendw wiejskich i miejskich, wskaznik ten utrzymuje si¢ na wyzszym i niemal
niezmienionym poziomie.

8.3.2. Ruch naturalny ludnosci

W gminie Olszéwka w latach 2005-2015 obserwujemy zmienne wartosci wskaznika urodzen
zywych na 1000 ludnosci (tab. 8.3.2.1). Do 2010 roku wykazywat on silng tendencje wzrostowa, po czym
odnotowano ponowny jego spadek. Wskaznik ten w 2015 roku wynosit 8,6 i byl nizszy od $redniej dla
powiatu (8,9), wojewodztwa (10,6) i Sredniej krajowej (9,6).

Tab. 8.3.2.1. Urodzenia zywe na 1000 ludnosci w wybranych latach

Nazwa 2005 2010 2015
Polska 9,5 10,7 9,6

woj. wielkopolskie 10,5 11,9 10,6
powiat kolski 10,1 11,5 8,9
gmina Olszéwka 11,1 12,3 8,6

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2017.
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Pomimo pozytywnych tendencji obserwowanych w latach 2005-2010, w kolejnym okresie na
obszarze gminy odnotowano duzy spadek wartosci wskaznika urodzen zywych. Wynika to
prawdopodobnie z wkraczania w wiek rozrodczy grup urodzonych w latach osiemdziesigtych (grup
z konca wyzu demograficznego).

Pomimo spadku wartosci wskaznika zgonéw na 1000 ludnosci na poczatku analizowanego
okresu lata 2010-2015 charakteryzowaly sie ponownym jego wzrostem (tab. 8.3.2.2). Podobne tendencje
obserwowano takze w powiecie. Za niekorzystne nalezy uznac¢ wyzsze wartosci wskaznika zgonéw na
obszarze gminy w poréwnaniu z pozostatymi jednostkami.

Tab. 8.3.2.2. Zgony na 1000 ludnosci w wybranych latach

Nazwa 2005 2010 2015
Polska 9,65 9,83 10,27

woj. wielkopolskie 8,99 9,02 9,55
powiat kolski 10,96 10,26 11,25
gmina Olszéwka 13,15 11,07 13,81

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2017.

Po znacznym wzroscie wskaznika przyrostu naturalnego w 2010 roku, w kolejnych latach
w gminie Olszéwka, powiecie, wojewodztwie i kraju odnotowuje si¢ staly spadek jego wartosci
(tab. 8.3.2.3). Wplyw na to zjawisko prawdopodobnie miata zmniejszajaca sie liczba urodzen, a z drugiej
strony narastanie liczby zgonow. Tendencje te sa charakterystyczne takze dla innych jednostek
przestrzennych (powiat, wojewddztwo i kraj), w ktérych w ostatnich latach odnotowuje sig¢ staly spadek
wskaznika przyrostu naturalnego (ujemne wartosci ogoélnopolskiego wskaznika przyrostu naturalnego).

Tab. 8.3.2.3. Przyrost naturalny ludno$ci w wybranych latach

Nazwa 2005 2010 2015
Polska -0,1 0,9 -0,7

woj. wielkopolskie 15 2,9 1,0
powiat kolski -0,8 1,2 2,4
gmina Olszowka 2,1 1,3 -5,2

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2017.

8.3.3. Migracje ludnosci

Wskaznik migracji uznawany jest czesto za wskaznik atrakcyjnosci gminy. Analiza tego
wskaznika moze takze okresli¢ zakres wplywu migracji na dynamike ludnosci oraz obszar problemow
zwigzanych z procesem asymilacji ludnosci naptywowe;j.

W calym wojewddztwie wielkopolskim istnieje tendencja migracji ludnosci z gmin wiejskich do
miast. Sa to zaréwno migracje wewnetrzne, jak i zewnegtrzne. Analiza procesdéw migracji w powiecie
koninskim wykazuje staty naptyw mieszkancéw na obszar powiatu. Na terenie gminy Olszowka warto$¢
wskaznika salda migracji, pomimo wahan obserwowanych w poszczegolnych latach, pozostaje na
zblizonym poziomie przyjmujac niewielkie wartosci ujemne (tab. 8.3.3.1).

Tab. 8.3.3.1. Migracje ludnosci w wybranych latach

Nazwa 2005 2010 2015
Polska -0,3 -0,1 -0,4

woj. wielkopolskie 0,7 0,4 0,0
powiat kolski -1,6 -2,5 2,7
gmina Olszéwka -4,8 -5,1 -0,6

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2017.
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8.3.4. Uwarunkowania spoleczne w zakresie rynku pracy

Analizujac ludno$¢ w wieku przedprodukcyjny, produkcyjnym i poprodukcyjnym w latach
2000-2015 na terenie gminy Olszéwka dostrzega sie charakterystyczng tendencje. Maleje udziat ludnosci
w wieku przedprodukcyjnym, rosnie natomiast udzial Iludnosci w wieku produkcyjnym

i poprodukcyjnym (tab. 8.3.4.1).

Tab. 8.3.4.1. Ludnos$¢ wedlug grup ekonomicznych

Lata Ludno$¢ w wieku

przedprodukcyjnym % produkcyjnym % poprodukcyjnym %
2000 1280 26,04 2714 55,21 922 18,76
2005 1092 22,81 2853 59,60 842 17,59
2010 970 20,65 2884 61,39 844 17,97
2015 828 18,07 2836 61,89 918 20,03

Zrédto: obliczenia wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS, 2017.

Struktura ludnosci gminy w podziale wiekowym w 2014 roku przedstawiata si¢ nastepujaco
(K - kobiety, M — mezczyzni):

- grupa przedprodukcyjna (0-17 lat) - 18,07% ogoétu ludnosci,

- grupa produkcyjna (K 17-59 lat, M 17-64 lat) — 61,89% ogdétu ludnosci,

- grupa poprodukcyjna (powyzej K 60 lat, M 65 lat) —20,03% ogétu ludnosci.

Osoby w wieku produkcyjnym stanowig niespetna 62% ogétu ludnosci gminy. Wskaznik
starzenia si¢ ludnosci (udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym do ludnosci ogétem) wynosi dla gminy
ponad 20%. Staro$¢ demograficzna w gminie powodowana jest gltéwnie malejacym przyrostem
naturalnym.

Analizujac zatrudnienie ogétem w latach 2000-2015 obserwujemy staty wzrost liczby pracujacych
mieszkanicéw gminy Olszéwka, zwigzany przede wszystkim z pojawieniem si¢ nowych miejsc pracy
w sektorach pozarolniczych (tab. 8.3.4.2).

Tab. 8.3.4.2. Pracujacy w latach 2000-2015

Pracujacy wg plci 2000 2005 2010 2015
ogotem 128 100 116 125
mezczyzni 51 23 36 29
kobiety 77 77 80 96

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2017.

Analizujac rynek pracy mozna stwierdzi¢, iz od 2005 roku notuje si¢ coraz wiekszy spadek
bezrobocia zaréwno w kraju, wojewddztwie i powiecie. Podobnie przedstawia si¢ sytuacja bezrobocia
w gminie Olszéwka. W 2005 roku zarejestrowanych byto 392 bezrobotnych, z czego wigkszo$¢ stanowili
mezczyzni (202). Obecnie liczba bezrobotnych mieszkancow gminy wynosi 204 oséb, w tym 121 kobiet.
Udziatl bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wynosi obecnie 7,19%. Warto$¢ ta jest co
prawda wyzsza od obserwowanej na terenie wojewddztwa (4,29%), jednak zblizona do sredniej dla
powiatu (7,78%) i $redniej ogdlnopolskiej (6,51%).

Gmina Olszéwka nie posiada bezposredniego wplywu oddziatywania duzych miast, co moze
w konsekwencji spowodowac wzrost bezrobocia na terenie gminy. Obecnie spadek liczby bezrobotnych
jest wynikiem korzystnych zmian zachodzacych w gospodarce ogélnokrajowe;.

8.4. Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna obejmuje przewidywanie ksztattowania sie w przysztosci zjawisk
i procesow demograficznych, ich kierunkow oraz tempa rozwoju, jak rowniez przemian strukturalnych.
Przewidywanie przysztych kierunkdw zmian proceséw demograficznych zawsze jest obarczone duza
niepewnoscia wynikajaca przede wszystkim z braku mozliwosci przewidywania zmiany dynamiki
i kierunku rozwoju spoleczno-gospodarczego.
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Prognoze demograficzng dla gminy Olszéwka oparto na danych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego. Niestety prognoza ta odnosi si¢ jedynie do poziomu powiatéow, zatem jedyna
mozliwoscig byto przyjecie danych charakteryzujacych caty powiat kolski i na ich podstawie okreslenie
prognozowanej liczby ludnosci na obszarze gminy Olszowka.

Prognoze demograficzng przedstawiono w zalozonym horyzoncie czasowym obejmujacym
najblizsze 30 lat. W pieszej kolejnosci okreslono prognozowana zmiang liczby ludnosci w latach 2015-
2045 w ujeciu procentowym (tab. 8.4.1.). Nastepnie uzyskane wartosci wskaznikdw odniesiono do
aktualnej liczby ludnosci na obszarze gminy Olszéwka i w ten sposéb okreslono prognozowang liczbe
ludnosci w zatozonej perspektywie czasowe;.

W tabeli 8.4.2. zaprezentowano uzyskane wyniki dotyczace prognozowanej liczby ludnosci
w 2045 roku.

Tab. 8.4.1. Prognozowana zmiana liczby ludno$ci w latach 2015-2045

Nazwa Ogotem Mezczyzni Kobiety

gmina Olszéwka -15,59% -14,40% -16,73%

Zrédto: obliczenia wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS, 2017.

Tab. 8.4.2. Prognozowana liczba ludnos$ci w 2045 roku

Nazwa Ogodtem Mezczyzni Kobiety

Gmina Olszowka 3868 1941 1927

Zrédto: obliczenia wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS, 2017.

Analizujac dane zamieszczone w powyzszej tabeli nalezy stwierdzi¢, iz w okresie
perspektywicznym 30 lat, liczba ludnosci gminy Olszéwka zmniejszy si¢ o $rednio 16% w stosunku do
stanu ludnosci w 2015 r. Wskazac¢ jednak nalezy na niepewno$¢ prognozowania demograficznego, ktore
nie jest w stanie przewidzie¢ faktycznych zjawisk w przestrzeni, ktére w istotny sposéb moga odwrdcic
dotychczasowe tendencje zmian liczby ludnosci.

Powyzsze uwarunkowania wymagaja powigzania wynikow prognozy demograficznej
z aktualnymi czynnikami rozwoju spoteczno-gospodarczego. Dobrym przykladem jest pojawianie sie
duzych inwestorow o istotnym zapotrzebowaniu na sile robocza oraz ich kooperantéw, co
w perspektywie kilku najblizszych lat moze korzystnie wplynac na stan i strukture ludnosci. Ze wzgledu
na potrzebe pozyskania wykwalifikowanej sily roboczej konieczne bedzie zaproponowanie nowych
przestrzeni inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe. Aktualnie brak jest informacji
pozwalajacych okresli¢ skale tego zjawiska.

Uwarunkowania demograficzne stanowia istotny argument przemawiajacy za racjonalizacja
polityki przestrzennej. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie, przede wszystkim pod
zabudowe mieszkaniowa, powinny uwzglednia¢ faktyczne zmiany w zakresie przeksztalcen struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy, tendencje w zakresie wzrostu $redniej powierzchni mieszkan
i potrzebe poprawy warunkow zamieszkania w zakladanej perspektywie planistycznej, biorac pod
uwage przede wszystkim nowe czynniki rozwojowe, ktére w sposob znaczacy moga wplynac na zmiany
sytuacji demograficznej gminy Olszowka.

8.5. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy
Dla oceny mozliwosci finansowania przez gminge wykonania sieci komunikacyjnej
iinfrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych
gminy, istotna jest przede wszystkim analiza wydatkéow inwestycyjnych.
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Na przestrzeni ostatnich lat odnotowano zmienny poziom wydatkéw inwestycyjnych w zakresie
transportu i tacznosci, gospodarki komunalnej i ochrony $rodowisko oraz oswiaty i wychowania,
istotnych z punktu widzenia jej rozwoju spoteczno-gospodarczego (tab. 8.5.1.). Wynikaja one przede
wszystkim z warto$ci planowanych do realizacji inwestycji w danym roku oraz mozliwosci pozyskania
srodkow zewnetrznych na ich wspolfinansowanie.

Tab. 8.5.1. Wydatki majatkowe inwestycyjne w latach 2005-2015

Kategoria wydatkow 2005 2010 2015
Transport i facznosé b.d. 959 217,93 zt 628 429,40 zt
Gospodarka, komul.mlna i ochrona b.d. 31 714,80 2t 112 419,15 2t
$rodowiska
Oswiata i wychowanie b.d. 102 603,52 zt 0,00 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2017.

Powyzsze uwarunkowania wskazuja na systematyczny wzrost potencjatu inwestycyjnego gminy,
pozwalajacy na dalsze wyposazanie poszczegolnych miejscowosci w niezbedna infrastrukture techniczna
i spoteczng. W celu minimalizacji kosztow po stronie samorzadu w pierwszej kolejnosci nalezy
uruchamia¢ nowe tereny w zasiggu istniejacej infrastruktury technicznej, przede wszystkim sieci
wodociagowej, elektroenergetycznej i kanalizacyjnej, posiadajace dogodna dostepnos¢ komunikacyjna,
w tym $rodkami transportu publicznego, oraz gwarantujace wlasciwa obstuge mieszkancéw w zakresie
dostepnosci do ustlug publicznych. Przygotowanie nowych terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie powinno by¢ poprzedzone prognoza skutkdéw finansowych sporzadzana na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktdra okresli bilans dochoddéw i wydatkow
wynikajacych z okreslonego obszaru.

8.6. Bilans terenoéw przeznaczonych pod zabudowe

8.6.1. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe w skali gminy oszacowano na podstawie:

- analizy ekonomicznej obrazujacej poziom dochodéw i wydatkow gminy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wydatkéw inwestycyjnych stuzacych podwyzszaniu standardéw i zakresu
ustug oraz szeroko rozumianemu rozwojowi jednostki samorzadu terytorialnego,

- analizy $rodowiskowej obrazujacej ocene przydatnos¢ poszczegdlnych terenow dla
lokalizacji nowej zabudowy, z uwzglednieniem najistotniejszych elementéw $rodowiska
przyrodniczego, w tym w szczegdlnosci okreslenie terenow wylaczonych z zabudowy,

— analizy spolecznej obrazujacej stan i strukture demograficzna spolecznosci gminy, ze
szczegolnym uwzglednieniem ruchu naturalnego, migracji, rynku pracy i warunkow
mieszkaniowych, stanowiacej podstawe dla racjonalnego ksztaltowania docelowej struktury
przestrzenne gminy,

- prognozy demograficznej wskazujacej na spadek liczby ludnosci gminy z 4 582 mieszkaricow
w 2015 r. do 3 868 mieszkaricéw w 2045 r.,

- oceny mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
iinfrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy, ze szczegdlnym uwzglednieniem aktualnego poziomu wydatkéw
inwestycyjnych w zakresie transportu i tacznosci oraz gospodarki komunalnej i ochrony
srodowisko, istotnych z punktu widzenia jej rozwoju spoteczno-gospodarczego,

- prognozowanego wzrostu powierzchni uzytkowej mieszkan z poziomu 114 987 m?
w 2015 roku do poziomu 189 532 m? w 2045 roku na podstawie analizy zmian w latach 2000-
2015,
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prognozowanego wzrostu przecietnej powierzchni jednego mieszkania z poziomu 25 m?
w 2015 roku do poziomu 49 m? w 2045 roku na podstawie zakladanego spadku liczby
ludnosci oraz wzrostu powierzchni uzytkowej mieszkai w zakladanej perspektywie
planistycznej,

aktualnej struktury uzytkowania gruntéw na obszarze gminy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem udzialu poszczegdlnych funkgcji terendéw zainwestowanych.

Dla okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe przyjeto perspektywe 30 lat

oraz niepewnos¢ procesow rozwojowych poprzez zwigkszenie zapotrzebowania o 30% w stosunku do

powyzszych wynikow analiz.

Przyjmujac wyniki powyzszych analiz okre$lono zapotrzebowanie na nowa zabudowe w skali

gminy dla poszczegdlnych kategorii terendéw przeznaczonych pod zabudowe w oparciu o ponizsze

zalozenia:
1.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na
nowa zabudowe na poziomie 1267 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie
prognozowanego spadku liczby ludnosci oraz zakladanego wzrostu przecietej powierzchni
uzytkowej mieszkan przypadajacej na jednego mieszkanca gminy do poziomu 49 m?;

Dla terenéw zabudowy zagrodowej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowa zabudowe na
poziomie 318 804 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie prognozowanego
spadku liczby ludnosci oraz zakladanego wzrostu przecigtej powierzchni uzytkowej
mieszkan przypadajacej na jednego mieszkanca gminy do poziomu 49 m? oraz zakladanego
rozwoju istniejacych gospodarstw rolnych o rozdrobnionej strukturze agrarnej,
z uwzglednieniem 30% udziatu powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w ogolnej
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na terenach zabudowy zagrodowej;

Dla terenow zabudowy uslugowej przyjmuje sie zapotrzebowanie na nowa zabudowe na
poziomie 3 761 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie zakladanego wzrostu
przecietej powierzchni uzytkowej ustug przypadajacej na jednego mieszkanica gminy do
poziomu 5 m? oraz wzrostu zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, dla ktorej
konieczne bedzie wprowadzenie odpowiedniego wyposazenia ustugowego, w tym realizacji
ustlug publicznych, biorac pod uwage koniecznos¢ zabezpieczenia nowych terendéw
inwestycyjnych jako oferty dla istniejacych i nowych inwestoréw;

Dla terenéw ustug sportu i rekreacji przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowa zabudowe na
poziomie 3732 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie zaktadanego wzrostu
przecietej powierzchni uzytkowej ustug sportu i rekreacji, przypadajacej na jednego
mieszkanica gminy do poziomu 2 m?, biorgc pod uwage konieczno$¢ zabezpieczenia nowych
terenéw inwestycyjnych jako oferty dla istniejacych i nowych inwestoréow;

Dla terenow zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynéw przyjmuje sie
zapotrzebowanie na nowa zabudowe na poziomie 72024 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy na podstawie zakladanego wzrostu przecietej powierzchni uzytkowej obiektow
produkcyjnych, magazynowych i sktadowych przypadajacej na jednego mieszkanca gminy
do poziomu 16 m? na podstawie analizy potrzeb wynikajacych z zabezpieczenia nowych
terenéw inwestycyjnych jako oferty dla istniejacych i nowych inwestorow, ze szczegdlnym
uwzglednieniem istniejacych funkcji przemystowych gminy;

Dla terendw obstugi gospodarki rolnej nie wskazuje si¢ zapotrzebowania na nowga
zabudowe.
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Tab. 8.6.1.1. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe Powierzc[l‘\: i::]l Zytkowa
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1267
Tereny zabudowy zagrodowej 318 804
Tereny zabudowy ustugowej 3761
Tereny ustug sportu i rekreacji 3732
Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow 72 024
Tereny zabudowy obstugi gospodarki rolnej 0
Suma 399 588

Zrédlo: opracowanie wlasne

8.6.2. Chlonnos¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych
Chtonno$¢ obszaréw, rozumianych jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, okreslono na podstawie analizy zagospodarowania i zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach istniejacych jednostek
osadniczych. Ponizej przedstawiono chtonno$¢ obszaréw dla lokalizacji nowej zabudowy okreslong
w powierzchni uzytkowej zabudowy wedlug poszczegolnych kategorii zabudowy.

Tab. 8.6.2.1. Chlonnos¢ obszaréw miejscowosci w gminie [w powierzchni uzytkowej w m?]

Teren Tereny
y Tereny Tereny zabudowy
. . .. zabudowy Tereny ustug Lo
Miejscowos¢ . . . zabudowy zabudowy . .. produkcyjnej,
mieszkaniowej . . sportu i rekreacji 4
. . zagrodowej ustugowej skladow
jednorodzinnej . ,
i magazynow
Adamin 0 28 985 0 0 0
Debowiczki 0 0 0 0 0
Drzewce 0 29 284 0 0 0
Glebokie 124 29239 0 0 0
Grabina 0 2281 0 0 0
Hilaréw 0 12 808 0 0 0
Krzewata 0 2954 0 0 0
Lubianka 0 7966 0 0 0
Mtynik 0 3123 0 0 0
Mniewo 0 14 924 0 0 0
Nowa Wioska 0 0 0 0 0
Olszowka 353 62270 1167 1416 1211
Ostrow 0 0 0 0 0
Ponetnéw G. Drugi 302 21 449 0 0 0
Ponetnow G. Pierwszy 0 49 444 0 0 0
Przybyszew 0 0 0 0 0
Szczepandw 0 0 0 0 0
Tomaszew 0 18 380 0 0 1898
Zawadka 0 17 586 0 0 0
Zlota 0 0 0 0 0
779 300 692 1167 1416 3109
Suma
307 163

Zrédto: opracowanie wlasne
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Chtonno$¢ miejscowosci potozonych na obszarze gminy Olszéwka oszacowano wylacznie dla
obszaru wsi charakteryzujacych sie zwartg struktura funkcjonalno-przestrzenna. W analizie nie
uwzgledniono miejscowosci o zabudowie rozproszone;.

8.6.3. Chlonnos¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Chionnos¢ obszardw, rozumianych jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, okreslono na podstawie analizy obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych tereny polozone poza obszarami o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach istniejacych jednostek osadniczych.

Gmina Olszowka nie posiada obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, stad nie okreslono chtonnos¢ obszaréw dla lokalizacji nowej zabudowy w powierzchni
uzytkowej zabudowy wedtug poszczegolnych kategorii zabudowy.

Tab. 8.6.3.1. Chlonnos¢ obszaréw w planach miejscowych [w powierzchni uzytkowej w m?]

Powierzchnia uzytkowa

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe [m?]

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny zabudowy zagrodowej

Tereny zabudowy ustugowej

Tereny ustug sportu i rekreacji

Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow

Tereny zabudowy obstugi gospodarki rolnej

o |o|lco|lo|lo|o|o

Suma

Zrédto: opracowanie wilasne

8.6.4. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy na obszarach o w peilni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
Okreslenie zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnoscia terenéw potozonych na obszarach

o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek

osadniczych oraz na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe ma na celu

wykazanie priorytetow w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

W ponizszej tabeli przedstawiono wyniki przeprowadzonej analizy.
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Tab. 8.6.4.1. Por6wnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe z chlonnoscia obszaréw na terenie
gminy Olszéwka [w powierzchni uzytkowej w m?]

Chlonnf)sc Chlonnos¢
obszarow ,
. obszarow
. . o w pelni
Kategoria terenu przeznaczonego Zapotrzebowanie na . przeznaczonych , .
wyksztalconej Poréwnanie
pod zabudowe nowa zabudowe R w planach
zwartej strukturze . .
. miejscowych pod
funkcjonalno-
. zabudowe
przestrzennej
Tereny zal.audc?wy mieszkaniowej 1267 779 0 488
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 318 804 300 692 0 18 112
Tereny zabudowy ustugowej 3761 1167 0 2594
Tereny ustug sportu i rekreacji 3732 1416 0 2316
Teren?f ze.lbudowy p/rodukcy]ne], 72 024 3109 0 68915
sktadéw i magazynow
Tereny zab.udow?l obstugi 0 0 : 0
gospodarki rolnej
Suma 399 588 307 163 0 92 425

Zrédto: opracowanie wilasne

Na podstawie przeprowadzonej analizy formutuje si¢ nastepujace wytyczne do okreslania
kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow:

1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w celu realizacji pelnego
zapotrzebowania, dopuszcza si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w peni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy  wynikajacej
z przeprowadzonego bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe;

2. Dla terené6w zabudowy zagrodowej w celu realizacji pelnego zapotrzebowania, dopuszcza
sie ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych o maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudowe;

3. Dla teren6w zabudowy ustugowej, w celu realizacji pelnego zapotrzebowania, dopuszcza
sie ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych o maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudowe;

4. Dla terené6w ustug sportu i rekreacji, w celu realizacji pelnego zapotrzebowania, dopuszcza
sie ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych o maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe;

5. Dla terenow zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynéw, w celu realizacji petnego
zapotrzebowania, dopuszcza si¢ ksztalttowanie nowej zabudowy poza obszarami o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy  wynikajacej
z przeprowadzonego bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe;
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6. Dla terenéw zabudowy obslugi gospodarki rolnej nowa zabudowe nalezy realizowac
wylacznie jako uzupelnienie istniejacych terendw zainwestowanych.

8.7. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy, determinowane beda poziomem
uzyskiwanych dochodéw. Rozwdj nowych terendow inwestycyjnych zwigkszy wptywy do budzetu
gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

W ponizszej tabeli przedstawiono prognozowane dochody gminy z tytulu podatku od
nieruchomosci po zrealizowaniu maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe w perspektywie
30 lat.

Tab. 8.7.1. Prognozowane dochody z tytulu podatku od nieruchomosci na terenie gminy Olszdwka

Podatek od
. . . . . Podatek od . .
Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia . . nieruchomosci
, A nieruchomosci . .
pod zabudowe gruntow [m?] uzytkowa [m?] (powierzchnia
(grunt) .
uzytkowa)
Tereny zabudowy mieszkaniowej
. L 12227 1267 2323 zk 608 zt
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 3075617 318 804 584 367 zt 153 026 zt
Tereny zabudowy ustugowej 36 283 3761 26124 z1 73 828 z1
Tereny ustug sportu i rekreacji 36 007 3732 6841 zt 12 950 zt
Tereny zabudowy produkcyjnej 694 840 72024 500 285 7k 1413831
skladéw i magazynow
Tereny zab.udow?/ obstugi 0 0 02t 02t
gospodarki rolnej
Suma 3854 974 399 588 1119 940 zt 1654 244 7zt

Zrédto: opracowanie wilasne

Uruchamianie przez gmine nowych terenéw inwestycyjnych wiaze si¢ z koniecznoscig
rozbudowy infrastruktury technicznej - sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej oraz
doprowadzeniem do tych terendéw drég publicznych. Realizacja infrastruktury odbywac sie bedzie
etapowo w ciagu najblizszych kilkudziesieciu lat biorac pod uwage priorytety w zakresie wyposazania
okreslonych terendw. Finansowanie ww. dziatan opiera¢ sie bedzie przede wszystkim na podstawie
dochodéw wlasnych gminy, ale takze poprzez pozyskanie rdznego rodzaju dotacji. W przypadku
niedoboru srodkow finansowych budzetu istnieje ponadto mozliwo$¢ zaciagania kredytéw.
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8.8. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwiazane
z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych i na obszarach przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe oraz poza tymi obszarami

Potrzeby inwestycyjne Gminy Olszéwka wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wiasnych,
zwiazanych z lokalizacja nowej zabudowy przedstawiono w podziale na trzy kategorie:
1) obszarow o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych,

zwartej

2) obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione

powyzej,

3) obszaréw pozostatych.

W  analizie uwzgledniono potrzeby inwestycyjne zwigzane z realizacja infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej. Ze wzgledu na ogolny charakter niniejszego bilansu oraz oparcie jej na
przyjetych zatozeniach, brak jest mozliwosci prawidlowego oszacowania potrzeb zwigzanych z realizacja
infrastruktury spotecznej. Zaktada sie, iz realizacja infrastruktury spotecznej bedzie uzalezniona od
faktycznego zapotrzebowania na ustugi publiczne (m.in. szkoty, przedszkola, osrodki opieki
spolecznej itd.) na danych terenach.

Realizacja potrzeb w zakresie nowej zabudowy na obszarach jednostek osadniczych o w peni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej na terenie gminy nie pociaga za soba
realizacji nowej infrastruktury technicznej i drogowej (tab. 8.8.1). Wynika to z faktu, ze nowa zabudowa
stanowic¢ bedzie uzupelnienie istniejacej, na terenach juz wyposazonych w infrastrukture techniczng oraz
posiadajacych dostep do drég publicznych.

Tab. 8.8.1. Zapotrzebowanie na infrastrukture obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych

Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia Dlugos$¢é nowych ]?lugosc nowej
od zabudowe gruntéw [m?] uzytkowa [m?] drog [km] infrastruktury
P ¥ technicznej [km]

Tereny zal.)udo'wy mieszkaniowej 7512 779 0,0 0,0
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 2900 885 300 692 0,0 0,0
Tereny zabudowy ustugowej 11263 1167 0,0 0,0
Tereny ustug sportu i rekreacji 13 657 1416 0,0 0,0
T d dukcyjnej

ereny za.bu owy produkcyjnej, 29995 3109 0,0 0,0
sktadéw i magazynow
Tereny zab.udowy obstugi 0 0 0,0 0,0
gospodarki rolnej
Suma 2963 312 307 163 0,0 0,0

Zrédto: opracowanie wlasne

Ze wzgledu na brak obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
nie wskazuje si¢ potrzeby realizacji nowej infrastruktury technicznej i drogowej (tab. 8.8.2).
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Tab. 8.8.2. Zapotrzebowanie na infrastrukture obszaré6w przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe

Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia Dlugos¢ nowych ]?lugosc nowej
od zabudowe gruntow [m?] uzytkowa [m?] drog [km] infrastruktury
P technicznej [km]

Tereny zal.)udo'wy mieszkaniowej 0 0 0,0 0,0
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 0 0 0,0 0,0
Tereny zabudowy ustugowej 0 0 0,0 0,0
Tereny ustug sportu i rekreacji 0 0 0,0 0,0
Teren}l ze.lbudowy p/rodukcy]ne], 0 0 0,0 0,0
sktadéw i magazynow
Tereny zab.udow?f obstugi 0 0 0,0 0,0
gospodarki rolnej
Suma 0 0 0,0 0,0

Zrédto: opracowanie wilasne

Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej na
pozostalych obszarach na terenie gminy bedzie wymagata budowy po ok. 1,8 km nowych droég
publicznych isieci infrastruktury technicznej (tab. 8.8.2). Zaklada sie, ze na terenach pozostalych,
niewymienionych powyzej, na ktérych planowana jest nowa zabudowa ustugowa, zabudowa ustug
sportu i rekreacji, zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny realizacja drog i infrastruktury technicznej
odbywac si¢ bedzie na koszt inwestorow.

Tab. 8.8.4. Zapotrzebowanie na infrastrukture pozostalych obszaréow

Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia Dlugos¢ nowych ]?lugosc nowej
od zabudowe gruntow [m?] uzytkowa [m?] drog [km] infrastruktury
P technicznej [km]

Tereny zal.oudc?wy mieszkaniowej 4715 488 18 18
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 174732 18112 0,0 0,0
Tereny zabudowy ustugowej 25020 2594 0,0 0,0
Tereny ustug sportu i rekreacji 22 350 2316 0,0 0,0
Teren}l ze.lbudowy p/rodukcy]ne], 664 845 68915 0,0 0,0
sktadéw i magazynow
Tereny zab.udowy obstugi 0 0 0,0 0,0
gospodarki rolnej
Suma 891 662 92 425 18 18

Zrédlo: opracowanie wiasne

Realizacja inwestycji zostanie roztozona w okresie 30 lat i bedzie przebiega¢ etapowo,
w zaleznosci od stopnia zainwestowania poszczegdlnych terendw.

Prognozowane koszty realizacji drog publicznych oraz infrastruktury technicznej zostaty
przedstawione w ponizszej tabeli.
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Tab. 8.8.3. Prognozowane koszty budowy drdg publicznych oraz realizacji infrastruktury technicznej
obszaroéw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Sie¢ kanalizacji
Kategoria pl h i tycji Drogi publi Sie¢ wodoci
ategoria planowanych inwestycji rogi publiczne ie¢ wodociagowa sanitarnej
Prognozowane koszty 179 400 zt 480792 z1 1031550 zt

Zrédto: opracowanie wlasne

Powyzsza analiza wykazata, ze Igczny koszt zwiazany z budowa drdég publicznych i infrastruktury
technicznej, obejmujacej sie¢ wodociggowa i sie¢ kanalizacji sanitarnej, wyniesie 1691742 zi, co przy
$rednim poziomie wydatkéw inwestycyjnych i prognozowanych wptywach z tytulu podatku od
nieruchomosci, pozwala stwierdzi¢, ze inwestycje w tym zakresie moga zostac zrealizowane w zalozonej
perspektywie 30 lat.

Jednoczesnie zaklada sig, ze zaréwno wpltywy z tytutu podatku od nieruchomosci oraz wydatki
zwigzane z koniecznosci realizacji zadan wiasnych, realizowane beda w oparciu o polityke przestrzenna
gminy polegajaca na etapowym sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
dla terendow przeznaczonych pod zabudoweg, na etapie ktérych okreslone zostang prognozowane zyski
istraty wynikajagce z uruchomienia nowych przestrzeni inwestycyjnych. Oznacza to, ze realizacja
maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe nastepowac bedzie etapowo w nawigzaniu do
aktualnych potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

Przedstawione potrzeby inwestycyjne przy zatozonych wskaznikach, nie przekraczajg mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

8.9. Strategia Rozwoju Gminy Olszéwka

Obowiazujaca ,,Strategia Rozwoju Gminy Olszéwka na lata 2015-2025” okreslita mocne i stabe
strony rozwoju oraz szanse i zagrozenia rozwoju obszaru: Na ich podstawie sformutowano wizje i misje
rozwoju gminy.

Wizja rozwoju gminy Olszéwka okresla stan docelowy, do ktérego wiladze lokalne oraz
partnerzy beda dazy¢. Przewiduje ona stworzenie warunkéw do trwatego rozwoju spotecznego
i gospodarczego gminy w charakterze wyrdzniajacej sie jednostki Wielkopolski Wschodniej. Wizja ma
charakter prognostyczny, okresla cel, do jakiego zmierza gmina Olszéwka: ,Gmina Olszéwka — gmina
o wyspeqjalizowanym i nowoczesnym rolnictwie, z dlugimi tradycjami, pelna aktywnych,
przedsigbiorczych i zintegrowanych mieszkancéw. To gmina, w ktoérej kazde dziatanie jest dzialaniem
partnerskim, gdzie czyste srodowisko i zapewnione bezpieczenstwo zapewnia dobre warunki do pracy
i wypoczynku gwarantujac wysoka jakos¢ zycia mieszkancéw. To tu mozliwos¢ edukacji, opieki
zdrowotnej i socjalnej osigga poziom dostepny przecietnemu mieszkancowi kraju”. Podejmowanie
roznorodnych dziatan na rzecz zwigkszenia jakosci zycia mieszkancow gminy Olszowka w zakresie
unowoczesniania infrastruktury komunalnej, tworzenia korzystnych warunkéow dla aktywnosci
spolecznej i gospodarczej, przy jednoczesnej dbatosci o srodowisko naturalne i zasoby kulturowe.
Kierunki dziatan wiadz realizowane sq poprzez wypelnienie celow operacyjnych i strategicznych.

Nizej zaprezentowane cele oraz dziatania zostaty opracowane na podstawie diagnozy spoteczno-
gospodarczej, ktdra sporzadzono w oparciu o udostepnione dane z Urzedu Gminy Olszowka, Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Olszéwce, dane Gtéwnego Urzedu Statycznego, Powiatowego Urzedu
Pracy w Kole oraz pozostate informacje zawarte w dokumentach witasnych gminy Olszéwka oraz na
podstawie wynikéw konsultacji spotecznych. Wyodrebnione cele strategiczne jak i operacyjne, beda
realizowane przez Urzad Gminy Olszowka we wspolpracy z jednostkami samorzadéw terytorialnych,
a takze z organizacjami pozarzadowymi i innymi partnerami spotecznymi.

Cele strategiczne, operacyjne oraz odpowiadajace im dzialania skonstruowano na podstawie
wynikéw diagnozy sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy Olszéwka zostaly rozdzielone na trzy
obszary tematyczne:
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Obszar tematyczny I. Gospodarka:
Cel strategiczny: Zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy Olszéwka

1.1. Zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy Olszowka:

1.1.1.
1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.
1.1.5.
1.1.6.
1.1.7.

Podjecie dziatart promujacych gmine w regionie.

Poprawa dostepnosci komunikacyjnej poprzez polepszenie stanu technicznego drég
gminy.

Podejmowanie dziatan w zakresie infrastruktury drogowej we wspdtpracy
z instytucjami branzowymi.

Modernizacja, rozbudowa i poprawa jakosci sieci kanalizacyjno-wodociggowej.
Podjecie dziatan na rzecz lepszego skomunikowania obszaréw inwestycyjnych.
Przygotowanie infrastruktury technicznej dla potencjalnych inwestoréw.
Wspdtpraca z instytucjami branzowymi w zakresie poszukiwania inwestorow.

1.2. Inkubacja przedsigbiorstw w tym przedsigbiorstw w sektorach pozarolniczych:

1.2.1.
1.2.2.

1.2.3.
1.2.4.

Ksztaltowanie postaw przedsigbiorczosci wéréd mlodziezy juz na etapie edukacji.
Tworzenie warunkéw sprzyjajacych otwieraniu i prowadzeniu dziatalnosci
gospodarcze;j.

Wsparcie dla rozwoju rolnictwa, tworzenia i funkcjonowania grup producenckich.
Wspieranie wspotpracy miedzy podmiotami prowadzacymi dziatalnos¢
gospodarcza w ramach S$wiadczenia ustug turystycznych, krétkich tancuchéw
dostaw, rozwijania rynkéw zbytu produktéw i ustlug lokalnych; w tym ustug
turystycznych.

1.3. Aktywizacja zawodowa mieszkancow gminy Olszéwka:

1.3.1.

1.3.2.
1.3.3.

Przeprowadzenie szkolen i kurséw podnoszacych kwalifikacje zawodowe
mieszkancow.

Udziat w programach aktywizacyjnych dla osob bezrobotnych.

Wspieranie ksztatcenia osob dorostych.

1.4. Rozwoj agroturystyki na terenie gminy Olszdéwka:

1.4.1.
1.4.2.
1.4.3.

Tworzenie, wspieranie i rozwoj agroturystyki.
Wykreowanie i promowanie lokalnego produktu dla gminy.
Rozwdj nowoczesnej infrastruktury na cele rozwoju agroturystyki.

Obszar tematyczny II. Spoteczenstwo:

2.1. Zapewnienie bezpieczenstwa publicznego mieszkaricéw gminy Olszowka:

2.1.1.
2.1.2.
2.1.3.
2.1.4.

2.1.5.

Wzmocnienie potencjatu stuzb dzialajacych na rzecz bezpieczenstwa mieszkanicow.
Uzupelnienie i modernizacja systemu oswietleniowego w gminie.

Poprawa bezpieczenstwa mieszkanicow poprzez budowe chodnikéw, Sciezek
rowerowych i przej$¢ dla pieszych.

Poprawa bezpieczenstwa poprzez stworzenie systemu monitoringu obiektéw i
obszarow uzytecznosci publiczne;j.

System powiadamiania mieszkancow o niebezpiecznych zjawiskach.

2.2. Zapobieganie zjawisku wykluczenia spolecznego wsrdd mieszkancow gminy:

2.2.1.
2.2.2.

2.2.3.

2.24.

Aktywizacja zawodowa 0sdb zagrozonych wykluczeniem spotecznym.

Wiaczenie spoteczne, integracja spoleczna, miedzypokoleniowa mieszkancow
gminy.

Podejmowanie inicjatyw na rzecz aktywizacji osob starszych poprzez m.in.
tworzenie i prowadzenie Uniwersytetu Il wieku oraz wspieranie dziatan Kot
Gospodyn Wiejskich.

Tworzenie lokalnych inicjatyw prospotecznych oraz budowa i modernizacja
osrodkoéw i obiektow sportu i kultury.
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2.3. Wzmacnianie systemu edukacyjnego oraz zwigkszenie dostepnosci do zaje¢ dodatkowych
dla dzieci i mtodziezy:
2.3.1. Zagwarantowanie wysokiej jakosci edukacji i opieki elementarnej dzieci i mtodziezy
w gminie.
2.3.2.  Wzmacnianie infrastruktury edukacyjnej w gminie.
2.3.3. Podnoszenie kwalifikacji kadry pedagogicznej i administracyjnej placowek oswiaty.
2.3.4. Wspieranie nowych form prowadzenia jednostek o§wiatowych.
2.3.5. Ksztalcenie ustawiczne mieszkancow.
2.4. Wzmacnianie systemu edukacyjnego oraz zwigkszenie dostepnosci do zaje¢ dodatkowych
dla dzieci i mlodziezy:
2.4.1. Propagowanie czynnych form wypoczynku mieszkancéw poprzez realizowane
przedsiewziecia sportowe.
2.5. Wspieranie lokalnych inicjatyw kulturalnych i rekreacyjnych:
2.5.1. Inicjowanie i utrzymywanie podejmowanych dziatan kulturalnych i innych
w gminie.
2.5.2. Motywowanie lokalnej spotecznosci do identyfikacji i pielegnowania dziedzictwa
kulturowego i historycznego gminy.
2.6. Podniesienie jakosci ustug w zakresie ochrony zdrowia i pomocy spotecznej:
2.6.1. Inicjowanie i wspieranie dzialan profilaktycznych na rzecz zdrowia mieszkancow.
2.6.2. Zainicjowanie dziatan na rzecz opieki i terapii osob niesamodzielnych, starszych,
niepelnosprawnych.
2.6.3. Dbalos¢ o infrastrukture ochrony zdrowia i pomocy spoteczne;.

Obszar tematyczny III. Srodowisko:
3.1. Zapobieganie zanieczyszczeniom srodowiska na terenie gminy Olszéwka:
3.1.1. Modernizacja i rozbudowa oczyszczalni, stacji uje¢ wody oraz sieci sanitarnych
i wodociggowych.
3.1.2. Poprawa zalesienia nieuzytkow rolnych.
3.1.3. Zmniejszenie emisji zanieczyszczen poprzez termomodernizacje obiektéw w gminie.
3.1.4. Uruchomienie programu matlej retencji wodne;j.
3.1.5. Organizacja gminnych terendw zielonych.
3.2. Zapobieganie zanieczyszczeniom srodowiska na terenie gminy Olszéwka:
3.2.1. Upowszechnienie idei instalacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.
3.3. Podniesienie $wiadomosci ekologicznej mieszkancow gminy Olszowka oraz usprawnienie
gospodarki odpadami:
3.3.1. odejmowanie dziatan edukacyjnych i promocyjnych na rzecz selektywnej zbidrki
odpadami.
3.3.2. Propagowanie postaw ekologicznych.
3.3.3. Wsparcie procesow usuwania, wymiany, skladowania i utylizacji, szczegdlnie
odpaddéw azbestowych.
3.4. Rozwdj i wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii:
3.4.1. Promocja odnawialnych zrédet energii.
3.4.2. Wspieranie lokalizacji i budowy instalacji OZE (fotowoltaika, energetyka wiatrowa,
pompy cieplta, geotermia, solary itd.).
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9. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow

Wedlug rejestru gruntéw ogdlna powierzchnia ewidencyjna gminy wynosi 8 161 ha. Struktura

wlasnosci gruntéw wedtug grup rejestrowych przedstawia si¢ nastepujaco:

1)

Q1

@ g O
—_— 2

\O

grunty Skarbu Panstwa z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste —

128 ha (1,57%), w tym:

- grunty w trwalym zarzadzie Panistwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe —
93 ha,

- grunty w trwalym zarzadzie panstwowych jednostek organizacyjnych z wylaczeniem
gruntéw Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe — 15 ha,

— pozostate grunty Skarbu Panstwa — 9 ha;

grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste — 42 ha (0,51%), w tym:

— grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych — 1 ha,

- grunty Skarbu Panistwa w uzytkowaniu wieczystym osob prawnych — 40 ha,

- grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym pozostatych oséb — 1 ha

grunty gminne z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste — 152 ha

(1,86%), w tym:

- grunty wchodzace w skltad gminnego zasobu nieruchomosci z wylaczeniem gruntéw
przekazanych w trwaty zarzad - 151 ha,

- pozostate grunty — 1 ha,

grunty osob fizycznych -7 733 ha (94,76%), w tym:

- grunty osob fizycznych wchodzace w sktad gospodarstw rolnych —7 439 ha,

- grunty osob fizycznych niewchodzace w sktad gospodarstw rolnych — 294 ha;

grunty spoldzielni - 1 ha (0,01%);

grunty koscioldw i zwiazkéw wyznaniowych -7 ha (0,09%);

grunty powiatéw — 51 ha (0,62%);

grunty wojewodztw — 14 ha (0,17%);

grunty spolek prawa handlowego, stowarzyszen i innych podmiotéw — 33 ha (0,40%).

10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie
przepis6w odrebnych

Na obszarze gminy Olszéwka nie wystepuja obszary objete formami ochrony przyrody. Znajduja
sie tu jedynie trzy obiekty stanowigce pomniki przyrody:

dab w Ponetowie Gornym (Decyzja, Wojewody Koninskiego, Nr RLSop-7141/18/79, z dnia
2 listopada 1979 r., w sprawie uznania za pomnik przyrody),

jesion w Mniewie (Orzeczenie Nr 128 Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej
w Poznaniu z dnia 29 sierpnia 1956 r. o uznaniu za pomnik przyrody),

drzewo pomnikowe w Dzigciolowie (Orzeczenie Nr 128 Prezydium Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Poznaniu z dnia 29 sierpnia 1956 r. o uznaniu za pomnik przyrody).

Zagrozeniem dla pomnikéw przyrody moze by¢ nie przestrzeganie ustalen zawartych

w decyzjach, zarzadzeniach i rozporzadzeniach o uznaniu za pomniki przyrody, a takze czynniki
naturalne, gtdwnie silne wiatry.
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11. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

Wedtug , Rejestru terenéw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi” prowadzonego
przez Starostwo Powiatowe w Kole w gminie Olszdwka nie zarejestrowano terendw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktérych wystepuja te ruchy. Na obszarze gminy nie powinny
zatem wystepowac zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wynikajace z mozliwosci osuwania
sie mas ziemnych.

12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobow
wod podziemnych

12.1. Udokumentowane zloza kopalin

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Panstwowego Instytutu Geologicznego na obszarze
gminy Olszéwka znajduje si¢ czes¢ udokumentowanego ztoza soli kamiennej , Ktodawa 1”7 (nr ztoza SK
15407) — powierzchni ztoza wynosi 2 160,00 ha; ztoze jest zagospodarowane (dane o ztozu wprowadzono
w oparciu o zatwierdzona Dokumentacje geologiczna ztoza soli kamiennej , Klodawa 1”7 w Klodawie,
kat. A,BiC1z2010r.).

12.2. Gléwne zbiorniki wod podziemnych
Gmina Olszéwka polozona jest poza zasiegiem wystepowania Gtownych Zbiornikow Waéd
Podziemnych (GZWP) w Polsce.

13. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Panstwowego Instytutu Geologicznego w granicach
gminy Olszéwka znajduje sie teren goérniczy , Kltodawa I” (nr rej. 4/1/10) wyznaczony w koncesji Ministra
Srodowiska nr Z1:DGwk/AG/487-9485/2004 z dnia 14 grudnia 2004 r. Powierzchnia terenu gorniczego
wynosi 2 420 ha.

W granicach terenu gérniczego wyznaczony zostat obszar gérniczy , Ktodawa 1” o powierzchni
2160 ha

14. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemu komunikagji i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

14.1. Sie¢ komunikacyjna

Powigzania zewnetrzne

Gmina Olszéwka potozona jest w ciggu drogi wojewodzkiej nr 263 relacji Stupca — Sompolno —
Klodawa — Dabie, stanowiacej wazny element podstawowego uktadu komunikacyjnego wojewddztwa
wielkopolskiego. Droga ta zapewnia powigzania gminy z sasiednimi osrodkami miejskimi — Dabiem
i Ktodawa oraz ukladem droég krajowych: autostrada A2 relacji Poznan — Warszawa i droga krajowa nr 92
relacji Konin — Kutno. Polozenie gminy Olszowka w stosunkowo bliskim sasiedztwie drég krajowych
zapewnienia dobrg dostepnos$¢ komunikacyjng obszaru w skali kraju i regionu.

Powiazania zewnetrzne o charakterze miedzygminnym zapewniaja drogi powiatowe w relacjach
Kol. Powiercie — Mniewo, Grzegorzew - Glebokie, Glogowa - Chelmno, Gorki — Przybyszew,
Borystawice KoS$cielne — Zlota, Ponetéw Gérny — Ztota, Zawadka — Bleddw oraz Glebokie — Debowice.
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Przez obszar gminy w ukladzie potudnikowym przebiega linia kolejowa nr 131 Chorzow Batory
— Tczew, ze stacja weztowa w Ponetowie Gérnym Pierwszym. Znajduje sie na niej duza liczba torow
stacyjnych. Ponadto przez pdinocny fragment gminy przebiega linia kolejowa nr 3 relacji Warszawa
Zachodnia — Kunowice.

Najblizsze porty lotnicze znajdujg sie w Poznaniu (Port Lotniczy Poznan — Lawica) i w Lodzi
(Port Lotniczy L.6dz — Lublinek).

Powigzania wewnetrzne

Wewnetrzny system komunikacyjny gminy Olszéwka oparty jest na sieci drogi wojewodzkiej
oraz drég powiatowych i gminnych. Droga wojewddzka nr 263 wraz z drogami powiatowymi spetnia
najwazniejsza role w ukladzie komunikacyjnym gminy. Laczna dlugos¢ odcinka drogi wojewddzkiej
w granicach gminy wynosi 11,1 km.

Tab. 14.1.1. Wykaz drég wojewddzkich na terenie gminy Olszowka

Lp. Nr drogi Nazwa drogi

1. 263 Stupca — Sompolno — Ktodawa — Dabie

Zrédlo: Wielkopolski Zarzad Drog Wojewddzkich w Poznaniu.

Podstawa powiazan gminy Olszéwka z sasiednimi miejscowosciami jest uktad osmiu drog
powiatowych. Dzieki temu powigzania wewnetrzne sa sprawnie realizowane. Dostep do siedziby gminy
jest wiec utatwiony. Bezposrednie potaczenie z osrodkiem powiatowym — miastem Koto — zapewnia
droga powiatowa nr 3404P. Laczna diugos¢ drég powiatowych w granicach gminy wnosi 44,8 km.

Tab. 14.1.2. Wykaz drég powiatowych na terenie gminy Olszéwka

Lp. Nr drogi Nazwa drogi
1. 3403P Kol. Powiercie — Mniewo

2. 3404P Grzegorzew — Glebokie

3. 3408P Glogowa — Chetmno

4. 3415P Gorki — Przybyszew

5. 3434P Borystawice Koscielne — Ztota

6. 3436P Ponetéw Goérny — Zlota

7. 3437P Zawadka — Bledow

8. 3438P Gtebokie — Debowice

Zrédto: Powiatowy Zarzad Drég w Kole.

Uzupetnienie uktadu drogi wojewoddzkiej i drog powiatowych stanowig drogi gminne,
zapewniajace obstuge wewnetrzng gminy. Drogi te wyposazone sa w nawierzchnie bitumiczne
i gruntowe. Uklad drdg gminnych dopelniony jest przez drogi wewnetrzne pelnigce w systemie
komunikacyjnym gminy role dojazdoéw do wsi, siedlisk i pol. Gestos¢ drdg znaczenia lokalnego jest
wystarczajaca dla zapewnienia wewnetrznej obstugi komunikacyjnej gminy. Gtéwnym mankamentem
tych drég sa ich parametry, przede wszystkim szerokosci pasa drogowego i jezdni oraz nie zawsze
zadowalajacy stan techniczny nawierzchni. L.aczna dtugos¢ drég gminnych wnosi 99,4 km.

Tab. 14.1.3. Wykaz drég gminnych na terenie gminy Olszowka

Lp. Nr drogi Przebieg drogi
1. 495055P Straszkéw — granica gminy — Nowa Wioska — granica wojewddztwa
’ 496016P Droga wojewddzka 263 — Btedow — droga gminna 496017P — Przybyszew — droga powiatowa 3415P —

Nowa Wioska — droga gminna 496015P
496017P Droga powiatowa 3415P — Grabina — droga powiatowa 3404P — Debowiczki — droga powiatowa 3438P

496018P Tomaszew — droga wojewddzka 263 — Debowiczki — droga gminna 496029P

495059 Granica gminy — Nowa Wioska — droga gminna 496015P — granica gminy — Podgajew
496020 Droga gminna 496016P — Nowa Wioska — droga gminna 496015P

AN A Rl
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Lp. Nr drogi Przebieg drogi
7. 496021P Droga powiatowa 3415P — Przybyszew — droga gminna 496020P
8. 496022P Droga powiatowa 3415P — Krzewata — granica gminy — Straszkdwek
9. 496023P Droga wojewodzka 263 — Krzewata — droga gminna 496022P
10. 4960241 Droga gminna 496022P Krzewata — granica gminy
11. 496025P Droga wojewddzka 263 — Krzewata — droga powiatowa 3415P
12. 4960261 Droga gminna 496017P — Grabina I — Grabina II — droga gminna 496017P
13. 496027P Droga powiatowa 3404P — Glebokie — droga powiatowa 3438P
14. 4960281 Mniewo — granica wojewddztwa — droga powiatowa 3403P
15. 496029P Droga powiatowa 3438P — Debowiczki — Mniewo — droga gminna 496028P
16. 496030P Droga gminna 496028P — Mniewo — droga powiatowa 3403P
17. 496031P Droga wojewodzka 263 — Drzewce
18. 496032P Droga powiatowa 3403P — granica gminy — Zalesie
19. 496033P Droga gminna 496032P — Mniewo — granica wojewddztwa — Pieczew
20. 4960341 Droga powiatowa 3403P — Mniewo — droga gminna 496033P
21. 496035P Droga wojewo6dzka 263 — Drzewce Wactawdéw
22. 496036P Droga powiatowa 3403P — Drzewce Stanistawdw — droga wojewo6dzka 263
23. 496037P Droga powiatowa 3408P — Ostréw — Mtynik — droga woj. 263 — Mlynik — Mniewo — droga gm. 496032P
24. 496038P Droga powiatowa 3403P — Adamin — Ostréw — droga gminna 496037P
25. 4960391 Droga powiatowa 3408P — Ostréw — granica gminy — Dabie
26. 496040P Droga gminna 496039P — Ostrow
27. 496041P Droga powiatowa 3408P — Ostrow — droga gminna 496039P — granica gminy — Dabie
28. 496042P Droga powiatowa 3408P — Ostréw — droga powiatowa 3408P
29. 496043P Droga powiatowa 3403P — Hilardw — Szczepandw — droga pow. 3408P — Adamin — droga gm. 496038P
30. 4960441 Droga powiatowa 3403 — Hilaréw — Szczepandw — droga gminna 496043P
31 496045P Droga gminna 496044P — Hilaréw — droga gminna 496043P — Umien — droga powiatowa 3403P
32. 4960460 Granica gminy (Dabie) — droga gminna 496043P — Umien — droga powiatowa 3403P
33. 4960471 Droga powiatowa 3403P — przejazd kolejowy — Ponetdw Goérny — droga powiatowa 3404P
34. 496048P Droga gminna 496047P Hilaréw — przejazd kolejowy — droga powiatowa 3408P
35. 4960491 Droga gminna 496048P — Umien Poduchowny — droga powiatowa 3408P
36. 496050P Droga powiatowa 3408P — Lubianka — Tomaszew — droga wojewddzka 263
37. 496051P Tomaszew — droga wojewddzka 263
38. 496052P Droga powiatowa 3408P Olszéwka — droga gminna 496050P — Adamin — droga powiatowa 3403P
39. 496053P Lubianka — droga gminna 496050P — droga powiatowa 3403P — Szkota Podstawowa w Lubiance
40. 4960541 Droga powiatowa 3408P — Olszdwka — Glebokie — droga powiatowa 3404P
41. 496055P Droga powiatowa 3404P — Olszéwka — droga gminna 496054P
42. 4960561 Droga powiatowa 3404P — Ponetow Gorny
43. 4960571 Bogatka — droga powiatowa 3436P — Ponetéw Gérny
44. 496058P droga gminna 496057P Bogatka — przejazd kolejowy — droga powiatowa 3436P
45. 494029P droga powiatowa 3403P — Ponetéw Dolny — granica gminy — Ponetéw Goérny — droga gminna 496058
46. 4960601 Droga gminna 496059P — Ponetéw Gérny — droga powiatowa 3404P
47. 4960611 Droga powiatowa 3436P — Ponetéw Gérny A — droga powiatowa 3408P
48. 496062P Droga gminna 496061P — Ponetéw Gérny A — droga powiatowa 3408P
49. 4960631 Granica gminy — Zlota — droga powiatowa 3408P
50. 4940241 Droga powiatowa 3434P — Borystawice Ko$cielne — granica gminy — Zlota — droga gminna 496063P
51. 496065 Droga gminna 496063P — Ztota — droga powiatowa 3408P — Ztota - droga powiatowa 3408P
52. 4960661 Droga gminna 496065P — Zlota — droga powiatowa 3408P — Zawadka - droga powiatowa 3408P
53. 4950491 Droga powiatowa 3415P — granica gminy — Zawadka — droga powiatowa 3437P
54. 4960681 Droga gminna 496066P — Zawadka — droga gminna 496067P — Zawadka
55. 496069 Droga powiatowa 3404P Gtebokie — Dziecioléw — droga wojewddzka 263

Zrédlo: Urzad Gminy w Olszéwce.
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14.2. Zaopatrzenie w wode

Gmina Olszowka charakteryzuje si¢ bardzo wysokim stopniem zwodociggowania. Wedtug
danych za 2015 rok w gminie Olszowka dtugos¢ czynnej sieci wodociggowej wynosita 144,2 km. Lacznie
1175 budynkéw mieszkalnych bylo podigczonych do sieci rozdzielczej. tacznie gospodarstwom
domowym dostarczono 146,4 tys. m® wody. W przeliczeniu na jednego mieszkanca oznaczato to zuzycie
na poziomie 31,6 m3.

Zapotrzebowanie na wode pokrywane jest z uje¢ wod w Umieniu i Olszéwce. Sie¢ wodociggowa
w okoto 90% zbudowana zostata w latach 1985-1995 z PCV, a stan tej czesci jest oceniany jako dobry.

14.3. Odprowadzanie $ciekow

System kanalizacyjny gminy Olszowka tworza kolektory o tacznej dtugosci 25,7 km. Na koniec
2015 roku do sieci podtgczonych byto 225 budynkéw mieszkalnych. W ujeciu rocznym odprowadzanych
jest tacznie 17,4 tys. m® $ciekéw. Scieki komunalne powstajace na terenie gminy odprowadzane sa
istniejacym systemem kanalizacji sanitarnej oraz wywozone taborem asenizacyjnym ze zbiornikow
bezodptywowych do oczyszczalni Sciekow. Nieczystosci ptynne sa rowniez bezposrednio oczyszczane
w kilkudziesieciu indywidualnych przydomowych oczyszczalniach.

Na terenie gminy Olszéwka znajduje si¢ oczyszczalnia $ciekow wybudowana w 1999 roku.
Polozona jest ona na obrzezach Olszowki. Maksymalna przepustowos¢ oczyszczalni wynosi 200 m® na
dobe. W ramach oczyszczali funkcjonuje przepompownia gtéwna, staw typu LEMNA (napowietrzajacy),
staw doczyszczajacy, piaskownik, a takze nitryfikatory i komora koagulacji. Ponadto w miejscowosci
Debowice funkcjonuje lokalna oczyszczalnia sciekéw obstugujaca osiedle mieszkaniowe.

Pozostale wsie gromadza scieki w zbiornikach bezodptywowych lub odprowadzaja je do
przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

Wody opadowe w wigkszosci na terenach odprowadzane sa powierzchniowo poprzez infiltracje
do gruntu.

14.4. Zaopatrzenie w energie elektryczna, cieplo i gaz

Elektroenergetyka

Na terenie gminy Olszoéwka brak jest gtéwnego punktu zasilania i sieci wysokiego napiecia.
Zrédtem zasilania terenéw gminy w energie elektryczng jest GPZ 110/15kV zlokalizowany w Klodawie,
skad energia elektryczna liniami $redniego napiecia 15 kV przesytana jest do obiorcéw na terenie gminy.

Sie¢ energetyczna $redniego i niskiego napiecia pokrywa gmine proporcjonalnie do stopnia jej
urbanizacji. Wraz ze wzrostem intensywnosci zabudowy wymagana bedzie jednak modernizacja
i rozbudowa sieci.

Zlokalizowane na terenie gminy linie elektroenergetyczne stwarzaja ograniczenia inwestycyjne.
Nalezy zachowad przewidziane przepisami odrebnymi odlegtosci zabudowy od linii i urzadzen
elektroenergetycznych.

Cieplownictwo

Na terenie gminy Olszoéwka gospodarka cieplna opiera si¢ na indywidualnych, badz lokalnych
kottowniach. Wigkszos¢ instalacji grzewczych na terenie gminy zasilana jest weglem. Ma to bezposredni
wplyw na jakos¢ powietrza i jednoczesnie rzutuje na znaczny udziat , niskiej emisji” w emisji catkowitej
zanieczyszczen powietrza.

Gazociqgi
Na obszarze gminy Olszéwka brak jest sieci gazowe;.
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14.5. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Olszowka wprowadzona jest selektywna zbidrka odpadéw. W miejscowosci
gminnej zlokalizowany jest punkt selektywnej zbiérki odpadéw (PSZOK), w ktérym przyjmowane jest
szklo bezbarwne i kolorowe, odpady opakowaniowe z metali i tworzyw sztucznych oraz odpady
opakowaniowe wielomaterialowe, papier i odpady opakowaniowe z papiery, metale, zuzyty sprzet
elektroniczny i elektryczny, zuzyte baterie i akumulatory,, zuzyte opony oraz meble i inne odpady
wielogabarytowe.

Zagospodarowaniem odpadow pochodzacych z terenu gminy Olszowka zajmuje sie Miejski
Zaktad Gospodarki Odpadami Komunalnymi Sp. z 0.0. w Koninie wskazany jako Regionalna Instalacja
Przetwarzania Odpadéw Komunalnych.

14.6. Telekomunikacja

Gmina Olszowka jest wyposazona w stacjonarng sie¢ telekomunikacyjna. Abonenci gminy
obstugiwani sg centralg automatyczng. Ponadto na terenie gminy zlokalizowane sa stacje bazowe
telefonii komdrkowe;j.

15. Uwarunkowania wynikajace z zadan sluzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych na terenie gminy Olszéwka
wynikaja z ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego wraz
z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania. Naleza do
nich:

- przystosowanie drogi wojewodzkiej nr 263 do klasy drogi gtownej (G),

- przystosowanie linii kolejowej nr 3 do predkosci =160 km/h (dla pociagdéw osobowych),

- przystosowanie linii kolejowej nr 131 do predkosci =100 km/h (dla pociagdéw towarowych),

- uwzglednienie udokumentowanych ztéz kopalin.

Powyzsze zadania warunkuja koniecznos¢ niezbednej rezerwacji terenu i zagospodarowanie
niebedace w sprzecznosci z tymi zadaniami.

16. Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej

W granicach gminy Olszéwka nie wyznaczono obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, ani obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia.
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III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe

Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego
wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania,
przyjetego Uchwala Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr V/70/19 z dnia 25 marca 2019 r., gmina
Olszéwka potozona jest w strefie niskiej intensywnosci proceséw osadniczych.

Strefy niskiej intensywnosci proceséw osadniczych obejmujg tereny potozone poza zasiegiem
bezposredniego oddziatywania najwigkszych miast — biegunéw wzrostu. Procesy absorbcji rozwoju
w stosunku do pozostatych stref charakteryzuja si¢ tu mniejszq dynamika. Wielokierunkowy rozwdj tych
obszarow oparty zostanie na wzmacnianiu ich powiazan z osrodkami powiatowymi oraz pelniejszym
wykorzystaniu lokalnych zasobow dla poprawy atrakcyjnosci inwestycyjnej. Tereny potozone w tej
strefie wymagac¢ beda wsparcia rozwoju rolniczej i pozarolniczej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej,
aktywizacji lokalnego potencjatu spoteczno-gospodarczego z wykorzystaniem zewnetrznych czynnikéw
rozwojowych. Wazna kwestia bedzie takze zachowanie najcenniejszych komplekséw glebowych przed
zmiang sposobu uzytkowania, zwlaszcza w potudniowo-zachodniej czesci strefy, gdzie wystepuje obszar
o najkorzystniejszych w regionie warunkach dla rozwoju dziatalnosci rolniczej. Strefy niskiej
intensywnos$ci proceséw osadniczych preferowane sq do rozwoju istniejacych jednostek osadniczych,
uwzgledniajacych potrzeby ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Gmina Olszéwka polozona jest ponadto w granicach Wschodniego Obszaru Funkcjonalnego.
Wschodni Obszar Funkcjonalny jest miejscem koncentracji przemystu wydobywczo-energetycznego.
Wyréznia sie on w skali wojewddztwa duza liczbg podmiotéw przemystowych zarejestrowanych
w poszczegdlnych gminach. Gléwnymi przedsigbiorstwami tego regionu sa PAK Kopalnia Wegla
Brunatnego Konin S.A., PAK Kopalnia Wegla Brunatnego Adaméw S.A., PAK Zespdt Elektrowni
,Patnow — Adaméw - Konin” i Fabryka Urzadzen Goérnictwa Odkrywkowego ,Fugo” w Koninie.
O wspolczesnym charakterze Wschodniego Obszaru Funkcjonalnego zdecydowaly wystepujace zasoby
wegla brunatnego (21 zt6z) wykorzystywane do produkgji energii. Najwigksze zasoby bilansowe
wystepuja w ztozach: Deby Szlacheckie (gminy: Babiak, Koto), Piaski (gminy: Rzgéw, Rychwat, Grodziec,
Zagorow), Grochowy-Sigszyce (gm. Rychwal), Tomistawice i Makoszyn (gm. Wierzbinek), Oscistowo
(gminy: Wilczyn, Skulsk, Slesin). W granicach obszaru znajdujg sie ponadto bogate ztoza kruszywa
naturalnego (najwiecej z16z kruszyw znajduje si¢ w gminie Krzymdw) oraz ztoze piaskow kwarcowych
formierskich ,Rumin” — jedyne tego typu zloze w wojewodztwie wielkopolskim (na pograniczu gmin
Stare Miasto i Rzgow). Wydobycie wegla brunatnego metodami odkrywkowymi spowodowato znaczne
zmiany w srodowisku obszaru, widoczne nie tylko w morfologii terenu, ale przede wszystkim w zmianie
stosunkéw wodnych. Maja one charakter wieloprzestrzenny i pociagaja ze soba przeobrazenia
w pozostalych komponentach srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. powstanie rozlegtych lejow
depresyjnych w pietrze czwartorzedowym i paleogensko-neogenskim. Restrukturyzacja przemystu na
przestrzeni ostatnich lat, w tym likwidacja czesci zakltadéw i ograniczenie zatrudnienia, doprowadzita do
istotnego wzrostu bezrobocia. Jednoczesnie odnotowuje sie tu niski poziom przedsiebiorczosci, mierzony
liczba podmiotéw gospodarczych na 1000 mieszkancéw. Jedynie w Koninie przekracza on $redni poziom
krajowy, natomiast zadna z gmin nie osiagneta nawet $redniego poziomu dla Wielkopolski. Najwyzszy
wskaznik przedsiebiorczosci notowany jest w Koninie i gminie Stare Miasto, co wiaze si¢ z najwyzszym
udzialem o0séb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza. Wartosci wskaznika
przedsigbiorczosci spadaja jednak wraz ze wzrostem odlegtosci od osrodka subregionalnego. Istotnym
problemem Wschodniego Obszaru Funkcjonalnego jest wyczerpywanie sie ziéz wegla brunatnego.
Wedtug szacunkéw PAK Kopalni Wegla Brunatnego Konin S.A., przy utrzymaniu notowanego
zapotrzebowania na wegiel ze strony miejscowych elektrowni, eksploatacja zt6z na terenie obszaru
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mozliwa bedzie do okoto roku 2040. Konieczne jest przy tym udostepnianie kolejnych odkrywek,
polozonych w coraz wigkszej odleglosci od Konina. Wyczerpywanie sie zt6z surowca bedzie wymagaé w
perspektywie 20 lat przygotowania tego regionu do zmiany nosnikow energii oraz przestawienia
gospodarki opartej na gornictwie i energetyce na nowe funkcje, a tym samym okreslenia nowej polityki
przestrzennej dla obszaru po 2030 roku. Jednoczes$nie obszar jest terenem o duzej atrakcyjnosci
lokalizacyjnej z uwagi na dobra dostepnos¢ komunikacyjna. Przez Wschodni Obszar Funkcjonalny
przebiega autostrada A2, drogi krajowe nr 25, 92, 72 i linia kolejowa E20. Rozwiniete sa takze
poszczegdlne systemy infrastruktury technicznej w tym przede wszystkim elektroenergetyki.
Uwarunkowania te daja mozliwo$¢ rozwoju réznych gatezi gospodarki, w tym zwiazanych z produkcja
przemystowa czy odnawialnymi zrodtami energii. Transport drogowy, gltéwnie oparty o autostrade,
sprzyja ponadto rozwojowi centréw logistycznych, czego przykladem jest Wielkopolskie Centrum
Logistyczne Konin — Stare Miasto S.A., utworzone w sasiedztwie wezla ,Modta”, w gminie Stare Miasto.
Duzym atutem i szansa rozwojowa obszaru sq wystepujace tu wody geotermalne udokumentowane
w dwéch otworach wiertniczych: w Slesinie i Dobrowie (gm. Koto). Istnieja réwniez zaawansowane
plany wykorzystania wod zalegajacych pod terenem wyspy Pociejewo, znajdujacej si¢ pomiedzy Warta
a Kanalem Ulgi w Koninie. O walorach Wschodniego Obszaru Funkcjonalnego $wiadczy rowniez duzy
udzial terendw objetych ochrona prawng, zwiazanych z bogactwem form krajobrazowych, dobrym
zachowaniem siedlisk roslinnych i obecnoscig wielu rzadkich gatunkéw zwierzat.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zmianami) studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajacym polityke
przestrzenna gminy. Jednoczesnie ustalenia studium sa wiazace dla organdéw gminy sporzadzajacych
plany miejscowe.

Na postawie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe Studium wyznacza zasiegi
rozwoju przestrzennego osadnictwa w obrebie poszczegdlnych miejscowosci — jednostek osadniczych,
zobrazowany na planszy ,Kierunki”. Rozwéj odbywal sie¢ bedzie poprzez lokalizacje zabudowy
w granicach obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach poszczegdlnych jednostek osadniczych oraz na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, a w dalszej kolejnosci na pozostatych obszarach zgodnie okreslonym
zapotrzebowaniem na nowga zabudowe. Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe wyznaczono gtéwnie
w istniejacych ciagach pojednej lub po obu stronach istniejacych drég obstugujacych wsie (droga
wojewddzka, powiatowe i gminne), w ktorych istnieje lub bedzie realizowana podstawowa sie¢
infrastruktury technicznej: wodociag, kanalizacja, elektroenergetyka. Osadnictwo rozwija¢ sie bedzie na
bazie istniejacego zainwestowania poprzez: wymiane istniejacej zuzytej zabudowy, uzupeinienia na
wolnych dziatkach lub w nowych obszarach zlokalizowanych w sasiedztwie istniejacego
zainwestowania. W pierwszej kolejnosci nowa zabudowa lokalizowana bedzie na glebach niskiej klasy
bonitacji.

Studium kontynuuje dotychczasowe kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Olszowka wynikajace z przyjetej w obowiazujacych dokumentach planistycznych struktury
funkcjonalno-przestrzennej. W zakresie przeznaczenia terenow w niniejszej edycji studium dokonano
czesciowej weryfikacji ustalent dla wybranych obszaréw. Wynikaja one z konieczno$ci dostosowania
polityki przestrzennej do zmieniajacych sie uwarunkowan, potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych.
Niniejsze studium wprowadzilo ponadto nowe nazewnictwo dla poszczegoélnych funkgji terenow
dostosowujac je do obowiazujacych przepiséw prawa.

Ustalenia zawarte w tekécie i =zalacznikach graficznych studium wyrazaja kierunki
zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sa za$ Scistym przesadzeniem o rodzaju i granicach
zainwestowania i uzytkowania terenéw. Granice poszczegdlnych obszarow przy sporzadzaniu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego moga ulec korekcie, zwlaszcza w kontekscie
wlasnosci nieruchomosci czy szczegotowego projektowania uktadu komunikacyjnego.

Okreslenia dotyczace formy uzytkowania terenéw dotycza jedynie podstawowych oraz
uzupetniajacych i towarzyszacych rodzajéw zabudowy. Na tych terenach moga jednak by¢ realizowane
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takze inne formy zabudowy, pod warunkiem braku sprzecznosci z formami okreslonymi w studium.
Przy opracowywaniu planéw miejscowych dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe nalezy
przewidzie¢ zielen, stwarzajaca warunki do wypoczynku i rekreacji mieszkancow, a takze zwiekszajaca
estetyke przestrzeni oraz mozliwos¢ komunikacji pieszej.

W studium uwzglednia si¢ ponadto wymogi okre$lone w ustawie z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (tj. Dz. U. z 2019r., poz.654), zgodnie z ktora
odlegtos¢ planowanych budynkéw mieszkalnych albo budynkow o funkcji mieszanej, w sklad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa, od elektrowni wiatrowej jest rowna lub wieksza od dziesigciokrotnosci
wysokosci elektrowni wiatrowej. Oznacza to, ze w strefach wysoko$ciowych elektrowni wiatrowych
wskazanych na planszy studium ,Kierunki” dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych
ibudynkow o funkcji mieszanej, w skiad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, wylacznie pod
warunkiem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie okreslonym
w przepisach odrebnych. W przypadku nie uchwalenia przez Rade Gminy Olszéwka planow
miejscowych dla wskazanych obszaréw, na tych terenach zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa. W tej
sytuagji istnieje natomiast mozliwos¢ lokalizowania budynkéw o funkcji niemieszkalnej stanowiacych
funkcje uzupetniajaca lub towarzyszaca okre$lona w studium.

Poza ukladem drogowym wskazanym na zataczniku graficznym studium, w zaleznosci
od potrzeb, mozliwa jest realizacja nowych drog, ktérych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Nowe obiekty winny spelnia¢ wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym dokumencie.

W studium wyznaczono tereny dla lokalizacji funkcji zwigzanych z perspektywicznym
rozwojem obszaréw gminy Olszéwka. Stuzy¢ beda one jako oferta dla inwestoréw. Ich atutem jest dobra
dostepnos¢ komunikacyjna oraz istniejace walory przyrodniczo-krajobrazowe. Atrakcyjno$¢ tych
obszarow bedzie zréznicowana w zaleznosci od rodzaju inwestycji.

Funkcja mieszkaniowa

Studium wyznacza tereny preferowane ze wzgledu na swe polozenie dla rozwoju
mieszkalnictwa w jednostkach osadniczych. Preferowane jest uzupelnienie istniejacej zabudowy
w nawigzaniu do uktadoéw ruralistycznych wsi oraz przeciwdziatanie rozproszeniu budownictwa.
Konieczne jest takze rezerwowanie nowych terendw dla rozwoju funkcji mieszkaniowej. Poprawa
warunkow mieszkaniowych moze nastapi¢ ponadto poprzez modernizacje istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, jak rdwniez realizacje nowego budownictwa jednorodzinnego. Obiekty mieszkaniowe
powinny by¢ realizowane zgodnie z tradycja, ale jednoczesnie winny uwzglednia¢ nowe standardy
technologiczne i techniczne.

Rozwo¢j funkcji mieszkaniowej uzalezniony jest od wzrostu stopnia wyposazenia
infrastrukturalnego oraz od zwigkszenia rynku pracy nie tylko na obszarze gminy, ale takze w sasiednich
miastach. Celem rozwoju mieszkalnictwa jest przede wszystkim zwigkszenie atrakcyjnosci zamieszkania
w gminie poprzez podniesienie standardu, ograniczenie rozproszenia budownictwa poprzez
intensyfikacje wykorzystania terenow mieszkaniowych w ramach istniejacej substancji mieszkaniowej
oraz wyznaczanie nowych terenow jako uzupelnienie zabudowy rozproszonej, a takze zapewnienie
odpowiedniego wyposazenia w ustugi. Funkcje te powinny by¢ rozmieszczone na terenie calej gminy.
Poprzez podniesienie standardu zamieszkania nalezy rozumie¢ przeprowadzenie szeregu dziatan,
ktorych efektem bedzie wyzszy standard techniczny budynkéw mieszkalnych i ich wyposazenie
w instalacje, pelne wyposazenie terenow budowlanych w infrastrukture techniczna, prawidtowa obstuga
komunikacyjna, estetyka i wysoka jako$¢ przestrzeni publicznych w terenach zabudowy oraz dostepnos¢
do podstawowych ustug publicznych: przedszkoli, szkét, osrodka zdrowia, placdwek kulturalnych na
poziomie zadowalajacym potrzeby mieszkancow.
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Funkcja ustugowa

Celem rozwoju funkgji ustugowej jest przede wszystkim zabezpieczenie mozliwosci realizacji
potrzeb ludnosci w zakresie ustug publicznych oraz poprawa atrakcyjnosci poszczegdlnych wsi jako
lokalnych osrodkéw ustugowych poprzez wzbogacenie struktury ustug publicznych i komercyjnych,
a takze poprawe dostepnosci komunikacyjnej. Realizacja powyzszych celéw powinna doprowadzi¢ do
wykrystalizowania sie sieci osrodkéw ustugowych w gminie.

Studium wskazuje na potrzebe rozszerzenia oferty ustugowej gminy dla zapewnienia réwnego
dostepu wszystkim mieszkaricom gminy. Konieczne jest takze zwigkszenie oferty w zakresie ustug
kultury, sportu i rekreacji. Rejony koncentracji ustug w kazdej wsi powinny korzystnie uzupetniaé
istniejgca strukture funkcjonalno-przestrzenna gminy.

Rozwdj przestrzenny funkcji ustugowej realizowany bedzie poprzez wykorzystanie terenéw
wolnych lub przeksztalcenia terenéw zainwestowanych z uwzglednieniem nowych terenow
rozwojowych, zabezpieczenie terendw przeznaczonych na cele ustugowe jako uzupelnienie terenow
zabudowy mieszkaniowej, tworzenie sprzyjajacych warunkéw dla rozwoju ustug komercyjnych, a tym
samym sterowanie ich rozwojem zgodnie z wystepujacym zapotrzebowaniem, przeksztalcanie
jakosciowe istniejacych obiektow i placowek ustugowych.

Funkcja produkcyjna

Gmina Olszowka, ze wzgledu na swoje walory przyrodnicze i predyspozycje srodowiska,
powinna rozwija¢ wszelkie nieucigzliwe formy przetworstwa rolno-spozywczego oraz drobnej
wytwdrczosci. Dodatkowo, w celu dalszej aktywizacji dziatalnosci gospodarczej, konieczne jest
wyznaczenie nowych terenéw produkcyjnych w ramach poszczegolnych miejscowosci gminy.

Studium wskazuje na potrzebe rozwoju zréznicowanej dziatalnosci gospodarczej o charakterze
produkcyjnym i wytworczym aktywizujacych rozwdj catego obszaru gminy Olszéwka. Podstawa
rozwoju funkcji beda przeksztalcenia strukturalne dotychczasowej bazy produkcyjnej, sktadowej
i magazynowej, jak rowniez tworzenie warunkéw dla powstawania nowych podmiotéw gospodarczych
kooperujacych z istniejacymi przedsiebiorstwami.

Wskazany jest rozwdj matych i érednich jednostek gospodarczych o charakterze nieucigzliwym,
wykorzystujacych najnowsze i bezpieczne technologie, przyjazne dla srodowiska. Istotnym potencjatem
gminy jest mozliwos¢ wykorzystania nieuzytkowanych terendw produkcyjnych, a takze
zagospodarowania nowych terenéw inwestycyjnych. Powstanie matych i Srednich przedsigbiorstw
produkcyjnych, a zwlaszcza pozyskanie inwestorow zewnetrznych, powinno przyczyni¢ sie do
przyspieszenia rozwoju gospodarczego gminy.

Funkcja rolnicza

Funkcja rolnicza stanowi dominujacy element struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.
Podstawowym atutem jej dalszego rozwoju jest dobra jako$¢ gleb oraz polozenie gminy w poblizu
osrodkéw miejskich stanowiacych cenny rynek zbytu. Czynniki te stwarzaja mozliwo$¢ rozwoju
rolnictwa intensywnego opartego o hodowle trzody chlewnej i bydta, a takze uprawy sadowniczo-
ogrodnicze.

Wskazuje si¢ na potrzebe rozwoju drobnego przetworstwa rolno-spozywczego na terenie catej
gminy, stanowigcego pozadany kierunek specjalizacji gospodarstw rolnych zwiekszajacy
konkurencyjnos¢ i sprzyjajacy wdrazaniu nowych metod produkcji zywnosci i sposobdéw zywienia.
Jednym z kierunkéw rozwoju rolnictwa moze by¢ rozwdéj produkcji Zzywnosci metodami ekologicznymi,
co przy wspodtczesnych trendach konsumpcji daje mozliwos$¢ utrzymania statych i stabilnych rynkéw
zbytu.

Kierunki dziatann w zakresie rozwoju funkgji rolniczej powinny koncentrowac sie na poprawie
struktury agrarnej i struktury gospodarstw rolnych poprzez inicjowanie powstawania pozarolniczych
miejsc pracy, ukierunkowaniu gospodarki na produkcje Zywnosci dla pobliskich miast, w tym produkcje
tzw. zdrowej zywnosci, prowadzeniu edukacji prorynkowej i marketingowej, inspirowaniu powstawania
organizacji  producenckich  zajmujacych  si¢  ujednoliceniem  asortymentu, sortowaniem,
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konfekcjonowaniem oraz poszukiwaniem rynkow zbytu i organizowaniem wspdlnej dostawy,
powolaniu osrodka zajmujacego si¢ pomoca w organizowaniu rynku producenckiego oraz promocja
produktéw rolnych gminy, wsparcie powstawania firm doradczych (finansowych), czy tez inspirowanie
powstania jednostek przetwdrstwa rolnego. Specjalizacja produkcji dotyczy¢ powinna takze matych
gospodarstw nastawionych na produkcje zywnosci. Wskazane jest Iaczenie gospodarstw
indywidualnych w grupy producenckie, ktére moga skutecznie przeciwstawia¢ sie konkurencji, jak
itworzy¢ podstawy do rozszerzenia istniejacych rynkéw zbytu. Zabezpieczenie potrzeb lokalizacyjnych
dla gospodarstw drobnotowarowych powinno by¢ realizowane na terenach przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowsq z niezbedng infrastruktura techniczna. Nowe zaklady przetwdrstwa rolniczo-
spozywczego powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim na terenach obstugi produkgji rolne;j.

Funkcja lesna

Niewielka lesistos¢ gminy z przewaga monokultur iglastych wymaga okreslonych dziatan. Jako
kierunki rozwoju le$nictwa gminy przyjmuje si¢ zmiane istniejagcego skltadu gatunkowego poprzez
wprowadzenie drzewostandw lisciastych opartych o gatunki rodzime oraz zwigkszenie arealu lasow
przez zalesienia.

Zwigkszenie lesistosci gminy moze przynies¢ wymierne korzysci, nie tylko w postaci poprawy
stanu $rodowiska przyrodniczego (klimat, wody, gleby), ale réwniez wzrostu atrakcyjnosci
przyrodniczo-krajobrazowej stanowiacej podstawe dla rozwoju funkcji rekreacyjnych.

1.3. Wytyczne okreslania w planach miejscowych zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenéw wraz z dopuszczalnym ich zakresem i ograniczeniami
Ponizej przedstawiono wytyczne stuzace okreslaniu w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu poszczegolnych
rodzajow terenow wedtug funkcji dominujacych wskazane na planszy studium , Kierunki”. Okreslono
takze dopuszczalny zakres i ograniczenia przedmiotowych zmian.

Tereny zabudowy zagrodowej
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- tereny zabudowy ustugowej,

- tereny obstugi gospodarki rolnej;

*  Charakterystyka:

- zabudowa zagrodowa stanowi dominujacg strukture ksztattujaca przestrzen gminy, dla
ktorej przewiduje sie¢ adaptacje istniejacego zagospodarowania oraz sukcesywne
uzupelnianie w ramach pasm zabudowy;

*  Wytyczne:

- zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupetniania i dostosowania do nowych warunkow,

- wprowadzenie funkcji uzupetniajacej w postaci zabudowy ustugowe;j,

— dopuszczenie lokalizowania zakladéw przetwoérstwa rolnego z ograniczeniem
oddziatywania do granic wlasnosci nieruchomosci,

- ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.
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Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- tereny zabudowy ustugowej;

Charakterystyka:

- istniejacy stan zainwestowania wykazuje niedobor terendow zabudowy mieszkaniowej,
dlatego w celu zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej wskazano nowe tereny
przeznaczone pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej;

Wytyczne:

— zachowanie istniejgcego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkow,

— uzupelnianie struktury przestrzennej poprzez wypelnienie luk w pasmach zabudowy,
porzadkowanie przestrzeni oraz tworzenie lokalnych wnetrz urbanistycznych,

— uzupelnienie terendw o dodatkowe funkcje: ustugi podstawowe, zielen urzadzona, tereny
ustug sportu, turystyki i rekreacji (skwery, boiska i place zabaw), adekwatnie do wielkosci
oraz potrzeb spotecznosci lokalnej,

— ksztaltowanie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem przestrzeni
publicznych stanowigcych miejsca integracji spotecznej w ramach funkcji rozrywkowej,
wypoczynkowej, rekreacyjnej i ustugowe;j,

- wyznaczanie ciagow komunikacyjnych zapewniajacych dostep do nowych terenow
zabudowy z uwzglednieniem ich wlasciwego powiazania z zewnetrznym ukladem
drogowym,

— ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy ustugowej
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Funkcja towarzyszaca lub uzupekiajgca:

- tereny zabudowy mieszkaniowej,

— tereny zieleni urzadzonej,

Charakterystyka:

— istniejace tereny zabudowy ustugowej zaspokajaja podstawowe potrzeby mieszkancow
gminy w zakresie handlu, gastronomii, instytucji finansowych, kultury, os$wiaty,
wychowania, zdrowia, opieki spolecznej, administracji, facznosci i kultu religijnego,

- tereny zabudowy uslugowej sa w duzej mierze zagospodarowane, wymagaja jednak
uporzadkowania, przeksztatcen oraz dostosowania do wymaganej jakosci,

- zabudowa ustugowa posiada szczegdélne znaczenie dla przestrzeni ze wzgledu na
reprezentatywny charakter oraz koncentracje znacznej liczby oséb, dlatego wymaga
zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych, ekspozycji przestrzennej oraz
odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa;

Wytyczne:

- zachowanie istniejagcego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkow,

- wprowadzenie funkcji uzupelniajacej w postaci zieleni urzadzonej oraz terendw obstugi
komunikacji (parkingi i stacje paliw);

— ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowej zabudowy w nawigzaniu do
istniejacych budynkéw.
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Tereny ustug sportu i rekreacji

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

- tereny zabudowy ustugowej,

Charakterystyka:

- tereny ustug sportu i rekreacji obejmuja istniejace i projektowane obiekty sportowe wraz
z infrastruktura oraz zapleczem;

Wytyczne:

- zachowanie istniejgcego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelnieniem i dostosowaniem do nowych warunkow,

—  ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

- tereny zabudowy ustugowe;j,

- tereny infrastruktury technicznej;

Charakterystyka:

- tereny zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynow obejmuja istniejace i planowane
osrodki dziatalnosci gospodarczej;

Wytyczne:

- zachowanie istniejgcego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupetniania i dostosowania do nowych warunkow,

- wprowadzanie zieleni minimalizujacej oddzialtywania pochodzace z tych obszaréw,
poprawiajaca walory krajobrazowe oraz podkreslajacej strukture przestrzenna, podziaty
funkcjonalne i wlasnosciowe,

- dopuszczenie lokalizacji nowych obiektéw produkcyjnych, skltadéw i magazynow
w sasiedztwie terenéw mieszkaniowych pod warunkiem ograniczenia skutkéw prowadzonej
dziatalnosci do granic nieruchomosci,

- rozpoznanie procesu technologicznego planowanych dziatalnosci produkcyjnych, w tym
rodzaju urzadzen grzewczych, poboru wody i odprowadzenia $ciekéw oraz wod
opadowych, zagospodarowania odpadéw oraz minimalizacji poziomu hatasu;

- dopuszczenie lokalizowania urzadzen i obiektow zaopatrzenia w wodeg i energie elektryczna
oraz gospodarki sciekowej,

— stosowanie zabezpieczen eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddzialywania na
srodowisko.

Tereny obstugi gospodarki rolnej

Funkcja towarzyszaca lub uzupeiniajaca:

- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw,

- tereny zabudowy ustugowej,

- tereny rolnicze;

Charakterystyka:

- tereny obejmuja obiekty i urzadzenia obstugi gospodarki rolnej wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

Wytyczne:

- zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupetniania i dostosowania do nowych warunkow,
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- dopuszczenie lokalizacji zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza na podstawie przepiséw
odrebnych, a takze przeksztalcenie istniejacej funkcji na cele produkcyjne, skitadowe,
magazynowe i ustugowe,

- ksztatltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny ogrodow dziatkowych
= Charakterystyka:
— zachowanie istniejacych ogrodéw dziatkowych;
=  Wytyczne:
- dopuszczenie wprowadzania alternatywnych funkcji, w szczegodlnosci zieleni oraz sportu
i rekreacji,
- dopuszczenie wyposazenia w infrastrukture stuzaca rekreacji (Sciezki piesze, rowerowe itp.).

Tereny zieleni urzadzonej
=  Charakterystyka:

- tereny zieleni urzadzonej obejmuja istniejace i projektowane skwery oraz parki;

=  Wytyczne:

- zachowanie ogdlnodostepnego charakteru i reprezentacyjnej funkcji oraz wyeksponowane
warto$ci kulturowych,

— dopuszczenie lokalizowania obiektow sportu, rekreacji, kultury, parkingéw, obstugi, ustug
handlu i gastronomii oraz obiektéw matej architektury jako elementéw integralnego
wyposazenia,

— ochrona i konserwacja istniejagcego drzewostanu.

Tereny cmentarzy
= Charakterystyka:
— tereny obecnie przeznaczone pod cmentarze zaspokajaja dotychczasowe potrzeby gminy;
przewiduje si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania;
= Wytyczne:
— dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzadzen zwiazanych z podstawowgq funkcja terenu,
- nakaz zachowania obszaréw wolnych od zabudowy mieszkaniowej lub zwiazanej z obrotem
artykutami spozywczymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny infrastruktury technicznej
=  Charakterystyka:

- tereny infrastruktury technicznej obejmujq obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wode (w tym
uje¢ wod), oczyszczania sciekdw, elektroenergetyki, gazownictwa, radiotelekomunikacji oraz
sktadowania i unieszkodliwiania odpadow wraz z zapleczem;

= Wytyczne:

- ksztaltowanie gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw w sposdb ograniczajacy

negatywne oddzialywania na krajobraz.

Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych ze strefami ochronnymi
= Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny rolnicze;
*  Charakterystyka:
- tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100 kW obejmuja istniejace
i projektowane elektrownie wiatrowe wraz ze strefami ochronnymi, zgodnie z wydanymi
decyzjami administracyjnymi,
- na obszarze gminy nie wyznacza si¢ nowych terenéw lokalizacji elektrowni wiatrowych;
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*  Wytyczne:
- wszelkie oddzialywania wywolane przez elektrownie wiatrowe nie moga przekraczac
dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach objetych ochrong akustyczna.

Tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych ze strefami ochronnymi
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw,
- tereny rolnicze;
*  Charakterystyka:

— tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW obejmuja
wyznaczone obszary rozwoju energetyki fotowoltaicznej wraz ze strefami ochronnymi;

=  Wytyczne:

- kazdorazowa realizacja tego typu przedsiewziecia wymaga przeprowadzeniem badan
majacych na celu szczegdtowe okreslenie oddzialywania na srodowisko w celu ustalenia
szczegotowych lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych;

- wszelkie oddziatywania wywotane przez tego typu przedsiewziecia nie moga przekraczac
dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach objetych ochrong akustyczna.

Tereny lesne
*  Charakterystyka:
- tereny obejmuja kompleksy lesne stanowiace wazny element ekosystemu gminy;
=  Wytyczne:
- utrzymanie i ochrona bioréznorodnos$ci kompleksow lesnych,
- dopuszczenie lokalizowania wylacznie zabudowy zwiazanej z gospodarka lesna.

Tereny przeznaczone do zalesienia
*  Charakterystyka:
- jako gléwne funkcje obszaréw przeznaczonych do zalesien okreslono uzupelnianie luk
w kompleksach lesnych, scalenie mniejszych skupisk oraz jako alternatywne
zagospodarowanie gruntow rolnych o nizszych klasach bonitacyjnych i nieuzytkéw;
=  Wytyczne:
- dostosowanie nowych zalesien do wystepujacych w otoczeniu komplekséw lesnych oraz
innych uwarunkowan srodowiskowych.

Tereny trwalych uzytkow zielonych, zadrzewien, dolin rzecznych
*  Charakterystyka:

— tereny stanowia naturalne obszary ochronne dla ciekdéw i zbiornikdéw wodnych, rowow oraz

dolin rzecznych;
*  Wytyczne:

- ograniczanie rozwoju terendw potozonych wzdtuz rzek i innych ciekéw oraz podtrzymanie
dotychczasowego kierunku zagospodarowania w celu zapewnienia ochrony wodd
powierzchniowych i korytarzy ekologicznych

- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu,

- dopuszczenie wyposazenia w infrastrukture stuzaca rekreacji (Sciezki piesze, rowerowe,
plaze itp.),

- dopuszczenie lokalizowania niezbednych inwestycji liniowych z zakresu infrastruktury
realizowanych dla potrzeb lokalnych i ponadlokalnych mozliwa jest tylko w uzasadnionych
sytuacjach; realizacja tych inwestycji musi odbywac sie z zachowaniem i poszanowaniem
waloréw przyrodniczych z maksymalnym ograniczeniem negatywnych oddzialtywan na
srodowisko.
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Tereny rolnicze wyzszych klas bonitacyjnych
= Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny zabudowy zagrodowej na podstawie przepiséw odrebnych,
- tereny zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza na podstawie przepiséw odrebnych;
*  Charakterystyka:
— tereny obejmuja grunty orne o przewadze gleb wyzszych klas bonitacyjnych (Illa i IIIb)
stanowiace podstawe gospodarki rolnej gminy;
=  Wytyczne:
- wylacznie gleb najwyzszych klas bonitacyjnych z trwatego zainwestowania, z wyjatkiem
zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu.

Tereny rolnicze nizszych klas bonitacyjnych
* Funkcja towarzyszaca lub uzupeiniajaca:
- tereny zabudowy zagrodowej na podstawie przepiséw odrebnych;
- tereny zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza na podstawie przepisow odrebnych;
=  Charakterystyka:
- tereny obejmuja grunty orne o przewadze gleb nizszych klas bonitacyjnych (IV-VI);
=  Wytyczne:
- wylacznie gleb nizszych klas bonitacyjnych z trwalego zainwestowania, z wyjatkiem
zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
- dopuszczenie wprowadzania zalesien,
- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu.

Tereny srodladowych wod powierzchniowych
=  Charakterystyka:
- tereny te obejmuja cieki i zbiorniki wodne;
=  Wytyczne:
- dopuszczenie lokalizowania urzadzen z zakresu ochrony przeciwpowodziowej oraz
elementow dla obstugi turystyki wodnej.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wylaczone z zabudowy

2.1. Minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne

W niniejszym rozdziale przedstawiono parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegdlnych
kategorii terenéw. W zaleznosci od lokalnych mozliwosci i ograniczen ksztaltowania przestrzeni
dopuszcza si¢ ich modyfikacje na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a w szczegolnosci minimalnych powierzchni dziatek budowlanych oraz parametrow
zabudowy.

Zabudowa zagrodowa:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30%,
* Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
= Maksymalna liczba kondygnacji - 3,
= Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 5000 m2.
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Zabudowa mieszkaniowa:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30%,
* Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
* Maksymalna liczba kondygnacji - 3,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m2.

Zabudowa ustugowa:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%,
* Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
* Maksymalna liczba kondygnacji - 3,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 300 m2.

Zabudowa ustug sportu i rekreacji:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy —20%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%,
* Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
* Maksymalna liczba kondygnacji - 2,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m2.

Zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%,
* Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
* Maksymalna liczba kondygnacji - 3,
* Rodzaj dachu: dachy skos$ne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub dachy
plaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m2.

Zabudowa zwiazana z obsluga gospodarki rolnej:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%,
* Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
* Maksymalna liczba kondygnacji - 3,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub dachy
plaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m2.

Dla pozostatych terenéw parametry obiektéw i urzadzen nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie odstepstwa od okreslonych
parametrow i wskaznikéw urbanistycznych w zakresie powierzchni dziatek oraz intensywnosci
zabudowy na terenach istniejacej, zwartej zabudowy. Zabudowa mieszkaniowa powinna ponadto
nawigzywa¢ swym charakterem do lokalnego stylu budownictwa rozumianego jako zespdt cech
charakterystycznych dla historycznego budownictwa na obszarze jednostki osadniczej, obejmujacy
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sposoby ksztaltowania dachdéw i elewacji oraz rozplanowania w rzucie budynkéw. Formy wszystkich
budynkéw i ich wysokosci nalezy harmonijnie wkomponowa¢ w krajobraz oraz otoczenie.

Ponadto, dla terendw lokalizacji elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych gabaryty i forme
architektoniczng projektowanych obiektow budowlanych nalezy kazdorazowo okresla¢ ze swiadomoscia
silnej ingerencji w krajobraz, a co za tym idzie, przy pracach architektonicznych nalezy przeanalizowac
dostepne technologie budowlane. Decyzje lokalizacyjne winny by¢ podejmowane ze szczegdlnym
uwzglednieniem terenéw podlegajacych ochronie akustycznej potozonych w sasiedztwie, ewentualnych
tras wedrowek ptakow, wptywu inwestycji na krajobraz oraz wystepujacych w sasiedztwie obszarow
ochrony przyrody. Przy okreslaniu lokalizacji nalezy dazy¢ do maksymalnego ograniczenia zakresu
potencjalnych ucigzliwo$ci na otoczenie.

W przypadku projektowanych lokalizacji budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z prowadzona dziatalno$cia w ramach zagospodarowania terenéw opisanych powyzej
zaleca si¢ maksymalng wysokos¢ 50 m n.p.t. Dla terenéw zieleni urzadzonej parametry obiektow
iurzadzen nalezy okres$li¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku lokalizacji obiektow o wysokosci réwnej lub wiekszej od 50 m n.p.t.,
w szczegolnosci napowietrznych linii elektroenergetycznych czy lokalizacji stacji bazowych telefonii
komoérkowej nalezy je uzgodni¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

2.2. Wytyczne okreslania wymagan dotyczacych parametrow i wskaznikéw urbanistycznych
w planach miejscowych

Wymagania dotyczace parametrow i wskaznikéw urbanistycznych stosowanych w planach
miejscowych przedstawiono w pkt 2.1 jako proponowane standardy urbanistyczne. Przy sporzadzaniu
planéw miejscowych powyzsze wskazniki nalezy traktowac jako wielko$ci wyjsciowe. Kazdorazowo na
etapie sporzadzania planu miejscowego konieczne jest przeanalizowanie uwarunkowan przestrzennych
w celu odpowiedniego ich uszczegdtowienia i dostosowania podanych wielkosci do konkretnych
zamierzen planistycznych.

2.3. Tereny wskazane do ograniczenia zabudowy
Do grupy terenow wskazanych do ograniczenia zabudowy naleza:
*  tereny rolnicze nizszych klas bonitacyjnych (IV-VI),
= strefy wysokosciowe elektrowni wiatrowych.

2.4. Tereny wskazane do wylaczenia spod zabudowy

Do grupy terendow wskazanych do wylaczenia spod zabudowy naleza:

= tereny lesne,

* tereny przeznaczone do zalesienia,

= tereny trwalych uzytkow zielonych, zadrzewien, dolin rzecznych,

» tereny rolnicze wyzszych klas bonitacyjnych (Illa i IIIb),

= tereny cmentarzy,

= strefy ochronne uje¢ wody,

* strefy oddziatywania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: pasy technologiczne

linii elektroenergetycznych sredniego napiegcia oraz strefy kontrolowane gazociagow,

* udokumentowane ztoza kopalin,

= tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefami ochronnymi.

Doliny Ortéwki, Tralalki, Strugi Olszowki i Kanatu Mniewo stanowia gléwne obszary wskazane
do ochrony przed zabudowa. Wylaczenie ich spod zabudowy stuzy¢ bedzie przede wszystkim
zachowaniu waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru posiadajacego istotne znaczenie dla
utrzymania warunkéw klimatycznych iekosystemu wod oraz przeciwdziatania lub zapobiegania
szkodliwym wptywom na srodowisko powodujacym jego zniszczenie lub zmiang charakteru elementéw
przyrodniczych.
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3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1. Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, o ktorych mowa w przepisach o ochronie sSrodowiska:

Przepisy o ochronie Srodowiska okreslaja szczegdtowe wytyczne dotyczace zapewnienia
warunkow utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska,

w szczegoOlnosci poprzez:

= ustalanie programdéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach

eksploatacji zléz kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami oraz uwzglednianie

obszaréw wystepowania ztéz kopalin oraz obecnych i przyszlyvch potrzeb eksploatacii tych zt6z

Przeksztatcenia krajobrazu spowodowane eksploatacja surowcéw z punktu widzenia jego
ksztattowania w przypadku gminy Olszéwka nie stanowia istotnego problemu. Jak wykazata
inwentaryzacja na obszarze gminy znajduje si¢ cze$¢ udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,Klodawa
1” (nr ztoza SK 15407) — powierzchni ztoza wynosi 2 160,00 ha; zloze jest zagospodarowane (dane o ztozu
wprowadzono w oparciu o zatwierdzona Dokumentacje geologiczng ztoza soli kamiennej , Ktodawa 1”
w Klodawie, kat. A, Bi C1 z2010r.).

W przypadku udokumentowania nowych z16z kopalin postuluje si¢ przyjecie nastepujacych
zasad uzytkowania przestrzeni:

— dopuszcza sie¢ eksploatacje odkrywkowa kruszyw na terenach rolniczych w oparciu
owydane decyzje administracyjne, pod warunkiem zachowania wymogoéw przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska i ograniczenia ingerencji w krajobraz,

— rekultywacje obszaréw pokopalnianych nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
decyzjami administracyjnymi oraz dokumentacjami technicznymi dla poszczegélnych zt6z —
rekultywacja powinna by¢ ukierunkowana na ich zadrzewianie, zakrzewienie lub
wypelnienie woda w celach rekreacyjnych.

= uwzglednianie koniecznosci ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwiazku
z prowadzeniem gospodarki rolnej

Dziatalnos¢ rolnicza wywiera wptyw na wiasciwosci wody, gleby, powietrze oraz przyczynia sie
do zmian bioréznorodnosci i krajobrazu. Istotnym aspektem ochrony wdd jest tworzenie warunkow dla
funkcjonowania rolnictwa proekologicznego oraz konsekwentne obnizanie ilosci stosowanych
w rolnictwie nawozéw i srodkdw ochrony roslin. W celu poprawy jakosci wéd splywajacych z terenow
rolnych do wéd powierzchniowych, wzdtuz zbiornikéw i ciekéw wodnych nalezy wprowadzaé strefy
buforowe w postaci barier biologicznych (zaro$lowe i lesne zbiorowiska tegowe).

Wisrdéd sposobow ochrony gleb przed chemiczng degradacja ze strony rolnictwa szczegodlne
znaczenie maja:

— stosowanie $rodkéw ochrony roslin i nawozéw mineralnych w sposéb racjonalny

i umiarkowany — wielkos¢ stosowanych srodkéw nalezy dostosowa¢ do wymagan upraw,
struktury gleb, warunkéw wodnych oraz uksztattowania terenu,

— ograniczenie zmiany uzytkowania gruntow rolnych zdrenowanych,

— stosowanie nawozdéw naturalnych oraz biologicznych i mechanicznych metod ochrony

roslin,

— wprowadzanie i stosowanie na szersza skale metod proekologicznej produkcji rolniczej,

zwlaszcza na terenach o szczegélnych walorach przyrodniczych oraz w bezposrednim
sasiedztwie tych obszarow.
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W celu zapewnienia ochrony powierzchni ziemi konieczna jest likwidacja nielegalnych

sktadowisk odpadéw oraz ograniczenie wykonywania prac polegajacych na zmianie uksztattowania
terenu na gruntach rolnych.

=  zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych

W celu poprawy funkcjonowania srodowiska oraz podniesienia waloréw przyrodniczo-

krajobrazowych wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej,

zachowanie fragmentéw naturalnych ekosystemow, w szczegdlnosci ekosystemdw fgkowych
w dolinach rzecznych, ekosystemow lesnych, zadrzewien przydroznych, parkowych,
zwlaszcza ze starodrzewem, zadrzewien zlokalizowanych w dolinach ciekéw wodnych oraz
kep i pasm w obrebie uzytkéw zielonych i na obnizeniach terenu, gdzie wspomagaja
naturalng retencje wody i stanowia siedliska drobnej fauny,

utrzymanie zréznicowanych form uzytkowania, zadrzewien s$rodpolnych, zbiornikow
wodnych, ktore korzystnie stymuluja utrzymanie lub wzrost réznorodnosci biologicznej,
poprzez wytworzenie warunkow ostojowych dla jak najwiekszej liczby zwierzat,

ochrona znajdujacych si¢ na terenie gminy obszaréw podmoktych i dolin ciekéw wodnych
przed trwatym zainwestowaniem,

ochrona, pielegnacja i uzupelnianie zieleni urzadzonej (parki, zielence, zielen uliczna),
realizacja nowych zadrzewien, zwlaszcza jako ciagéw zieleni krajobrazowej i izolacyjnej
w oparciu o sie¢ drog publicznych, ciekéw wodnych, system terendéw zielonych oraz
w strefach wystepowania konfliktow przestrzennych,

ksztattowanie terenéw korytarzy ekologicznych umozliwiajacych migracje gatunkéow
pomiedzy obszarami o najwigkszej bioréznorodnosci,

zachowanie istniejacych i odtworzenie zniszczonych siedlisk bytowania, Zerowania
i odpoczynku wszystkich gatunkéw zwierzat w granicach pozwalajacych na zachowanie ich
populacji na poziomie odnawialnosci,

objecie ochrong miejsc i terendw eksponowanych, panoram i punktéw widokowych przed
dominacja elementdw obcych, w szczegdlnosci sieci infrastruktury technicznej, tablic
reklamowych, zabudowy substandardowej,

podkreslanie terenéw eksponowanych, punktéw widokowych i panoram poprzez wiaczanie
ich w system polaczen pieszych i rowerowych,

wlasciwe  ksztaltowanie wskaznikow urbanistycznych zagospodarowania terenu,
w szczegolnosci w zakresie udzialu terendéw zieleni w stosunku do liczby mieszkancéw
poszczegdlnych terenéw,

nadawanie obiektom kubaturowym oraz naziemnym urzadzeniom  infrastruktury
technicznej formy architektonicznej harmonizujacej z otoczeniem,

porzadkowanie przebiegu linii energetycznych i likwidacja kolizji z zabudowa
mieszkaniowg,

prowadzenie nowego uzbrojenia oraz ciaggdw komunikacyjnych z uwzglednieniem
lokalizacji obszaréw chronionych, mieszkaniowych i wypoczynkowych, na ktérych znajduja
si¢ obiekty przeznaczone na staly pobyt ludzi oraz wymogdw ochrony przyrody,
wprowadzanie zieleni izolacyjnej w strefach granicznych obszaréw o roznych funkcjach,
w ktérych moze wystapic¢ konflikt przestrzenny,

stosowanie zieleni izolacyjnej lub innej formy ostony zieleniag elementéw negatywnie
oddziatujacych na walory krajobrazowe srodowiska.

Ochronie podlegaja przede wszystkim tereny lesne, parki, cmentarze oraz zielen na terenach

zabudowanych. Ochrona krajobrazu w stosunku do tych obiektow polega gltéwnie na zachowaniu

dotychczasowych funkcji, pielegnacji istniejacej roslinnosci oraz wprowadzeniu zakazu lokalizacji

obiektéw i urzadzen niezwigzanych z okreslona funkcja terenu. Istotnym elementem ochronnym jest
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takze zachowanie form zagospodarowania terenéw otwartych niekolidujacych z funkcja przyrodnicza.
Ochrona nalezy objac takze wszelkie zadrzewienia i obszary lesne. Sa one waznym czynnikiem retencji
i stabilizacji warunkéw wodnych, zmniejszaja zagrozenie powodziowe, tagodza niedobory wdd, chronia
gleby przed erozjg oraz poprawiajg warunki aerosanitarne.

= uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom

Dotychczas na terenie gminy Olszéwka nie stwierdzono obszaréw objetych ruchami mas ziemi,
zatem nie okre$la si¢ potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom.

= uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi

Poprawa jakosci powietrza jest mozliwa dzigeki zmniejszeniu emisji zanieczyszczen. W tym celu
w studium okresla sie nastepujace dziatania:

— eliminowanie zanieczyszczen pochodzacych z emisji pytéw i szkodliwych gazow,
pochodzacych z gospodarstw domowych, w ktérych nastepuje spalanie tradycyjnych zrodet
energii (tzw. ,,emisji niskiej”), poprzez ograniczenie stosowania tradycyjnych paliw na rzecz
niskoemisyjnych zrédet energii: gazowych, olejowych i odnawialnych, lub poprzez
podiaczanie obiektéw do scentralizowanych zrodel ciepta (budowa sieci cieplowniczej),
a takze poprzez wykonywanie termomodernizacji budynkoéw,

— stosowanie urzadzen eliminujgcych lub ograniczajacych emisje szkodliwych gazow i pylow
do atmosfery oraz wprowadzanie zmian technologicznych w zaktadach przemystowych;

— preferowanie wykorzystania proekologicznych technologii produkcii w zaktadach
przemystowych,

— propagowanie szerszego wykorzystania odnawialnych zrddet energii,

— wprowadzanie paséw zieleni izolacyjnej wzdtuz tras komunikacyjnych oraz w sasiedztwie
obiektow i urzadzen emitujgcych zanieczyszczenia i odory do powietrza.

W zakresie ochrony wéd podstawowym celem studium jest poprawa stanu ich czystosci oraz
zwiekszanie retencji. Wynika to przede wszystkim z uktadu przyrodniczych powiazan zewnetrznych —
lokalny uktad hydrograficzny itereny dolinne z nim zwigzane maja wplyw na pozagminne uklady
przyrodnicze. Ponadto na terenie gminy zanieczyszczone wody powierzchniowe obnizajg potencjat
ekologiczny zespotéw przyrodniczych z nim zwigzanych.

W celu ochrony wod ustala si¢ nastepujace zasady:

— zachowanie naturalnego biegu ciekow wodnych oraz ochrona przed zanikiem

wszelkich zbiornikéw wodnych oraz towarzyszacych im zadrzewien,

— wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien petnigcych funkcje bariery biochemicznej
w sasiedztwie ciekdéw, oczek wodnych oraz rowéw melioracyjnych na terenach rolniczych,

— zapewnienie dostepnosci do publicznych wodd powierzchniowych na potrzeby
powszechnego korzystania i wykonywania robdt zwiazanych z utrzymaniem przez
administratora, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

— ochrona przed wprowadzaniem zabudowy i ogrodzen przy brzegach rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych,

— utrzymanie linii zabudowy od ciekéw i zbiornikéw wodnych oraz rowdéw melioracyjnych
w odleglosci zapewniajgcej mozliwo$¢ wykonywania robdt zwigzanych z ich konserwacja,

— przeprowadzanie ocen oddzialywania na $rodowisko dla realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie zmiany stosunkow hydrologicznych,

— dazenie do osiagniecia jak najlepszego stanu czystosci wod przez bezwzgledne wykluczenie
zrzutdw zanieczyszczen (szczegdlnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych)
zaréwno do gruntu jak i do wdéd powierzchniowych,
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— dostosowanie lokalizacji nowych obiektow gospodarczych do warunkéw i struktur
hydrogeologicznych,

—  objecie szczegolng ochrong terenéw zlokalizowanych w obrebie stref ochronnych uje¢ wad,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

— budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej eliminujgcej w maksymalny sposéb indywidualne
sposoby odprowadzania sciekdéw sanitarnych,

— stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na obszarach przewidzianych do
objecia zbiorcza kanalizacjg sanitarng wylacznie jako rozwigzanie tymczasowe do czasu jej
budowy,

— dopuszczenie oczyszczania $ciekow w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzania
Sciekéw do zbiornikéw bezodptywowych jedynie na obszarach, ktére z uzasadnionych
ekonomicznie wzgleddéw nie zostang przewidziane do objecia zbiorcza kanalizacja sanitarna,
przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych ogranicza sie do miejsc, na ktoérych
odprowadzanie $ciekdw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wéd podziemnych lub
powierzchniowych (szczegodlnie w obrebie stref ochronnych uje¢ waod),

— stosowanie nowych technologii w zakresie dzialalnosci produkcyjnej i ustugowej
wplywajacych na stan i ilo§¢ odprowadzanych Sciekdw, w tym budowe i modernizacje
urzadzen oczyszczajacych $cieki,

— zakaz rolniczego wykorzystania $ciekdw w strefach ochronnych uje¢ wod oraz zbiornikow
wdéd podziemnych,

— kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z ciagow
komunikacyjnych, placow, parkingdw i innych powierzchni zanieczyszczonych oraz
oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

— stosowanie urzadzen do oczyszczania wdéd opadowych i roztopowych przed wylotem
kanaléw deszczowych do ciekdw naturalnych i rowéw melioracyjnych,

— zwiegkszanie malej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania
wody w celu przeciwdziatania skutkom suszy,

— prowadzenie wodochronnej gospodarki w zlewniach poprzez wprowadzanie zalesien
i zadrzewien,

— przebudowa i dostosowanie sieci drenarskiej do projektowanego usytuowania budynkow
i budowli w celu zachowania mozliwosci dalszego funkcjonowania urzadzen drenarskich na
przylegtym terenie.

Gléwnym zrédltem degradacji powierzchni ziemi i gleb jest zanieczyszczenie gleb $rodkami

chemicznymi oraz zmiana przeznaczenia gruntow na cele inwestycyjne.

Konieczna jest ochrona gleby o najwyzszych w skali gminy klasach bonitacyjnych, gdyz
warunkuja one efektywnos¢ prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Dla tej funkcji powinny by¢ zachowane
tereny o najwyzszej przydatnosci rolniczej. Rejony skoncentrowanego ich wystepowania w kontekscie
sprzyjajacych warunkow klimatycznych oraz dobrych warunkéw aerosanitarnych powinny stanowic
podstawe dla rolnictwa ekologicznego ukierunkowanego na produkcje zdrowej zywnosci. Strefy
wystepowania gleb stabych (marginalnych), mato przydatnych rolnictwu, powinny by¢ podstawa
tworzenia nowych powierzchni lesnych. Kazda zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze musi uwzglednia¢ wszelkie uwarunkowania srodowiskowe, a przede wszystkim wykazywac
duza racjonalno$¢ wynikajaca z bilansu potencjalnych zyskow i strat. Postuluje si¢ przeznaczanie
gruntéw o najnizszych klasach bonitacyjnych, gruntow odlogowanych i nieprzydatnych dla produkcji
rolniczej pod zalesienia, rozwdj funkcji rekreacyjnej lub ewentualnie innej, przy braku kolizji
z otoczeniem. Przeznaczenie czesci gruntéow rolnych i lesnych na cele nierolnicze inieleéne na etapie
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymaga wyrazenia zgody przez
okreslone w obowiazujacych przepisach ograny.

Zanieczyszczenia gleb powodowane funkcjonowaniem przemystu na terenie gminy ma lokalne
znaczenie. Istotnym zrodlem degradacji gleb jest natomiast komunikacja. Najbardziej zanieczyszczone
gleby wystepuja w bezposrednim sasiedztwie drog. Gleby te wykazuja duzg zawarto$¢ zwiazkow
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olowiu i tlenkdw azotu, a takze cechuja si¢ silnym zasoleniem zwiazanym z zimowym utrzymaniem.
Sposobem ochrony gleb przed zanieczyszczeniami jest tworzenie naturalnych oston biologicznych
(fitosanitarnych) w postaci paséw zieleni oraz ograniczenie stosowania soli w okresie zimowym.

W celu zachowania i ochrony rzezby terenu postuluje sie¢ przyjecie nastepujacych zasad

uzytkowania przestrzeni:

ograniczanie przeksztatcania rzezby terenu, w szczegdlnosci w strefie ciekéw wodnych,
przeciwdziatanie procesom erozyjnym i zapobieganie degradacji gleb — wykorzystanie gleb
wyzszych klas bonitacyjnych dla rolnictwa,

ochrona przed powstawaniem proceséw erozyjnych poprzez wprowadzanie szaty roslinnej
stabilizujacej grunt oraz odpowiednie prowadzenie gospodarki rolnej,

minimalizacja skutkdéw zaistnialych zmian w rzezbie terenu (zrekultywowanie terendéw
poeksploatacyjnych),

wykorzystanie zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji do
nowego uksztaltowania terenu w granicach dziatki wtasnej lub na dziatkach sasiednich.

Dla ochrony powierzchni ziemi z zainwestowania nalezy wytaczy¢ tereny obnizen dolinnych
rzek i ciekéw wodnych.
Do gtownych zrddet emisji hatasu na terenie gminy nalezy komunikacja. Ochrona srodowiska

przede szkodliwym oddzialywaniem hatasu pochodzenia komunikacyjnego i przemystowego polegac
bedzie na statym ograniczaniu jego emisji poprzez nastepujace dziatania:

zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku wynikajacych z przepisow
odrebnych dla terenéw objetych ochrong akustyczna,

uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lokalizacji
obiektow przemystowych, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenie dopuszczalnych
pozioméw hatasu na obszarach podlegajacych ochronie akustycznej poprzez zapewnienie
odpowiednich odleglosci terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe lub stosowanie
odpowiednich barier akustycznych,

uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslonych
natezen halasu wzdtuz drég o znaczeniu wojewoddzkim poprzez zapewnienie odpowiednich
odlegtosci dla nowej zabudowy,

stosowanie $rodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych zmniejszajacych
poziom hatasu co najmniej do wartosci dopuszczalnych na terenach wymagajacych ochrony
akustycznej, na ktoérych wystepuja przekroczenia akustycznych standardéw jakosci
srodowiska.

W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym na terenie gminy Olszowka
konieczne bedzie uwzglednianie ponizszych dziatan:

wprowadzenie zakazow lokalizowania nowych obiektéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi w pasach technologicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych $redniego napiecia,
uporzadkowanie istniejacych  konfliktéw  przestrzennych  pomiedzy  zabudowa
mieszkaniowq a liniami elektroenergetycznymi,

ograniczenie lokalizowania stacji bazowych telefonii komoérkowych emitujacych
promieniowanie elektromagnetyczne w postaci masztéw antenowych w bezposrednim
sasiedztwie terendéw mieszkaniowych oraz na terenach przeznaczonych pod funkdje
mieszkaniow3.

* sposéb zagospodarowania obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka, klesk

zywiolowych oraz ruchéw masowych

Na terenie gminy Olszéwka nie wystepuja obszary zdegradowane w wyniku dziatalnosci
czlowieka, klesk zywiolowych oraz ruchéw masowych, zatem nie okresla si¢ sposobu zagospodarowania
tych terenow.
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3.2. Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikajace z obowiazujacych
ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw
krajobrazowych oraz innych form ochrony przyrody wystepujacych na terenach objetych
studium i uzdrowisk

Ochrone form ochrony przyrody zapewniaja przepisy o ochronie przyrody oraz akty prawne
dotyczace zindywidualizowanych form ochrony. Sposréd form ochrony ustalonych w powyzszych
przepisach na terenie gminy Olszéwka znajduje si¢ jedynie trzy pomniki przyrody.

W ustaleniach miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do
pomnikéw przyrody nalezy wzia¢ pod uwage wytyczne okre$lone w obowigzujacych przepisach
dotyczacych ochrony przyrody oraz ewentualne inne akty prawne, dotyczace ochrony pomnikdéw
przyrody.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

Przepisy o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami zobowiazuja do ochrony débr kultury.
Zadaniem samorzadu lokalnego jest zapewnienie w tym celu warunkéw prawnych, organizacyjnych
i finansowych.

Na mocy przepisow o ochronie zabytkow w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia si¢ w szczegdlnosci ochrone zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru iich otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych
sie w gminnej ewidengji zabytkow oraz parkéw kulturowych. W przypadku, gdy gmina posiada gminny
program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia si¢ w studium. Na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy ustali¢ wlasciwy sposéb
ochrony tych zabytkéw, a zwlaszcza obiektdw o szczegdlnych walorach kulturowych i historycznych
poprzez odpowiednie dziatania konserwatorskie

Niniejsze studium przyjmuje ustalenia ,Program opieki nad zabytkami dla Gminy Olszéwka na
lata 2013-2016" przyjety Uchwalg Nr XXXIX/190/2013 Rady Gminy Olszéwka z dnia 16 pazdziernika
2013 1.

W Studium wskazuje si¢ obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej ,,B” i,OW” oraz
ustala obowiazujace zalecenia konserwatorskie. Granice stref przedstawiono na planszy studium
,Kierunki”.

Strefy ,B” — ochrony konserwatorskiej

Obejmuja zespoty dworskie i1 cmentarze. Ochronie podlegaja poszczegdlne elementy
zagospodarowania w granicach zatozen i w ich najblizszym otoczeniu. Istotna jest ponadto ochrona
widoku na obiekty i obszary zabytkowe poprzez zachowanie osi widokowych, uktadu zieleni

i odpowiednie uksztattowanie sgsiedniej zabudowy.
W obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej zespoly dworskie obowiazuje:
— zachowanie historycznej parcelacji zgodnie z zasada niepodzielnosci zespotow,
- zachowanie zabytkowej zabudowy,
- zachowanie zabytkowej zieleni (pielegnacja i uzupemianie drzewostanu, zachowanie
uktadéw alejek, podtrzymywanie skladu gatunkowego wedlug historycznych wzoréw),
- podporzadkowanie nowych obiektow ukladowi zabytkowemu w zakresie lokalizacji, skali
i formy architektonicznej,
- uzytkowanie niekolidujace z historyczna funkcja obiektu,
- prowadzenie badan archeologicznych podczas robdt ziemnych w zakresie uzgodnionym
z Wielkopolskim Wojewdédzkim Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Koninie.
Strefami ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje si¢ ponadto zabytkowe cmentarze i ich
najblizsze otoczenie. Dla cmentarzy czynnych nalezy okresli¢ strefy ochronne rowne szerokosci strefy
ochrony sanitarnej, natomiast dla nieczynnych cmentarzy ewangelickich postuluje sie przyjecie
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zewnetrznej strefy ochronnej o szerokosci 10 m wokét ich granic, w ktdrych postuluje sie¢ wykluczenie
nowej zabudowy.

W obrebie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej zabytkowe cmentarze obowiazuje:

- zachowanie historycznej parcelagji,

- zachowanie historycznego rozplanowania,

- zachowanie zabytkowej sztuki sepulkralnej i ogrodzenia,

- zachowanie zabytkowej zieleni.

Strefy ,OW” — ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
Obejmuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne podlegajace ochronie konserwatorskiej.
Stanowiska archeologiczne w trakcie prac ziemnych moga ulec bezpowrotnemu zniszczeniu
iutracie warto$ci naukowych. W zwiazku z powyzszym w przypadku podejmowania inwestycji

zwigzanych z pracami ziemnymi nalezy je prowadzi¢ od poczatku w obecnosci archeologa. Tylko on
moze stwierdzi¢ wystepowanie obiektow archeologicznych oraz podja¢ wtasciwe dziatania w celu ich
udokumentowania. Wyniki badan stanowia jedyna dokumentacje nastepujacych po sobie epizodow
osadniczych na tym terenie. Pozwalaja skorygowac, uszczegdtowié¢ i potwierdzi¢ dane ze zrddet
pisanych. Pozyskany w trakcie badan material ruchomy umozliwia uzupelnienie danych o kulturze
materialnej mieszkancow.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego na obszarach wystepowania stanowisk
archeologicznych oraz w strefie ich ochrony nalezy stosowac przepisy dotyczace ochrony dziedzictwa
kulturowego.

Obiekty zabytkowe

Studium okresla ponadto ochrone pojedynczych obiektéw zabytkowych wraz z ich najblizszym
otoczeniem, dla ktérych postuluje sie¢ zachowanie zabytkowej formy architektonicznej oraz
podporzadkowanie niezbednych zmian budynkom istniejacym w zakresie skali i formy
architektoniczne;j.

W zwiazku z powyzszym wszelkie inwestycje planowane w obiektach i na obszarach
podlegajacych ochronie konserwatorskiej wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow nalezy realizowac zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1. Wytyczne okreslania w planach miejscowych wykorzystania i rozwijania potencjalu juz
istniejacych systeméw oraz koordynacji lokalnych i ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych

Jednym 2z najistotniejszych czynnikow rozwoju spoleczno-gospodarczego jest odpowiednia
infrastruktura. Stanowi ona podstawe wszelkiej dziatalno$ci gospodarczej oraz wyznacza warunki zycia
i pracy ludnosci. Infrastruktura w pewnym stopniu warunkuje ten rozwdj, a w niektorych przypadkach
moze go nawet stymulowac.

Brak wiasciwego wyposazenia infrastrukturalnego moze wplywaé niekorzystnie na
zainteresowanie potencjalnych inwestoréw lokowaniem kapitalu na obszarze pozbawionym sieci
iurzadzen infrastrukturalnych. Powoduje takze ograniczenia w rozwijaniu inicjatyw lokalnych,
dotyczacych powstawania nowych zakladéw pracy. Utrudnia ponadto mozliwos¢ pelnego
wykorzystania walorow turystycznych i rekreacyjnych wsi, a takze obniza jako$¢ produkcji rolnej
imozliwosci wykorzystania surowcow rolniczych. Wysoki poziom wyposazenia w infrastrukture
techniczng wplywa rowniez na atrakcyjnos¢ inwestycyjna terendéw i umozliwia stworzenie
konkurencyjnej oferty gminy.
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5.1.1. Wodociag

Gmina Olszéwka wyposazona jest w sie¢ wodociagowa. Zaopatrzenie w wode odbywa sie z uje¢
wody w miejscowosciach Olszéwka i Umien za pomoca stacji uzdatniania wody w Adaminie.

Zaklada sie przeprowadzenie koniecznych remontéw oraz modernizagji sieci i stacji uzdatniania
wody (SUW), a w przypadku zaistnialej potrzeby, w nastepstwie rozwoju przestrzennego
w zagospodarowywaniu nowych terendw inwestycyjnych, dla zapewnienia potrzebnej ilosci i jakosci
wody konieczna bedzie rozbudowa sieci wodociagowe;j.

Dla zabezpieczenia jakosci eksploatowanej wody nalezy obja¢ ochrong istniejace ujecia oraz
modernizowa¢ stacje uzdatniania wody. Poprzez wprowadzanie nowych rozwigzan technologicznych
nalezy dazy¢ do ograniczen zuzycia wody pitnej w istniejacych obiektach produkcyjnych oraz
ograniczania lokalizacji obiektéw z wodochtonnymi technologiami produkgji.

5.1.2. Kanalizacja

Glownym problemem gospodarki wodno-$ciekowej na terenie gminy Olszowka jest
niewystarczajacy stopien infrastruktury kanalizacyjnej doprowadzajacej scieki do oczyszczalni. Jest to
zjawisko niekorzystne, zwlaszcza ze wzgledu na wysoki stopienn zwodociaggowania gminy. W takiej
sytuacji konieczne jest podjecie zdecydowanych dzialan zmierzajacych do uporzadkowania systemu
odprowadzania Sciekow.

Przewiduje si¢ dalsze odprowadzanie sciekdw w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej
oraz rozwoj nowej infrastruktury kanalizacyjnej. Umozliwi ona odprowadzenie sciekdw z gospodarstw
domowych oraz z zakladéw ustugowych i produkcyjnych, likwidacje zbiornikéw bezodptywowych
i nielegalnych sieci podtaczonych do ciekéw lub rowdéw melioracyjnych.

W zwiazku z wyznaczeniem nowych obszaréw przewidzianych pod inwestycje konieczna
bedzie dalsza rozbudowa sieci i urzadzen kanalizacyjnych. Studium zaklada dalsza budowe oczyszczalni
Sciekéw grupowych badz indywidualnych dla poszczegdlnych wsi oraz niezbednej infrastruktury
kanalizacyjnej w granicach istniejacych i projektowanych terenéw inwestycyjnych. Stosowanie
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na obszarach przewidzianych do objecia zbiorcza kanalizacjg
sanitarng nalezy dopusci¢ wylgcznie jako rozwigzanie tymczasowe do czasu jej budowy.

Na terenach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie zostana objete zbiorcza
kanalizacja sanitarng postuluje si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni sciekéw dla zespotow
zabudowy. Lokalizowanie oczyszczalni przydomowych dopuszczone jest wylacznie w miejscach,
w ktérych nie beda one stanowily zagrozenia dla jakosci wod powierzchniowych i podziemnych,
z uwzglednieniem ograniczen w zakresie wyposazania posesji w przydomowe oczyszczalnie sciekéw do
instalacji posiadajacych state i dostepne miejsca poboru doplywajacych sciekéw nieoczyszczonych oraz
odprowadzanych do $rodowiska bezposrednio po oczyszczeniu, okreslonych w Rozporzadzeniu
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkow korzystania
zwod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2014 r., poz. 2129). Na pozostatych terenach
wprowadzanie $ciekow do ziemi jest zabronione. W sasiedztwie istniejacych uje¢ wody i ich strefach
ochronnych nie nalezy wykorzystywac rolniczo Sciekow.

Konieczne jest takze zapewnienia odprowadzania wod opadowych i roztopowych
z utwardzonych powierzchni zanieczyszczonych, gldwnie na terenach zaktadéw przemystowych
i ustugowych oraz terenach narazonych na zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego. W celu
usuniecia substancji ropopochodnych i zawiesin z wdéd opadowych i roztopowych nalezy stosowac
separatory i urzadzenia podczyszczajace. Jednoczesnie nalezy dazy¢ do ograniczania powierzchni
utwardzanych w celu odprowadzenia wdéd opadowych bezposrednio do gruntu.

Z obszaréw o zwartej zabudowie wody opadowe i roztopowe winny by¢ odprowadzone przy
pomocy kanalizacji deszczowej do ciekéw wodnych poprzez urzadzenia podczyszczajace splywajace
wody. Nie nalezy wykonywac kanalizacji ogdlnosptawne;j.

Wigkszo$¢ wdd opadowych i roztopowych na terenach wiejskich bedzie odprowadzana
powierzchniowo poprzez infiltracje do gruntu. Oczyszczanie wod opadowych lub roztopowych nalezy
przewidzie¢ jedynie dla drég o powierzchniach utwardzonych oraz obszaréw gdzie kanalizacja
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deszczowa nie istnieje. Koniecznie nalezy spowodowac odciecie od tej sieci przylaczy kanalizacji
sanitarnej. Na projektowanych i istniejacych wlotach kanalizacji deszczowej nalezy zamontowac
piaskowniki i separatory.

5.1.3. Gazownictwo

Na obszarze gminy Olszéwka brak jest sieci gazowej, stad postuluje si¢ budowe nowej sieci
gazowej sredniego cisnienia obstugujacej gospodarstwa domowe zlokalizowane na obszarze gminy.
Inwestycje te pozwola na stopniowe ograniczanie wykorzystania zrédet energii charakteryzujacych sie
niekorzystnym oddziatywaniem na stan powietrza atmosferycznego w postaci tzw. ,,emisji niskiej”.

Gmina Olszowka zagospodarowujac nowe tereny inwestycyjne pod funkcje mieszkaniowe,
ustugowe oraz przemystowe bedzie potrzebowata zaopatrzenia w gaz, co wiaze sie z budowa nowych
stacji i sieci gazowych. Bedzie to dziatanie konieczne w dalszej perspektywie dla umozliwienia
korzystania z proekologicznego nosnika energii, jakim jest gaz.

Zaopatrzenie w gaz z sieci gazociaggéw odbywac sie¢ winno z zachowaniem przepiséw odrebnych
po uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego w zaleznosci od szczegétowych warunkow
technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci gazowej. Gazociagi powinny byc¢
prowadzone w liniach rozgraniczajacych drogi z zachowaniem stref kontrolowanych i przytaczy
gazowych uktadanych w ziemi lub nad ziemia zgodnie z przepisami odrebnymi.

W celu ograniczania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwatos¢ i prawidlowa
eksploatacje gazociagéw ustala si¢ konieczno$¢ zachowania strefy kontrolowanej wzdtuz
projektowanych gazociagdw wysokiego cisnienia zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
iich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640). W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow
budowlanych, urzadza¢ stalych sktadow i magazyndw oraz podejmowaé dziatan mogacych
spowodowaé uszkodzenia gazociagu podczas jego uzytkowania. W strefach kontrolowanych nie moga
rosngé¢ drzewa w odleglosci mniejszej niz 2,0 m od gazociagéw o $rednicy do DN 300 i 3,0 m od
gazociagow o Srednicy wiekszej niz DN 300.

5.1.5. Elektroenergetyka

Elektroenergetyczna siec¢ dystrybucyjna

Obszar gminy Olszéwka zaopatrywany jest w energie elektryczng za posrednictwem linii
$redniego napigcia rozprowadzonych poprzez Gléwny Punkt Zasilania (GPZ) 110/15kV zlokalizowany
w Klodawie do wszystkich miejscowosci, a nastepnie rozprowadzana siecia niskiego napiecia zasilang za
posrednictwem stacji transformatorowych umozliwiajacych podtaczenie poszczegélnych miejscowosci
igrup odbiorcow. Istniejaca sie¢ dystrybucyjna zapewnia wlasciwe zaopatrzenie gminy w energie
elektryczna.

W studium dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury sieciowej wysokiego napiecia 110 kV,
$redniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia 0,4 kV oraz przebudowe istniejacej infrastruktury sieciowej
wraz z niewielka korekta ich trasy.

Planowane zagospodarowanie nowych terenow powinno uwzglednia¢ ich dostep do sieci
elektroenergetycznej i mozliwos¢ zasilania nowych odbiorcéw. Dla zaopatrzenia w energie terenow
planowanych pod zainwestowanie, niezbedne jest przeznaczenie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego powierzchni pod stacje transformatorowe z uwzglednieniem
powiazan z istniejacymi liniami elektroenergetycznymi. Realizacja nowych inwestycji
elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow =z istniejgcymi sieciami
energetycznymi odbywac si¢ musi zgodnie z przepisami odrebnymi. Nalezy zachowac strefy
technologiczne wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych o szerokosciach:

- dlalinii 110 kV - po 15 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu w obie strony,

- dlalinii 15 kV — po 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu w obie strony,

- dlalinii 0,4 kV — po 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu w obie strony.
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Dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci stref technologicznych dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych wylacznie za zgoda zarzadcy sieci. W strefach technologicznych nalezy
wprowadzi¢ zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym. Na trasach
projektowanych i istniejacych linii kablowych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, nasadzen drzew
i krzewow o rozbudowanym systemie korzeniowym, a takze zakaz prowadzenia wykopdéw, sytuowania
stanowisk pracy, sktadowisk wyrobow i materiatéw lub maszyn i urzadzen budowlanych. W czasie
wykonywania rob6t budowlanych z zastosowaniem zurawi lub urzadzen zatadowczo-wytadowczych
nalezy zachowa¢ powyzsze odleglosci mierzone do najdalej wysunietego punktu urzadzenia wraz
z fadunkiem.

Konieczna jest sukcesywna modernizacja sieci napowietrznych. Postuluje si¢ ich wymiane na
skablowane podziemne, w szczegdlnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej. Nalezy takze promowac
wykorzystanie energii elektrycznej pochodzacej z odnawialnych zrédet.

5.1.6. Cieplownictwo

W gminie Olszowka nie funkcjonuje zaden zorganizowany system zaopatrzenia w ciepto. Sposdb
ogrzewania budynkéw opiera si¢ na wykorzystaniu lokalnych zrddet ciepta — kottowniach lokalnych,
przemystowych i indywidualnych zasilanych tradycyjnymi no$nikami energii.

W celu ograniczenia szkodliwej emisji spalin gléwne zmiany dotyczy¢ beda modernizacji zrodet
ciepta oraz stopniowej ich wymiany na zasilane paliwem ekologicznym. Studium przewiduje takze
mozliwos¢ wykorzystania w celach grzewczych istniejacej i projektowanej sieci gazowej. Kolejnym
krokiem do stworzenia ekologicznie czystego obszaru powinno stac si¢ wykorzystywanie odnawialnych
zrodel ciepta w postaci geotermiki ziemi, pomp cieplnych, a takze kolektoréw stonecznych.

5.1.7. Telekomunikacja

Rozwéj obszarow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zwiekszy jednoczesnie zapotrzebowanie
mieszkanicéw na nowoczesne ustugi telekomunikacyjne. Studium zaklada modernizacje i rozbudowe
istniejacego systemu taczno$ci poprzez zwigkszanie zasiegu telefonii komdrkowej, rozszerzanie dostepu
do szerokopasmowego i bezprzewodowego Internetu oraz lokalizacje sieci regionalnych. W zwiazku
z powyzszym, dopuszcza sie¢ lokalizowanie na terenie gminy inwestycji telekomunikacyjnych, w tym
zwiazanych z siecia telekomunikacyjna stuzaca do zapewnienia szerokopasmowego dostepu do
Internetu oraz innej infrastruktury telekomunikacyjne;j.

Zasady lokalizowania inwestycji telekomunikacyjnych, winny by¢ zgodne z ustawq z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2062 ze
zmianami). Obowiazujace przepisy prawa nie pozwalaja na wprowadzanie zakazéw w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, a tym samym uniemozliwianie realizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej. Dopuszcza sie jednak ustanawianie ograniczen
w lokalizowaniu tych inwestycji pod warunkiem, iz s one usankcjonowane prawnie. Mimo niewielkich
mozliwosci ingerencji, nalezy dazy¢ do takiego ustalania lokalizacji stacji bazowych telefonii
komoérkowej, aby ograniczy¢ do minimum negatywny wplyw na zdrowie ludzi oraz krajobraz
przyrodniczy i kulturowy. W zwiazku z szybkim rozwojem komputerowych systemdéw sieciowych
o charakterze globalnym, nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej,
ktorej realizacja winna by¢ skoordynowana z innymi sieciami — w przypadku budowy nowych drog
nalezy przewidzie¢ stosowne kanaty technologiczne w liniach rozgraniczajacych drogi.

5.1.8. Zagospodarowanie odpadow

Zagospodarowaniem odpadow pochodzacych z terenu gminy Olszowka zajmuje sie Miejski
Zaktad Gospodarki Odpadami Komunalnymi Sp. z 0.0. w Koninie wskazany jako Regionalna Instalacja
Przetwarzania Odpadéw Komunalnych.

Gospodarka odpadami na terenie gminy powinna by¢ realizowana w oparciu o regulamin
utrzymania porzadku i czystosci w gminie, z uwzglednieniem segregacji odpadow i wiasciwego
zabezpieczenia odpaddw niebezpiecznych. W procesach produkcyjnych wskazuje sie na potrzebe
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stosowania technologii bezodpadowych i matoodpadowych lub zapewniajacych maksymalne
gospodarcze wykorzystanie odpadow.

5.2. Uklad drogowy
Wysokiej jakosci sie¢ drogowa warunkuje mozliwo$¢ szybkiego i bezposredniego dotarcia do
kazdej miejscowosci, a zatem zwigksza atrakcyjnos¢ inwestycyjna gminy.

Droga wojewédzka

W studium zachowuje sie¢ przebieg istniejacej drogi wojewddzkiej nr 263. Zaklada si¢ takze
modernizacje, w tym takze uzupelnianie drogi o ciagi piesze i Sciezki rowerowe wraz z ich
wyposazaniem w instalacje i urzadzenia drogowe. Parametry techniczne drogi wojewodzkiej powinny
by¢ doprowadzone do stanu zgodnego z obowiagzujacymi przepisami.

Dostepno$¢ terenu do drogi wojewddzkiej nr 263 nalezy zapewni¢ wewnetrznymi ukladami
komunikacyjnymi, potaczonymi z ta droga poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku
bezposrednio z drogi wojewddzkiej, za pomocy istniejacych i projektowanych zjazdéw z tej drogi.
Dopuszcza sie przebudowe wilaczen do drogi wojewddzkiej (skrzyzowan i zjazdéw) na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wigczen (skrzyzowan
i zjazdow publicznych) do drogi wojewddzkiej, nalezy uwzgledni¢ rozwiazania techniczne pozwalajace
zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkim uzytkownikom ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi
wojewddzkiej o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych (lewoskretéw i paséw wiaczenia
i wylaczenia pojazdow), zmiana lokalizacji zjazdow przy réwnoczesnej likwidacji zjazddw istniejacych,
budowa drog wewnetrznych réwnoleglych do pasa drogowego o funkgji zbiorczo-rozprowadzajacej
ruch.

Zakazuje sie¢ lokalizacji parkingdw w pasie drogowym drogi wojewddzkiej. Podziaty geodezyjne
dziatek winny spelnia¢ wyzej wymienione warunki i nie generowac zjazdéw na drogi wojewddzkie.
Lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drég (jak np.: kanalizacja
sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.) nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym.
W szczegolnych przypadkach dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury w pasie drogowym, poza jezdnia,
a w obrebie jezdni, wylacznie celem przej$¢ poprzecznych.

Drogi powiatowe

W zakresie drég powiatowych przewiduje si¢ budowe wiaduktu drogowego nad linig kolejowa
w miejscowosci Umien. Ponadto wskazuje si¢ na potrzebe wykonywania biezacych remontow
imodernizacji oraz dostosowania do aktualnych klas technicznych, w tym poszerzenia pasow
drogowych i poprawy widocznosci na skrzyzowaniach, w celu unowoczesnienia coraz bardziej
obcigzonej sieci drogowej. Przy projektowaniu rozbudowy uktadu drogowego nalezy zwréci¢ szczegdlna
uwage na ograniczenie ilosci zjazdow indywidualnych na droge oraz ograniczenie ilo$ci skrzyzowan. Na
terenach zwartej zabudowy nalezy przewidzie¢ wykonanie chodnikéw, Sciezek rowerowych (zgodnie
z programem zarzadcy drog), parkingdw dla samochodéw osobowych oraz uregulowania odwodnien w
oparciu o system kanalizacji deszczowej na terenach zabudowy. Ewentualng lokalizacje drzew
przydroznych nalezy przewidzen w odlegtosci min. 3 m od krawedzi jezdni. Parkowanie pojazdow
ciezarowych moze odbywac sie tylko w miejscach wyznaczonych.

Drogi gminne

Zaktada si¢ zachowanie i przeprowadzenie remontow istniejacych drég gminnych, a takze
rozbudowe sieci drég lokalnych wraz z rozwojem przestrzennym poszczegdlnych terendéw
inwestycyjnych. Poza drogami gminnymi wskazanymi na zataczniku graficznym studium, w zaleznosci
od potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania terendw, mozliwa jest realizacja nowych
drog, ktérych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe drogi winny spetnia¢
wskazniki i kierunki okre$lone w niniejszym opracowaniu.
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W czesci graficznej studium okreslone zostaty przebiegi drdg wojewddzkich, powiatowych
i gminnych. Modernizacje ukltadu drég nalezy realizowa¢ w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

Sie¢ drogowa winna zosta¢ sparametryzowana na etapie wykonywania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Na etapie niniejszego studium ustala sie kierunki i polityke w tym
zakresie:

- Droga wojewddzka (klasa ,,G” lub ,,GP”) winna posiada¢ pas drogowy o szerokosci 25-35 m.

Zalecane odlegtosci zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni wynosza:

* na terenie zabudowy nie mniej niz 8 m,

* poza terenem zabudowy nie mniej niz 20 m.

Dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej drogi wojewoddzkiej w dotychczasowych granicach
pasa drogowego na obszarach zainwestowanych, gdzie mozliwosci uzyskania ww.
parametrow sa ograniczone lub nierealne, a zasadno$¢ dopuszczonych rozwigzan
potwierdza przeprowadzone analizy w przypadku realizacji rozbudowy drogi
wojewddzkiej.

- Drogi powiatowe (klasa ,Z”) winny posiada¢ pas drogowy o szerokosci 20 m.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ drogi powiatowe klasy ,,L” o szerokosci 15 m.
Zalecane odlegtosci zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drdg klasy ,,Z” wynosza:

* na terenie zabudowy nie mniej niz 8§ m,

= poza terenem zabudowy nie mniej niz 20 m;

- Drogi gminne (klasa ,L”) winny posiada¢ pas drogowy o szerokosci 12-20 m.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ drogi gminne klasy D. Zalecane odlegtosci
zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni wynosza:

* na terenie zabudowy nie mniej niz 6 m,
* poza terenem zabudowy nie mniej niz 15 m.

Lokalizacja obiektow budowlanych od strony drog wojewddzkich, w tym urzadzen
reklamowych (tablice reklamowe, szyldy itp.), nie moze powodowa¢ ucigzliwosci dla uzytkownika
drogi, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznosci,
ol$nienie. Obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowaé¢ poza zasiggiem
uciazliwosci drogi (jak: hatas, drgania i wibracja, zanieczyszczenie powietrza), okreslonym w ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.799 ze zmianami).
W przypadku lokalizacji obiektéw w zasiegu ww. ucigzliwosci inwestor ma obowigzek stosowania
srodkow technicznych zmniejszajacych uciazliwosci do poziomu okreslonego w cytowanych powyzej
przepisach.

5.3. Sie¢ kolejowa

Przez obszar gminy w ukladzie potudnikowym przebiega linia kolejowa nr 131 Chorzéw Batory
— Tczew, ze stacja weztowa w Ponetowie Gérnym Pierwszym. Znajduje sie na niej duza liczba torow
stacyjnych. Ponadto przez pdtnocny fragment gminy przebiega linia kolejowa nr 3 relacji Warszawa
Zachodnia — Kunowice.

W studium uwzglednia si¢ planowane przystosowanie linii kolejowej nr 3 do predkosci
2160 km/h (dla pociaggdw osobowych). Zagospodarowanie terenéw polozonych w sasiedztwie linii
kolejowych musi uwzglednia¢ wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych.

Dla terendw polozonych w sasiedztwie linii kolejowych wystepuja ograniczenia dotyczace
sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych wynikajgce
z zapisOw ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2117 ze
zmianami) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementdéw ochrony
akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1227).
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6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Stosownie do art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania wiasne

gminy, w tym zawarte w niniejszym studium, obejmuja w szczegdlnosci sprawy:
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fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

gminnych drog, ulic, mostdw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

wodociaggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekdéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplna
oraz gaz,

lokalnego transportu zbiorowego,

ochrony zdrowia,

pomocy spotecznej, w tym osrodkow i zakladdéw opiekunczych,

wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej,

gminnego budownictwa mieszkaniowego,

edukacji publicznej,

kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami,

kultury fizycznej i turystyki, w tym terenéw rekreacyjnych i urzadzen sportowych,
targowisk i hal targowych,

zieleni gminnej i zadrzewien,

cmentarzy gminnych,

porzadku publicznego i bezpieczenistwa obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej
iprzeciwpowodziowej, w tym wyposazenia i utrzymania gminnego magazynu
przeciwpowodziowego,

utrzymania gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej oraz obiektow
administracyjnych,

polityki prorodzinnej, w tym zapewnienia kobietom w ciazy opieki socjalnej, medycznej
i prawnej,

wspierania i upowszechniania idei samorzadowej,

promogji gminy,

wspotpracy z organizacjami pozarzadowymi,

wspotpracy ze spolecznosciami lokalnymi i regionalnymi innych panstw.

Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Sposéb realizacji

inwestycji zaliczanych do zadan wlasnych gminy moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie

postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastapi naruszenie ustalen planu.
Na terenie gminy Olszéwka w ramach inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

przewiduje sie w szczegolnosci:

budowe, przebudowe i modernizacje drég gminnych i konieczne w tym zakresie ustalenie
lokalizacji drég w nowych liniach rozgraniczajacych zgodnie z aktualnie obowigzujacymi
kategoriami drog publicznych,

rozbudowe sieci wodociagowej i kanalizacyjnej wraz z przylaczami do poszczegélnych
budynkow wraz z rozwojem przestrzennym miejscowosci,

zachowanie rezerwy terendéw dla nowych linii elektroenergetycznych 15kV,
zlokalizowanych poza korytarzami drog publicznych,

modernizacje i rozbudowe obiektow oswiatowych i bazy sportowo-rekreacyjne;j.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym realizowane beda w obrebie wyznaczonych

terenéw o réznym przeznaczeniu.
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7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Zgodnie z art. 39 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 ze zmianami) w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa umieszcza si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Ponizej przedstawiono propozycje zadan rzadowych i samorzadowych stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych na obszarze gminy Olszdwka:

- przystosowanie drogi wojewodzkiej nr 263 do klasy drogi gtownej (G),

- przystosowanie linii kolejowej nr 3 do predkosci =160 km/h (dla pociagdéw osobowych),

- przystosowanie linii kolejowej nr 131 do predkosci =100 km/h (dla pociagdéw towarowych),

- uwzglednienie udokumentowanych ztéz kopalin.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym realizowane beda na wyzej
wymienionych obszarach wskazanych na planszy studium , Kierunki”.

8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisbw odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

W gminie Olszéwka nie przewiduje sie obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Nie przewiduje si¢ obszarow obowiazkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalenia, a tym
samym nie zachodzi potrzeba wyznaczania terenéw do przeprowadzenia scalen i podziatéw, o ktorych
mowa w przepisach dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

Obszarami o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci
ich zycia i sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na ich polozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne, czyli obszarami przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw
o zagospodarowaniu przestrzennym sa tereny potozone we wsiach: Drzewce, Glebokie, Krzewata,
Lubianka, Mniewo, Olszowka i Pongtéw Gdrny. Granice obszaréw przestrzeni publicznej przedstawiono
na planszy studium ,Kierunki”. Dopuszcza si¢ jej doprecyzowanie na etapie sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne

Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na obszarach
przeznaczonych do zabudowy, na ktérych przewiduje si¢ zmiane dotychczasowego zagospodarowania.

W studium wskazuje si¢ potrzebe opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendow rozwojowych w granicach wybranych miejscowosci.

Wskazuje sie na potrzebe sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
dla terendw eksploatacji zt6z kopalin, stosownie do przepisdéw ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 868 ze zmianami).

Ze wzgledu na wymogi okreslone w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (tj. Dz. U. z 2019r., poz.654), w celu okreslenia przeznaczenia terenow
z uwzglednieniem lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budynkow o funkcji mieszanej, w sktad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa, konieczne jest sporzadzenie miejscowych planéow zagospodarowania
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przestrzennego obejmujacych strefy wysokosciowe elektrowni wiatrowych wskazane na planszy
studium , Kierunki” w terminie okreslonym w przepisach odrebnych.

Granice obszaréw, dla ktdrych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego oraz granice obszaréw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych
na cele nierolnicze i nielesne przedstawiono na planszy studium , Kierunki”.

Zaklada si¢ ponadto, ze w ramach opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu
publicznego beda respektowane przyjete cele polityki przestrzennej gminy oraz przyjete zasady
ksztattowania jej struktury przestrzennej, a takze prowadzony bedzie staly monitoring zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Wysokie walory przyrodnicze, obszary lesne, polne, tereny trwatych uzytkow zielonych i doliny
rzeczne stanowig o atrakcyjnosci krajobrazowej gminy, ktére powinny zosta¢ objete wlasciwag ochrona.
Dbalos¢ o tad przestrzenny nalezy do zadan samorzadu terytorialnego.

Uporzadkowanie przestrzeni rolno-lesnej powinno polega¢ na docelowym wyksztalceniu
sposobu uzytkowania gruntéw w kierunku rolnym lub lesnym, poprzez wyznaczenie na obszarze gminy
terendéw lesnych oraz terendw przewidzianych do zalesienia od gruntéw przeznaczonych wylacznie na
cele rolne. Przebieg granicy rolno-lesnej powinien by¢ ustalony w oparciu o warunki glebowo-
przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne i wprowadzony do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Olszowka.

Niezwykle istotnym aspektem jest okreslenie kierunkéw rekultywacji dla terenéw
pokopalnianych, ktére w istotny sposéb wptyna na strukture przestrzenna rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej gminy.

10.1.0Obszary, w ktorych planuje si¢ zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
72017 r. poz.1161 ze zmianami) na cele nierolnicze i nieleSne wymagajacego zgody dokonuje sie¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne
gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-III wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do
spraw rozwoju wsi, natomiast gruntow lesnych stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa — wymaga
uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw srodowiska. W przypadku pozostatych gruntéow lesnych
wymagana jest zgoda marszatka wojewoddztwa wyrazana po uzyskaniu opinii izby rolniczej.

Na terenie gminy Olszéwka wystepuja grunty rolne klas Illa i Illb, ktére wymagaja zgody
wlasdciwego organu na ich przeznaczenie na cele nierolnicze.

Na planszy ,Kierunki” wyznaczono obszary, w granicach ktérych planuje si¢ zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne. Sa to tereny, dla ktérych ustalono
mozliwo$¢ realizacji inwestycji w zakresie poszczegélnych jednostek funkcjonalno-przestrzennych,
scharakteryzowanych w rozdziale , Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow, w tym tereny wylaczone z zabudowy”.

10.2. Tereny rolnicze

Na planszy studium wyznaczono tereny rolnicze. Polityka przestrzenna na tych terenach polega
przede wszystkim na ochronie komplekséw gleb o najwyzszych klasach bonitacyjnych, najbardziej
przydatnych dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oraz wykorzystaniu terendow o nizszych klasach
bonitacyjnych stosownie do ich predyspozycji. Grunty o nizszych klasach bonitacyjnych moga zostac
przeznaczone pod inne funkgcje.
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Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw rolniczych:

ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych wartosci terenu,

zachowanie zadrzewien $rédpolnych i zbiornikéw wodnych, korzystnie stymulujacych
utrzymanie lub wzrost réznorodnosci biologicznej,

budowa, rozbudowa i modernizacja systeméw melioracji, w tym dopuszczenie realizacji
nowych zbiornikow wod powierzchniowych, z wylaczeniem obszaréw gleb chronionych,
wykorzystanie terenu na cele produkgji rolniczej ze znacznym udziatem gospodarki polowej
1 ograniczanie jego przeznaczania na cele nierolnicze,

poprawa wartosci uzytkowej i efektywnosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

sukcesywne przeksztatcanie upraw na uprawy ekologiczne,

dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy zagrodowej i zabudowy obstugi gospodarki
rolnej na gruntach rolnych, zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
zakaz realizacji nowej zabudowy niezwigzanej z rolnictwem,

dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej rozbudowy
i wymiany budynkéw w ramach istniejacego siedliska,

dopuszczenie rozbudowy lub lokalizacji nowych obiektéw zwiazanych funkcjonalnie
z podniesieniem efektywnosci gospodarki polowe;j,

stosowanie pasm zadrzewien i zakrzewien ostaniajgcych istniejaca zabudowe o negatywnym
oddzialywaniu na srodowisko i krajobraz,

stosowanie rozwiazan ograniczajacych skutki ujemnego oddzialywania na srodowisko przy
budowie, rozbudowie i modernizacji obiektéow zwiazanych z dziatalnoscig rolnicza, a takze
innych obiektéw budowlanych,

zapewnienie wlasciwych standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczna,
z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
i oczyszczania Sciekow,

utrzymanie ciggéw komunikacyjnych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich uzupetnien w niezbednym zakresie.

10.3. Tereny trwalych uzytkow zielonych
Tereny trwalych uzytkéw zielonych, obejmujace takze doliny rzeczne i zadrzewienia, pelnia
funkcje lokalnych korytarzy ekologicznych.
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Polityka przestrzenna na tych terenach polega przede wszystkim na ochronie ich wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych oraz na udostepnianiu tych obszaréw dla turystyki i wypoczynku,
w granicach umozliwiajacych zachowanie wartosci przyrodniczych.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenow trwatych
uzytkow zielonych:

ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ciekéw, w tym
wszystkich terenow stanowiacych system lokalnych weztéw i korytarzy ekologicznych,
majacych wpltyw na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow poprzez
ograniczenie zabudowy,

utrzymanie istniejacych zadrzewien s$rédpolnych wraz z mozliwoscia ich powiekszenia
poprzez przeznaczenie tych terenéw do zalesienia w oparciu o obowigzujace przepisy
w zakresie regulowania granicy rolno-lesnej,

stosowanie biologicznej obudowy ciekow w celu zabezpieczenia koryt przed erozja,
wykorzystanie terendw trwatych uzytkéw zielonych jako zaplecza gospodarki hodowlanej
(taki i pastwiska) w sposéb eliminujacy zagrozenia dla srodowiska,

dopuszczenie wykorzystania na cele rekreacyjne przy zachowaniu wtasciwych zasad
organizacji ruchu turystycznego (pieszego, rowerowego i konnego)

dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla witasciwego funkcjonowania gospodarki
wodnej i rolniczej,
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— dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej oraz komunikagji
iinfrastruktury technicznej spetiajagcych wymagania w zakresie ochrony $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu okreslone w przepisach odrebnych.

10.4. Tereny lesne

Tereny lesne pelnia przede wszystkim funkcje ochronne i turystyczne. Polityka przestrzenna na
tych terenach polega na ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz udostepnianiu dla
turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajacych zachowanie wartosci przyrodniczych,
z wykluczeniem rozwoju funkgji osadniczych.

Studium ustala ochrone istniejacych zasobéw Srodowiska lesnego. Utrzymanie kompleksoéw
lesnych i zadrzewienn $rédpolnych musi by¢ realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Cele
gospodarki lesnej realizowane beda zgodnie z ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 788).

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terendw lesnych:

- utrzymanie istniejacych kompleksow lesnych wraz z mozliwoscia powiekszenia w oparciu

o obowiazujace przepisy,

— ochrona istniejacych zasobdéw srodowiska lesnego,

— prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem istniejacych form ochrony przyrody,

- dopuszczenie tworzenia polan $rodlesnych i niewielkich zbiornikéw wodnych, urzadzen
melioracyjnych, lokalizacji obiektow i budynkéw oraz urzadzen zwiazanych wylacznie
z gospodarka le$na,

- zakaz lokalizacji obiektow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, wody i gleb lub tez
negatywnie oddziatywujacych na otoczenie,

— dopuszczenie wykorzystania na cele rekreacyjne przy zachowaniu wilasciwych zasad
organizacji ruchu turystycznego (pieszego, rowerowego i konnego), z okresleniem rejonéw
swobodnej penetracji terenu, w uzgodnieniu z Nadlesnictwem Koto,

- dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwiazanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji i infrastruktury
technicznej spetniajacych wymagania w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego
i krajobrazu okreslone w przepisach odrebnych,

- dopuszczenie przeprowadzania liniowych elementéw infrastruktury technicznej wytacznie
w przypadku braku mozliwosci ich usytuowania w ciagach drég i szlakow.

Charakter obecnego i przysztego uzytkowania tych terenéw wynika z koniecznosci zachowania

zasad gospodarki lesnej ustalonych przez parnistwowe stuzby lesne. Gospodarka lesna na tym obszarze
podporzadkowana musi by¢ wymogom ochrony wynikajacym z ustanowionych obszaréw chronionych.

10.5. Tereny przeznaczone do zalesienia

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przeznaczonych

do zalesienia:

- dopuszczenie realizacji zalesien, w szczegolnosci w oparciu o system ciekéw wodnych oraz
na gruntach o niskich klasach bonitacyjnych i nieuzytkach pod warunkiem braku kolizji
z planowanym przebiegiem inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej,

- dopuszczenie rolniczego uzytkowania terendw przeznaczonych do zalesienia oraz realizacji
zalesien w miejscach innych niz okreslonych na planszy studium , Kierunki” pod warunkiem
braku sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami studium i przepisami odrebnymi.

Powyzsze ustalenia maja na celu ochrone terendw wartosciowych poprzez zachowanie

i ksztattowanie odpowiedniej rownowagi w ekosystemach.
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11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

W granicach gminy Olszéwka nie wyznaczono obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, ani obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig. Nie wyznaczono takze maksymalnych
zasiegdw podtopien w sasiedztwie dolin rzecznych.

Wedtug , Rejestru terenéw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi” prowadzonego
przez Starostwo Powiatowe w Kole w gminie Olszéwka nie zarejestrowano terendw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktérych wystepuja te ruchy. Na obszarze gminy nie powinny
zatem wystepowac zagrozenia bezpieczenistwa ludnosci i jej mienia wynikajace z mozliwosci osuwania
sie mas ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar ochronny

W granicach gminy Olszowka nie wskazuje sie obiektow lub obszaréw, dla ktérych nalezy
wyznaczy¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

W przypadku udokumentowania nowych zi6z kopalin, przed przystgpieniem do ich
eksploatacji, nalezy przeprowadzi¢ procedure przewidziang przepisami odrebnymi. Eksploatacja
kruszywa i sposob rekultywacji nie moze naruszac¢ stosunkdw wodnych na terenach sasiednich. Od
zabudowy, laséw, drog i wéd powierzchniowych, nalezy zachowac filary ochronne o szerokosci zgodnej
z przepisami odrebnymi, a skarpy wyrobiska nalezy ksztaltowa¢ w sposob zabezpieczajacy przed
ruchami mas ziemi.

13. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terendéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady

Na terenie gminy Olszéwka nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady. W zwiazku
z powyzszym nie ustanawia si¢ stref ochronnych i nie wprowadza si¢ ograniczen prowadzenia
dziatalnosci zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich
obozow zagtady (t.j. Dz. U z 2015 r. poz. 2120).

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze gminy Olszowka nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji.
Dla zapewnienia atrakcyjnego wygladu miejscowosci niezbedne jest przeprowadzenie dziatan
polegajacych na:
- rewitalizacji zabytkowej zabudowy,
- ksztaltowaniu reprezentacyjnych, wspdlnych przestrzeni publicznych poprzez atrakcyjne
urzadzenie posadzek, placow, ulic i matlej architektury, modernizacjg, renowacje
i rehabilitacje zabudowy istniejacej,
- utrzymywaniu charakterystycznych uktadéw przestrzennych poszczegoélnych miejscowosci,
- realizacji nowej zabudowy ze szczegélnym uwzglednieniem formy i gabarytéw zabudowy
istniejacej,
— ksztattowaniu  zabudowy  wiejskiej poprzez tworzenie zagréod stanowiacych
charakterystyczne dla wsi zespoty zabudowy zwartej,
- rewaloryzagcji i konserwacji zaniedbanych parkéw podworskich.
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Po zakonczeniu powierzchniowej eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego konieczna bedzie
natomiast rekultywacja terenéw pokopalnianych odpowiadajaca warunkom srodowiskowym. Do jej
przeprowadzenia nalezy wykorzysta¢ nadklad mas ziemnych powstaly w czasie eksploatadji,
ewentualnie mas ziemnych spoza kopalni pod warunkiem uprzedniego stwierdzenia ich przydatnosci do
celow zagospodarowania. Proponuje sig rolny, lesny lub wodny kierunek rekultywacji.

15. Obszary zdegradowane

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777).

16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Olszoéwka znajduja sie tereny zamkniete kolejowe, o ktdrych mowa w art. 2 pkt
9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 725 ze
zmianami), obejmujace nieruchomosci potozone w ciggu linii kolejowej nr 131 Chorzéw Batory — Tczew
ilinii kolejowej nr 3 relacji Warszawa Zachodnia — Kunowice, wyznaczone w Decyzji Nr 3 Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenéw, przez ktore przebiegaja
linie kolejowe, jako terenow zamknietych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ granice terenow zamknietych oraz granice
ich stref ochronnych. Dopuszcza si¢ takze okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow
zamknietych ustalanych przez ministra wlasciwego do spraw transportu.

17. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwiazane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Wstepujac do Unii Europejskiej, Polska zobowiazata si¢ do inwestycji w odnawialne zrédia
energii. Zgodnie z unijna dyrektywa dotyczaca odnawialnych zrédet energii, ponad 1/3 energii
elektrycznej wytwarzanej w UE musi pochodzi¢ ze zrodel odnawialnych do 2020 r., a energia wiatrowa
bedzie stanowita najwieksza czes¢ tego udzialu. Kraje Cztonkowskie, w tym Polska, maja wiazacy je
prawnie cel w zakresie odnawialnych zrddet.

Energetyka wiatrowa i stoneczna jest kierunkiem rozwoju umozliwiajagcym wykorzystanie
potencjalu gospodarczego gminy z zachowaniem dotychczasowego przeznaczenia terenu (produkcja
rolna). Korzystne uksztattowanie terenu, koegzystencja ze sfera rolniczq oraz czynniki ekonomiczne
wskazuja na celowos¢ wykorzystania terenu gminy pod takie przeznaczenie. Z uwagi na ten fakt mozna
traktowac ja jako funkcje dopetniajaca.

W studium zachowuje si¢ tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej
100 kW obejmujace istniejace i projektowane elektrownie wiatrowe, dla ktérych zostalo wydane
pozwolenie na budowe, wraz ze strefami ochronnymi, zgodnie z wydanymi decyzjami
administracyjnymi.

Wyznacza si¢ ponadto nowe tereny dla lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych w sgsiedztwie
poszczegdlnych miejscowosci.

Na planszy studium , Kierunki” wyznaczono tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych i tereny
lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne.
W strefach ochronnych nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizacji terenéw przeznaczonych pod zabudowe
podlegajaca ochronie akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi. Na granicy wyznaczonych stref
ochronnych nalezy zachowac¢ dopuszczalne poziomy hatasu obowiazujace na sasiednich terenach.
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Ponadto zgodnie z wymogami okre$lonymi w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (tj. Dz. U. z 2019r, poz.654) w studium okreslono strefy
wysokosciowe elektrowni wiatrowych wskazane na planszy studium , Kierunki”, w ktérych dopuszcza
si¢ realizacje budynkow mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

Przy lokalizowaniu elektrowni wiatrowych nalezy zachowa¢ odpowiednie odleglosci od
istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej. Wzdtuz trasy linii elektroenergetycznych o napieciu do
45 kV okresla si¢ pas techniczny, w ktédrym, przy dowolnym stanie pracy turbiny wiatrowej, nie moze
znalez¢ sig jakikolwiek jej element (w szczegolnosci fopaty turbiny). Szeroko$¢ pasa technicznego dla linii
napowietrznych jednotorowych o napieciu do 1 kV wynosi 20 m, natomiast o napieciu od 1 kV do 45 kV
wynosi 25 m. Dla linii elektroenergetycznych o napigciu powyzej 45 kV nieposiadajacych ttumikow
drgan odlegltos¢ konca lopaty turbiny wiatrowej od skrajnego przewodu linii powinna by¢ wieksza od
trzykrotnosci $érednicy kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej, natomiast dla linii
wyposazonych w tlumiki drgan odlegtos¢ konca topaty turbiny wiatrowej od skrajnego przewodu linii
powinna by¢ wigksza od srednicy kota zataczanego przez lopaty turbiny wiatrowej.

18. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie

Obszar funkcjonalny jest to obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub
wystepowania konfliktow przestrzennych, stanowiacy zwarty uklad przestrzenny skladajacy sie
z funkcjonalnie powiazanych terendéw, charakteryzujacych si¢ wspolnymi uwarunkowaniami
i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju.

Na terenie gminy Olszéwka nie okreslono obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.
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IV. WPEYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW I ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Kompleksowa analiza uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych i srodowiskowych, stanu
zachowania dziedzictwa kulturowego, istniejacych powiazan przyrodniczych, ekologicznych,
komunikacyjnych, infrastrukturalnych, a takze powigzan zewnetrznych gminy, przy uwzglednieniu
zamierzen samorzadu, spolecznosci lokalnej i organdéw nadrzednych, pozwolila na stworzenie koncepcji
rozwoju gminy Olszowka.

Koncepcja okresla cele spoteczno-gospodarcze, kulturowe, ekologiczne, infrastrukturalne
i przestrzenne oraz wskazuje pozadane kierunki rozwoju przestrzennego. Podstawowgq zasada przyjeta
w koncepdji jest zachowanie i rozwdj istniejgcych waloréw gminy.

Obszar gminy charakteryzuje si¢ uporzadkowana struktura funkcjonalno-przestrzenng. Znaczna
cze$¢ obszaru stanowig tereny rolnicze niezabudowane, niewielki jest natomiast udziat laséw. Tereny
zabudowy mieszkaniowej i siedliskowej zlokalizowane sa przede wszystkim w obrebie poszczegélnych
miejscowosci. Tereny zainwestowane sa w wiekszosci wyposazone w niezbedna infrastrukture
techniczng, a istniejaca sie¢ drogowa zapewnia powigzania komunikacyjne w relacjach wewnetrznych
i zewnetrznych. Problem stanowi natomiast cze$ciowo zdekapitalizowana zabudowa wymagajaca
podjecia dziatari modernizacyjnych, a takze sposéb uporzadkowania przestrzeni publicznych.
Sukcesywnych remontéw wymagajq takze poszczegdlne drogi.

Wyznaczone kierunki rozwoju przestrzennego zaktadaja sukcesywny rozwdj istniejacych funkgji
mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych w sasiedztwie terenéw juz zainwestowanych przy
zalozeniu réwnoczesnej rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz stopniowego
przeksztatcania zabudowy siedliskowej w rézne formy aktywnosci gospodarczej wspomagajace rozwoj
spoleczno-gospodarczy oraz wykorzystanie gospodarcze terenéw rolnych.

Wystepujace na obszarze gminy Olszowka dobra kultury stanowia duza warto$¢ historyczna.
Konieczne jest zatem utrzymanie i atrakcyjne wyeksponowanie zachowanych zasobdw krajobrazu
kulturowego, zachowanie i ksztaltowanie wysokiej jakosci sSrodowiska antropogenicznego i zapewnienie
jego trwatego uzytkowania.

Koncepcja zawarta w ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Olszéwka” wskazuje na mozliwos$¢ pobudzenia wigekszej aktywnosci gospodarczej, dostosowanej
do zmieniajacych sie uwarunkowan, potrzeb i mozliwosci rozwoju, a jednoczesnie chroni i rozwija
istniejace walory przyrodnicze, kulturowe i przestrzenne. Koncepcja stwarza takze mozliwosci poprawy
warunkoéw zycia mieszkancow gminy oraz podnoszenia jej rangi w strukturze wojewodztwa.

V. POLITYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Polityka przestrzenna ma na celu zagwarantowanie zréwnowazonego, proekologicznego
rozwoju wszystkich elementow struktury przestrzennej gminy. Schemat gospodarowania i programy
dziatann na rzecz rozwoju przestrzennego w aspekcie przyrodniczym, krajobrazowym, spotecznym,
gospodarczym i infrastrukturalnym beda zorientowane na rozwdj zrownowazony poprzez organizacje
przestrzeni zycia mieszkancow, a szczegolnie prawidlowe gospodarowanie ziemia, energia, powietrzem,
woda, substancja budowlang oraz obiegiem zasobéw materialowych, jak rdwniez prawidlowe
ksztattowanie krajobrazu.

Podstawa formutowania celéw polityki przestrzennej sa zidentyfikowane problemy.
W wyznaczonych celach dazy¢ sie powinno do stopniowej likwidacji zagrozen oraz wykorzystania szans
jakimi dysponuje gmina. W zaleznosci od zmieniajacych sie uwarunkowan, mozliwosci i wyboru sciezki
rozwoju hierarcha celéw moze ulega¢ modyfikacjom.
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W  trakcie opracowywania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego kierowano sie¢ zasada zrownowazonego rozwoju. Niniejszy dokument spelnia jego
podstawowe kryteria:

-  cele spoteczno-gospodarcze realizowane sa poprzez tworzenie warunkéw przestrzennych do
aktywizacji spoteczno-gospodarczej dzieki podnoszeniu poziomu wyksztalcenia,
ograniczaniu bezrobocia, zaspokajaniu podstawowych potrzeb spoleczenstwa w zakresie
infrastruktury spotecznej poprzez sukcesywna modernizacje bazy uslugowej w zakresie
kultury, o$wiaty oraz sportu i rekreacji, stymulacji budownictwa mieszkaniowego
powiazanej z przygotowaniem terenéw dla réznych form zamieszkiwania, a takze
restrukturyzacji rolnictwa (w tym tworzeniu gospodarstw towarowych i rozwojowi ustug
dla obstugi rolnictwa);

— cele kulturowe osiagane sa poprzez ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu struktur
przestrzennych, zachowanie obiektow i zespoléw zabytkowych oraz objecie ochrong
obiektow i obszaréw o wysokich wartosciach kulturowych;

— cele ekologiczne osiagane sa poprzez tworzenie warunkéw przestrzennych umozliwiajacych
ochrone unikatowych i charakterystycznych cech naturalnych $rodowiska przyrodniczego
i osiggniecie odpowiedniej ich jakosci dzieki zapewnieniu ochrony i eksponowaniu tych cech,
utrzymaniu réwnowagi ekologicznej i zdolnosci ekosysteméw do odtworzenia zasobow
przyrody, a takze ochrone ekosysteméw przed szkodliwym dzialaniem czynnikéw
wewnetrznych i zewnetrznych;

— cele infrastrukturalne osiagane sa poprzez tworzenie warunkéw przestrzennych
umozliwiajacych rozwoj sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jako czynnika
powodujacego wzrost poziomu zycia ludno$ci i rozwoju spoteczno-gospodarczego, jak
rowniez osiggniecia wlasciwego standardu jakosci srodowiska przyrodniczego dzieki
budowie nowych drég oraz modernizacji istniejacych zuwzglednieniem wtasciwych
parametrow i natezenia ruchu, systematycznej poprawie ich nawierzchni, tworzenia Sciezek
rowerowych i chodnikéow, zabezpieczeniu miejsc parkingowych, modernizacji sieci
wodociagowej i realizacji systemdéw odprowadzania $ciekdéw i gazyfikacji wsi, stosowaniu do
celow grzewczych paliw proekologicznych oraz zorganizowanemu systemowi gromadzenia
i utylizacji odpadow;

— cele przestrzenne osiagane sg poprzez ksztattowanie i rozwdj miejscowosci gminnej oraz
pozostatych wsi stymulujacych wielofunkcyjny rozwdj obszaru gminy dzieki rozwojowi
lokalnego centrum ustugowego, rewitalizacji i podnoszeniu fadu przestrzennego gminy,
w tym porzadkowaniu struktury zabudowy.

Na podstawie dokonanych analiz i studiéw oceniono obszar gminy pod katem predyspozycji
poszczegdlnych terenow do pelnienia okreslonych funkcji. Na tej podstawie sformutowano polityke
funkcjonalno-przestrzenna. Zostala ona zobrazowana na planszy studium ,Kierunki”, na ktorej
przedstawiono lokalizacje poszczegolnych obszaréw realizujacych wyznaczone cele polityki.

W studium dokonano charakterystyki funkcji poszczegdlnych obszardw, przedstawiono ich
przestrzenne rozmieszczenie, a takze okreslono dopuszczalny zakres funkcji uzupeiniajacych. Dla
kazdego z terenow przedstawiono pozadane wytyczne dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania. Doprecyzowanie i uszczegdltowienie przypisanych danemu obszarowi funkgji
zostanie dokonane na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
niezbednym etapem procesu planowania przestrzennego. Studium okresla pelny zakres mozliwosci
i ograniczenn poszczegolnych zamierzen planistycznych, stanowi nie tylko dokument wyjSciowy dla
opracowywania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ale takze odzwierciedla
zamierzenia rozwoju gminy.
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Studium wskazuje takze potrzebe objecia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego obszardéw nieobjetych obowiazkiem ich sporzadzenia. Istotnym aspektem jest wtasciwa
delimitacja granic nowych opracowan planistycznych obejmujaca jak najwigeksze powierzchnie realizacji
konkretnych zamierzen uwzgledniajaca jak najszerszy kontekst przestrzenny.

VI INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zmianami) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajacym polityke
przestrzenna gminy. Jednoczesnie ustalenia zawarte w studium sa wiazace przy sporzadzeniu planow
miejscowych.

Ustalenia zawarte w tekscie i zatacznikach graficznych studium wyrazaja kierunki polityki
przestrzennej. W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terenow. Oznacza to, ze
okreslone na planszy przeznaczenie terenéw oznacza jedynie funkcje dominujaca, a nie wylaczna.
Funkcja ta moze by¢ ona uzupehiona innymi, ktdre jednak nie moga kolidowa¢ lub powodowad
konfliktow z funkcja dominujaca i nie moga narusza¢ pozostatych ustalen studium. Kazda dziatalnos¢
nie moze swoim oddzialtywaniem wykracza¢ poza granice uzytkowanej dziatki. Ostateczne ustalenia
granic terendw przeznaczonych do zabudowy beda dokonywane w ramach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Za zgodne z ustaleniami studium uznaje si¢ ustalenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dotychczasowej funkcji wynikajacej z aktualnego sposobu
uzytkowania gruntow lub obecnego przeznaczenia.

Opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe wymaga uwzglednienia potrzeb wynikajacych z konieczno$ci
wzbogacenia tych terendw o zielenn urzadzona, zachowania wysokich standardow architektonicznych
iestetyki obiektéw, tworzenia wnetrz urbanistycznych, czy zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych. W zaleznosci od potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania terendw,
dopuszcza sie realizacje ciagdéw komunikacyjnych innych niz wskazane na planszy studium , Kierunki”,
ktorych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

VIL UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Celem studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie
kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy Olszowka. Studium stanowi podstawowy dokument systemu
planowania przestrzennego na poziomie gminy mimo, iz nie jest ono aktem prawa miejscowego.

Opracowany dokument zawiera informacje wynikajace z inwentaryzacji aktualnego stanu
zagospodarowania i funkcjonowania gminy, istniejgcych uwarunkowan ekologicznych, spotecznych,
gospodarczych, kulturowych i przestrzennych oraz barier i ograniczen rozwoju. Dokument wyznacza
kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze podstawowe zasady polityki
przestrzennej. Jednoczesnie stwarza podstawy do koordynacji sporzadzania planéw miejscowych,
integruje polityke przestrzenng panstwa i wojewddztwa z interesami samorzadu gminy, a takze promuje
walory i mozliwo$ci inwestycyjne.

Podczas kolejnych etapdw sporzadzania studium analizie poddano istniejace dokumenty
planistyczne i strategiczne, opracowania statystyczne oraz wnioski zlozone przez mieszkancéw,
lokalnych inwestorow i zawiadomione instytucje. W ten sposob zidentyfikowane zostaty potrzeby
spotecznosci lokalnej, przedsigbiorcéw i organéw wiadzy publicznej. Zebrane informacje postuzyly do
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ustalenia stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu wyposazenia w infrastrukture
techniczng, transportowa i spoleczna, potencjalu demograficznego, ekonomicznego i gospodarczego
gminy oraz sytuacji na rynku pracy i probleméw zwigzanych z bezrobociem.

Przeprowadzona analiza dokonanych ustalen pod katem mozliwosci przestrzennego
ksztaltowania obszaru gminy stanowita podstawe do okreslenia kierunkéw jej rozwoju oraz rozpoznania
predyspozycji i mozliwosci z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju. Wyznaczone nowe
tereny inwestycyjne stanowia spetnienie potrzeb mieszkancéw i inwestorow w zakresie zapotrzebowania
na tereny mieszkaniowe, ustugowe i gospodarcze, przy jednoczesnym zachowaniu wymogow ochrony
wszystkich elementéw $rodowiska. Studium zawiera ponadto wytyczne dotyczace zagospodarowania
terenow rolnych i lesnych w sposdb zapewniajacy ich ochrone przed degradacja.

Przyjety przez Rade Gminy Olszéwka dokument studium bedzie realizowany w ciagu
najblizszych lat. Glownym jego zadaniem bedzie stymulowanie rozwoju przestrzennego
i funkcjonalnego gminy, realizowanie programow zmierzajacych do poprawy jakosci zycia mieszkancow,
tworzenie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dla istniejacych i planowanych obszarow
inwestycji, a takze ksztattowanie nowych funkcji terenéw pokopalnianych. Studium stanowi ponadto
wyraz udzialu samorzadu gminy w procesie opracowywania, uchwalania, aktualizacji i oceny realizacji
zadan z zakresu planowania przestrzennego, zapewnia wspodtdziatanie samorzadu gminy z samorzadem
powiatowym i wojewddzkim w zakresie wspodtpracy zwiazanej z zagospodarowaniem przestrzennym,
a takze pozwala na przeprowadzanie analiz i kontroli stopnia wykorzystania gruntow.

Przeprowadzona wieloaspektowa analiza stanu i funkcjonowania przestrzeni gminy wskazuje na
mozliwos¢ kontynuacji dotychczasowych funkgji i kierunkow rozwoju, ze szczegdlnym uwzglednieniem
koniecznosci zapewnienia zrownowazonego rozwoju oraz wzrostu aktywizacji dotychczas
nierozwinietych funkcji w celu zagwarantowania calo$ciowego rozwoju gminy Olszowka.

VIIL OBJASNIENIE ZMIAN W NOWYM OPRACOWANIU
W STOSUNKU DO POPRZEDNIE] EDYCJI STUDIUM

Rada Gminy w Olszéwce Uchwata nr X/53/99 z dnia 26 sierpnia 1999 r. przyjeta ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszéwka”. W dniu 9 lutego
2017 r. Uchwata Nr XXVII/147/2017 Rada Gminy Olszdwka wyrazita wole opracowania nowego
dokumentu.

Nowa edycja Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Olszowka zostala opracowana zgodnie z wymogami obowiazujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami).

Dokument zawiera zaktualizowana i uzupelniona cze$¢ dotyczaca uwarunkowan w zakresie
wymaganym przepisami prawa. Zaktualizowano wustalenia dotyczace systemdédw infrastruktury,
komunikacji, srodowiska przyrodniczego, w tym form ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego,
proceséw spoteczno-gospodarczych oraz oceniono stan tadu przestrzennego.

W czesci kierunkowej zracjonalizowano obszary przeznaczone pod zabudowe z uwzglednieniem
bilansu terenéw, potrzeb i mozliwosci finansowych gminy, ustalono wytyczne okreélania w planach
miejscowych zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw wraz
z dopuszczalnym ich zakresem i ograniczeniami oraz kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenow. Wskazano takze tereny ograniczania zabudowy i wylaczenia spod
zabudowy, obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego. W studium uwzgledniono takze rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
gminnym i ponadlokalnym, okreslono obszary przestrzeni publicznej oraz obszary, dla ktérych
sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe na podstawie przepisow odrebnych i dla ktérych
gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i le$Snych na cele nierolnicze i nieleSne. W studium uwzgledniono obszary wystepowania
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udokumentowanych zi6z surowcéw mineralnych oraz okre$lono planowane tereny lokalizacji
wiatrowych i fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi.

W studium uwzgledniono takze wnioski zgloszone przez instytucje wiasciwe do uzgadniania
i opiniowania dokumentu.
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